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1. Begrundung
1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Pfullendorf, bestehend aus der Stadt
Pfullendorf, den Gemeinden Herdwangen-Schoénach, llimensee und Wald, verfugt Uber
einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit dem Zieljahr 2010. Dieser
wurde am 18.08.2004 vom Landratsamt Sigmaringen genehmigt.

Eine teilsektorale Fortschreibung ,Gewerbe 2025 wurde am 25.10.2011 vom
Landratsamt = genehmigt. Da noch ausreichend Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan vorhanden waren, bestand kein Handlungsbedarf hinsichtlich
einer Fortschreibung der Flachenausweisung fur Wohnen und es erfolgten nur
geringfligige Anpassungen.

In der vorliegenden 1. Anderung des Flachennutzungsplanes soll punktuell auf
veranderte Rahmenbedingungen und Entwicklungsziele reagiert werden.

1.2. Erfordernis der Planung

Verstarkte Bautatigkeit in den letzten 5 Jahren in den Gemeinden Herdwangen-
Schénach und llimensee als attraktive Wohngemeinden fihren dazu, dass - obwohl
noch Planflachen im Flachennutzungsplan vorhanden sind - die Verfugbarkeit nicht
gegeben ist. Daher wird eine Neuorientierung der Flachenausweisung fir Wohnen in
diesen Gemeinden erforderlich.

Auch die Stadt Pfullendorf hat momentan noch ausreichend Wohnbauflachen, um den
erforderlichen Wohnbauflachenbedarf decken zu kdnnen. Dennoch hat sich im Teilort
GroRstadelhofen die 6rtliche Situation so verandert, dass im Zuge einer Anderung ein
wertneutraler Flachentausch vorgeschlagen wird.

In der Gemeinde Wald ist die Nachfrage nach Bauplatzen derzeit sehr grof3. Von 13
Bauplatzen, die 2015 erschlossen wurden, sind momentan nur noch zwei
gemeindeeigene Bauplatze verfligbar, daher soll eine weitere Wohnbauflache mit ca.
0,4 ha zur Deckung des kurzfristigen Bedarfes neu aufgenommen werden.

Hinsichtlich Gewerbe hat sich die Kramer-Werke GmbH am Standort Pfullendorf sehr
gut angepasst und es wird eine Betriebserweiterung erforderlich. Im Parallelverfahren
nach § 8 (3) BauGB beabsichtigt die Stadt Pfullendorf ihren am 05.07.2006 zur
Rechtskraft gebrachten Bebauungsplan "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg, mit 1.
Anderung vom 07.02.2007" zu &ndern. Fir die Erweiterung Kramer wird im
Flachennutzungsplan eine Umwidmung von Grinflache in Gewerbeflache erforderlich.
Zusatzlich wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eine
festgesetzte Grinflache in eine Gewerbeflache umgewidmet, um dem ortsansassigen
Autohaus Bihl die Mdglichkeit zu geben einen Ausstellungsraum zu bauen. Die Flache
war bisher im Flachennutzungsplan noch nicht als Gewerbeflache dargestellt. Daher
wird die angrenzende Gewerbeflache um 0,8 ha erganzt.

Zusatzlich wird in der Gemeinde Herdwangen-Schonach eine weitere Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, da im Weiler Heggelbach Flachen flr ein
Forschungsprojekt des Frauenhofer Instituts im Bereich Agro-Photovoltaik ausgewahlt
wurden. Im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB wird flrr eine Flache von ca. 2,6 ha
ein Bebauungsplan fur ein Sondergebiet ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik®
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aufgestellt. Dieser gliedert sich in eine Sondergebietsflache fur aufgestanderte
Solarmodule und eine landwirtschaftliche Flache als Referenz. Die
Sondergebietsflache mit einer GrofRe von 1,26 ha wird als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien® in den Flachennutzungsplan
mitaufgenommen. Mit der Bearbeitung des Bebauungsplans inklusive Umweltbericht
ist das Planungsbiiro 365 ° freiraum + umwelt aus Uberlingen beauftragt. Teile der
Begrindung zum Bebauungsplans werden in die Begrundung zur
Flachennutzungsplananderung eingearbeitet. Der komplette Anderungsantrag
inklusive Umweltbericht liegt diesem Dokument bei.

In der Gemeinde Herdwangen-Schénach soll der Sportplatz aus dem Ortskern an den
Ostlichen Ortsrand verlegt werden. Hierzu wird ein Bebauungsplan , Sportplatz-
Herdwangen® aufgestellt, fur den im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB eine
Sonderbauflache mit 3,3 ha mit der Zweckbestimmung ,Sport® in den
Flachennutzungsplan aufgenommen wird.

Ebenso soll in der Gemeinde llimensee die bestehende Biogasanlage stidwestlich der
Ortslage lllmensee erweitert werden. Ziel ist es, eine unternehmerische Perspektive fur
den Betrieb der Biogasanlage zu entwickeln, die durch erganzende Investitionen in
bauliche MaRnahmen gesichert werden soll. Diese Malinahmen sind allerdings nicht
der landwirtschaftlichen Privilegierung zuzuordnen. Daher wird die Aufstellung eines
Bebauungsplans und im Flachennutzungsplan die Darstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien“ erforderlich. Mit der Bearbeitung
des Bebauungsplans inklusive Umweltbericht ist das Ingenieurburo ARCUS aus
Braunlingen beauftragt. Teile der Begrindung zum Bebauungsplan werden in die
Begrundung zur Flachennutzungsplananderung eingearbeitet.

Aul3erdem entwickelt  sich der  Berggasthof = Hochsten zu einem
Naherholungsschwerpunkt mit Sondernutzung. Der Berggasthof liegt zwar
uberwiegend auf Gemarkung Homberg der Gemeinde Deggenhausertal, aber auch in
geringem Umfang auf Gemarkung Illimensee. Aufgrund des Umfangs des
Gesamtprojektes wird die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Gaststatte / Hotel* erforderlich.

1.3. Ziele der Planung

Ziele der Planung sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen im
Bereich der vorbereitenden Bauleitplanung fur eine kurz- bis mittelfristige
Wohnlandentwicklung in den Gemeinden Herdwangen-Schonach, llimensee, Wald und
im Ortsteil Grol3stadelhofen der Stadt Pfullendorf.

Zusatzlich werden die folgenden Ausweisungen, fur die im Parallelverfahren nach § 8
(3) BauGB jeweils ein Bebauungsplan aufgestellt wird, in den Flachennutzungsplan mit
aufgenommen:
e Stadt Pfullendorf: Bebauungsplan "Theuerbach-Mittlerer Weg, 2. Anderung*
- Umwidmung von Grinflache in Gewerbeflache im Bereich Kramer
- Erganzung der Gewerbeflache im Bereich Autohaus Bihl
e Gemeinde Herdwangen-Schénach: Bebauungsplan ,Forschungsanlage
Agrophotovoltaik®
- Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien“ im Weiler Heggelbach
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¢ Gemeinde Herdwangen-Schénach: Bebauungsplan ,Sportplatz Herdwangen®
- Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Sport®

¢ Gemeinde llimensee: Bebauungsplan ,Sondergebiet Bioenergie llimensee*
- Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien® fur die Erweiterung einer bestehenden Biogasanlage sidwestlich der
Ortslage llimensee

e Gemeinde llimensee Sonderbauflache ,Berggasthof Héchsten* mit der
Zweckbestimmung ,Gaststatte / Hotel"

1.4. Verfahren

Da die Erforderlichkeit fir eine Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
momentan nicht gegeben ist, hat die Verwaltungsgemeinschaft in ihnrem Gemeinsamen
Ausschuss am 10.05.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir die ,1. Anderung des
Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf*
gefasst.

Im Zuge der Anderung werden die mittlerweile entwickelten und bebauten Planflachen
als Bestandsflachen dargestellit.

1.5. Planwerk

Die Flachennutzungsplananderung besteht aus der vorliegenden Begriundung mit
Umweltbericht und Planausschnitten zu den geanderten Darstellungen im Text.

Grundlage der geanderten Plandarstellungen ist die digitalisierte Fassung des
rechtswirksamen FNP 2025, welche 2011, parallel zur teilsektoralen Fortschreibung
Gewerbe, erfolgte.

1.6. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur den Flachennutzungsplan sind

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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2. Inhalte der Anderung - Wohnen
2.1. Gemeinde Herdwangen-Schonach
2.1.1. Uberblick

Die Gemeinde Herdwangen-Schonach liegt im Landkreis Sigmaringen und gehért zum
Regierungsbezirk Tlbingen. Laut Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996
handelt es sich um eine Gemeinde im landlichen Raum mit angemessener
Siedlungsentwicklung.

Die Gemeinde hat eine Gemarkungsflache von 3.652 ha mit 8,3 % Siedlungs- und
Verkehrsflache, 63,1 % landwirtschaftlicher Flache, 28,0 % Waldflache und 0,2 %
Wasserflache.

Der Bevolkerungsstand am Ende des dritten Quartals 2015 lag bei 3.394 Einwohnern.

Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2014

Bevolkerungsentwicklung 2000 bis 2015
Herdwangen - Schonach
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Quelle: Statistisches Landesamt BW, zugegriffen am 21.04.2016 *Zahlen von 03/2015

Anmerkung: Die Bevdlkerungsentwicklung zeigt einen Wachstumstrend mit sowohl einem
positiven Geburtensaldo als auch einem positiven Wanderungssaldo. Der Einbruch beim
Census 2011 ist Uberwiegend der statistischen Erfassung der Heimbewohner in Lautenbach
geschuldet.
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Bevolkerungsbilanz 2001 - 2014

Bevolkerungsbilanz 2001 -2014
Gemeinde Herdwangen-Schonach
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Bevolkerungsprognose 2030

Bevdlkerungspronose 2014 -2030
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Bis 2025 wird ein starker Anstieg der Bevolkerung vorausgesagt. Danach stagniert die
Einwohnerzahl bei rund 3.700 Personen. Im Jahr 2015 liegt der Bevolkerungsstand mit

3394 Einwohnern allerdings bereits Uber dem prognostizierten Wert von 3381

Personen. Da Wanderungsbewegungen von vielen Faktoren abhangig sind und die
Bevolkerungsentwicklung raumlich sehr stark variiert, berechnet das Statistische
Landesamt Entwicklungskorridore mit einem oberen und unteren Rand, in dessen
Spannweite sich die Gemeindeentwicklung mit groRer Wahrscheinlichkeit bewegt. Je
kleiner eine Gemeinde ist, desto anfalliger ist sie gegenuber Einflussfaktoren und desto

starker kbnnen Schwankungen auftreten.
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Entwicklungskorridor
mit unterem und oberem Rand
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Anmerkung: Fir die Gemeinde Herdwangen-Schonach wird ein durchweg positives
Bevolkerungswachstum prognostiziert, das in Richtung oberen Rand tendiert.

Steigende Immobilien- und Grundstlckspreise am Bodensee flhren dazu, dass sich
zunehmend junge Familien im Hinterland des Bodensees WWohnraum suchen, der etwas
gunstiger ist. Herdwangen-Schonach ist eine attraktive Gemeinde mit einer intakten
Infrastruktur mit Grundschule, Kindergarten, Einzelhandel und einer arztlichen
Grundversorgung sowie einem aktiven Dorfleben mit vielen Vereinen und
verschiedenen Traditionsfesten. Herdwangen-Schonach verfugt Uber eine gute
verkehrliche Anbindung Uber das StraRennetz und auch mit dem OPNV (6ffentlicher
Personennahverkehr) sowohl an den Bodensee als auch nach Pfullendorf.

Nachdem die Gewerbeflachen im Schussental und der Bodenseeregion immer knapper
werden, kann die Stadt Pfullendorf eine positive Gewerbeentwicklung vorweisen. Die
Betriebserweiterungen und Neuansiedlungen schaffen zunehmend Arbeitsplatze fur die
gesamte Region.

Tendenziell wird der steigende Bedarf an Wohnraum im Bodenseehinterland in den
nachsten Jahren anhalten, sodass in der Gemeinde Herdwangen-Schonach von einer
Entwicklung am oberen Rand des Entwicklungskorridors ausgegangen werden kann.

2.1.2. Bauliche Entwicklung und Flachenpotenzial im Flachennutzungsplan

Mit ihrer Lage im Einzugsbereich des Bodensees kommt der Gemeinde Herdwangen-
Schonach eine besondere Rolle in der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum zu.
Bei anhaltendem Aufwartstrend sind auch die ausgewiesenen Flachen nicht
ausreichend, um den Bedarf mittelfristig zu decken.

Im Kernort Herdwangen wurden die geplanten Wohnbauflachen aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ,Buschhorn“ (teilweise) und ,An der
Bodenseestralle“ (komplett) entwickelt und bebaut. In GrolRschdnach konnte die
Wohnbauflache ,Mittlerer Letten“ zwischen Grof3- und Kleinschénach entwickelt
werden. Der sechste Bauabschnitt wird derzeit bebaut. Uber 70 Bauplatze mit einer
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Gesamtflache von 5,2 ha wurden in den letzten 5 Jahren verkauft und bebaut. Die
Nachfrage nach Wohnbauflachen ist weiterhin sehr grof3, insbesondere durch den
Siedlungsdruck und die hohen Immobilien- und Grundstickspreise im Bodenseeraum.

Mit der Entwicklung der Wohnbauflache ,Mittlerer Letten® in Grof3schénach wird derzeit
ein Bauplatzangebot geschaffen, welches den momentanen Bedarf noch deckt. Da
allerdings die Grundsticke der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflache ,Oschle“ mit ca. 0,9 ha und der Wohnbauflache
,Buschhorn“ mit ca. 1,0 ha in privater Hand sind und keine Verkaufsbereitschaft
vorhanden ist, stehen der Gemeinde mittelfristig keine Flachen mehr zur Verfigung.
Ebenso ist das vorhandene Baulickenpotenzial in privater Hand und steht als
Bauplatzangebot nur bedingt zur Verfligung. Daher besteht akuter Handlungsbedarf.

2.1.3. Entwicklungsziele

Die nicht verfligbaren, geplanten Wohnbauflachen ,Oschle‘ und die Teilflache
,Buschhorn® sollen aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Es sollen
im Gegenzug neue Flachen im Flachennutzungsplan aufgenommen werden, die
zeitnah entwicklungsfahig sind. Die neuen Flachen sollten zentrumsnah liegen und den
alten Ortskern arrondieren bzw. die stadtebaulichen Anforderungen an
Wohnbauflachen erflllen.

Um eine geeignete Flache zu finden, wurden im Gemeinderat mehrmals potenzielle
Flachen diskutiert und auf ihre Entwicklungsfahigkeit hin gepruft.

Potenzielle Flachen fir Ausweisung Wohnen
\ Pl ) = |

N o Richtung
b~ Schwende
b -

PLANSTATT SENNER & Anderung Flachennutzungsplan
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Nach langer Beratung hat sich der Gemeinderat von Herdwangen-Schénach in der
Sitzung vom 23.06.2015 fir die Herausnahme der Flachen ,Oschle® und ,Buschhorn®
entschlossen, um eine Entwicklung in einem Bereich zu ermdglichen, der zeitnah
umgesetzt werden kann, um den aktuellen Wohnungsbedarf zu decken.

Die Gemeinde favorisiert eigentlich eine zentrumsnahe Entwicklung &stlich der
Bodenseestralle. Allerdings ist eine zeitnahe Realisierbarkeit der potenziellen Flachen
in diesem Bereich in den nachsten Jahren leider nicht gegeben. Daher entscheidet sich
der Gemeinderat schliellich fur die Weiterentwicklung westlich der Bundesstralle im
Bereich ,Salen®, wo es bereits eine bestehende Stichstralle gibt, mit der die
ErschlieBung fur ein weiteres Baugebiet fortgefihrt werden kann. Ein Vorteil ist die
Nahe zur Bushaltestelle auf der Bodenseestralle.

Samtliche infrage kommenden Baullcken, die eine Chance zur Verwirklichung von
Wohnbebauung ermdglicht hatten, wurden Uberprift. Aufgrund der derzeit
herrschenden Niedrigzinsphase besteht jedoch bei den Eigentumern kein Interesse,
ihre Grundstlcke zu verauldern. Es wird davon ausgegangen, dass die Preise entgegen
der Zinsertrage aus Verkaufserlosen schneller steigen. Lediglich in den in der FNP-
Anderung vorgesehenen Bereichen besteht Verkaufsinteresse.

Im Entwicklungskonzept der Gemeinde, welches 2015 in enger Zusammenarbeit mit
den Burgern ausgearbeitet wurde, wurde die Zielsetzung formuliert, die beiden Teilorte
Klein- und GroRschdnach zu Schénach zusammenwachsen zu lassen. Daher bietet es
sich an, den Siedlungskorper zwischen den zwei Ortschaften zu schlielen und die
Flache gegenluber dem Baugebiet ,Mittlerer Letten®, das derzeit bebaut (I. BA) bzw.
zeitnah erschlossen (II. BA) wird, als Wohnbauflache auszuweisen.

2.1.4. Anderung Flichennutzungsplan

Herausnahme

Wohnbauflache ,Oschle” ca. 0,9 ha
Wohnbauflache ,Buschhorn® ca. 1.0 ha
Gesamt: ca. 1,9 ha

Hereinnahme Tauschflichen <_>

Wohnbauflache in Herdwangen ,Salen® ca. 1,5 ha
Plus Erweiterung Salen ca. 1,0 ha
Wohnbauflache in Schénach ,Unterer Letten® ca. 2,0 ha
Gesamt: ca. 4,5 ha

Im Zuge der 1. Anderung wird der Flachennutzungsplan aktualisiert:

Bestandsanpassung / Berichtigung

Herdwangen

Wohnbauflache ,An der Bundesstrale® ca. 1,7 ha
Wohnbauflache ,Buschhorn (Teilflache) ca. 0,6 ha
Wohnbauflache ,Buschhorn VI ca. 0,8 ha

B-Plan Steinrennen
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Groldschdnach
Wohnbauflache ,Mittlerer Letten® (Teilflache) ca. 1,0 ha
Unterer Letten - Innenbereich

Ubersicht FNP 2004 / 2011 - Ausschnitt Herdwangen  (ohne MaRstab)
S 7
N HoWkrduz-

Berichtigung

ﬁ

Herausnahme
77 | Wohnbaufliche
: ,Oschle* ca. 0,9 ha

Bestandsanpassung
»An der Bundesstr.*

/NA AW
Bestandsanpassung

,Buschhorn®
(Teilflache)

Neue Wohnbauflache
,Salen“ ca. 2,5 ha“

,Buschhorn®
(Teilflache)
ca.1,0 ha

., )
At )

Bestandsanpassung
,Buschhorn VI*
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2.1.5. Vorschlag Flachenabgrenzung

Im Bereich Salen ist bereits eine RingerschlieRung flr eine weitere Flachenausweisung
vorbereitet. Im nordlichen Bereich ist zusatzlich eine Flachenerweiterung denkbar. Das
Gebiet kdnnte in mehreren Bauabschnitten entwickelt werden

merkng: as si]dlih angrenede Biotop st bei der telung nes
Bebauungsplans zu berucksichtigen und in die Kompensation zu integrieren.
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2.1.6. Darstellung im Flichennutzungsplan 1. Anderung
Ausschnitt Herdwangen —
1. Anderung FNP (Entwurf) (ohne MaRstab)

HERDWANGEN

¢ = gesinderte Bereiche (Vgl. Kapitel 2.1.4)
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Ausschnitt Schonach - 1. Anderung FNP ( Entwurf) (ohne Mal3stab)

&
L

® £

Vg

(. =geidnderte Bereiche (Vgl. Kapitel 2.1.4)
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2.2. Gemeinde llimensee
2.2.1. Uberblick

Die Gemeinde llimensee liegt im Landkreis Sigmaringen und gehoért zum
Regierungsbezirk Tubingen. Laut Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996
handelt es sich um eine Gemeinde im landlichen Raum mit angemessener
Siedlungsentwicklung.

Die Gemeinde hat eine Gemarkungsflache von 2.492 ha mit 7,7 % Siedlungs- und
Verkehrsflache, 64,6 % landwirtschaftlicher Flache, 22,7 % Waldflache und 4,4 %
Wasserflache.

Der Bevolkerungsstand am Ende des ersten Quartals 2015 lag bei 1.970 Einwohnern.

Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2014

Bevolkerungsentwicklung 2000 bis 2014
Gemeinde llimensee

2100 2081 2084
2068

2057
2050 2 2036 .
ST T 2021
.......................... 7
- 1997 oo 19817...........,1986
— 1962
1947
1950
1900 I I
1850

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014*

Quelle: Statistisches Landesamt BW, zugegriffen am 21.12.2015 *Zahlen von 03/2014

Anmerkung: Seit 2007 zeigt sich ein leichter Abwartstrend in der Bevolkerungs-
entwicklung, der Gberwiegend durch Abwanderung entstanden ist. Aus den aktuellsten
Bevdlkerungszahlen der kommunalen Bevolkerungsstatistik der Gemeinde lllmensee
|&sst sich allerdings wieder ein Aufwartstrend mit einer positiven Bilanz (31.12.2015 =
1.995 Personen; 31.08.2016 = 2.026 Einwohner) ablesen.
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Bevolkerungsbilanz 2001 — 2014

Bevolkerungsbilanz 2001 - 2014
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Quelle: Statistisches Landesamt BW zugegriffen am 21.12.2015

Bevolkerungsprognose 2030

Bevolkerungspronose 2014 -2030
Gemeinde lllmensee
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Quelle: Statistisches Landesamt BW, zugegriffen am 21.12.2015
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Entwicklungskorridor
mit unterem und oberem Rand

2300
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e unterer Rand 1974 1929 1923 1914 1903 1891 1878 1864 1851 1836 1822 1807 1791 1776 1760 1744 1727
Oberer Rand 1974 2033 2049 2063 2076 2088 2099 2109 2118 2127 2135 2142 2149 2155 2160 2165 2169

Quelle: Statistisches Landesamt BW, zugegriffen am 21.12.2015

Anmerkung: Entsprechend der Entwicklung in den letzten Jahren sieht die Prognose
mit Fluktuation eine leichte Fortsetzung des Abwartstrends voraus, wobei der
prognostizierte Ruckgang lediglich bei minus 18 Personen im Jahre 2030 liegt.

Die Gemeinde llimensee ist eine attraktive Feriengemeinde mit einem Badesee. Die
Gemeinde hat eine intakte Infrastruktur mit Grundschule, Kindergarten, Einzelhandel
und einer arztlichen Grundversorgung sowie einem aktiven Dorfleben mit vielen
Vereinen und verschiedenen Traditionsfesten. Die Gemeinde hat eine gesunde
Gewerbestruktur und mit der Fa. Langer einen Betrieb, der erweitern will und weitere
Arbeitsplatze schaffen wird. Illlmensee verfiugt sowohl Uber eine gute
Verkehrsanbindung nach Ravensburg, Pfullendorf und an den Bodensee. Durch die
direkte Nachbarschaft zum Landkreis Ravensburg gibt es in der Gemeinde Illimensee
zunehmend Bauplatzanfragen aus der benachbarten Schussental-Region, wo
Wohnraum zunehmend knapper wird.

Daher wird auch fur die Zukunft von stabilen Einwohnerwerten ausgegangen, die sich
voraussichtlich ndaher am oberen Rand als am unteren Rand orientieren.

2.2.2. Bauliche Entwicklung und Flachenpotenzial im Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ilmensee ist eine attraktive Gemeinde mit touristischem
Erholungspotenzial. Vermehrt gibt es Zuzug von Personen aus dem direkt
angrenzenden Landkreis Ravensburg. Nachdem die Gemeinde in den Jahren 2003 -
2007 als MELAP-Modellgemeinde ihren Schwerpunkt auf Innenentwicklung gesetzt hat,
konnten die geplanten Wohnbauflachen ,Ortsmitte“ und ,Im Grund“ in Ruschweiler
entwickelt werden.

Mit der Erschliefung der Wohnbauflache ,Im Grund IlI* konnte die Gemeinde attraktive
Bauplatze ausweisen. Die Erschlieung ist fertiggestellt und mittlerweile sind von 32
Bauplatzen nur noch 7 verfugbar. Nach der Bebauung des Baugebiets ,Im Grund -
2013" stehen der Gemeinde keine Wohnbauplatze mehr zur Verfigung und es besteht
akuter Handlungsbedarf.



1. Anderung des Flachennutzungsplans Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf
Planstatt Senner 23

2.2.3. Entwicklungsziele

Im Flachennutzungsplan ist nach der Entwicklung in der ,,Ortsmitte” und ,Im Grund® im
Ortsteil Ruschweiler nur noch die Wohnbauflache ,Sonnenhalde in lllmensee mit 1,5
ha enthalten. Aufgrund der Lage entlang der Landesstra’e ist eine gesicherte
ErschlieBung derzeit allerdings nicht gegeben, da eine mdgliche Zufahrt aul3erorts liegt
und es bisher noch keine Zusage fir eine zusatzliche Einfahrt von Seiten der
StraRenbehdrde gibt.

Um eine Wohnbauentwicklung fur die Gemeinde zu ermdglichen, soll daher eine Flache
von 1,5 ha im 6stlichen Teil der Mischbauflache ,Hauptstr. / Reuteweg” (4,2 ha), die an
die vorhandene Wohnbebauung angrenzt, als Wohnbauflache umgewidmet werden.

Zusétzlich sollen zwei Betriebsleiterwohnungen an der GewerbestraBe im Osch im

Flachennutzungsplan als gemischte Bestandsflache Ubernommen werden und die
Bebauung mit einer geplanten Mischbauflache ,Im Osch® (0,3 ha) arrondiert werden.

2.2.4. Anderung Flichennutzungsplan

Hereinnahme:

Mischbauflache ,Im Osch* ca. 0,3 ha
Umwidmung:

Wohnbauflache ,Hauptstr. / Reuteweg* ca. 1,2 ha
Gewerbeflache ,Hauptstr. / Reuteweg* ca. 1,2 ha

Im Zuge der Anderung sollte der Flachennutzungsplan aktualisiert werden:

Bestandsanpassung

Wohnbauflache ,Im Grund IlI“ (Ruschweiler) ca. 2,4 ha
Mischbauflache ,Ortsmitte” (Ruschweiler) ca. 0,8 ha
Gewerbeflache ,Im Osch IIb* (> 80 % belegt) ca. 4,2 ha

Mischbauflache ,Im Osch® (Flache von 2 Betriebsleiterwohnungen) ca. 0,4 ha
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Ubersicht zur Umwidmung der Mischbaufliche ,,HauptstraBe / Reuteweg“
Ausschnitt FNP 2004 / 2011 - (ohne Malstab)
Anmerkung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan war die FlachengroRe mit 4,2 ha
angegeben. Die tatsachliche Flachengrolie liegt bei 3,4 ha.

Um den Flachenverbrauch fiir die Neuaufnahme der Mischbauflachen ,Im Osch* mit 0,3
ha zu kompensieren, wird von der Mischbauflache ,Hauptstrale / Reuteweg® im
westlichen Bereich entlang der Landesstrale L207A auf einer Lange von 150 m eine
Tiefe von 20 m = 3.000 m? herausgenommen.

Die Wohnbauflache, die von der Mischbauflache ,Hauptstralle / Reuteweg“
umgewidmet werden soll, reduziert sich aufgrund der Bilanzierungskorrektur auf 1,2 ha.
Diese Flache wird durch die Umwidmung der westlichen Teilflache in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet flachenneutral ausgewiesen. Damit entsteht ein Puffer
zum gegeniiberliegenden Gewerbegebiet ,Im Osch® und es wird der zu erwartende
Immissionskonflikt entlang der Landesstr. L207a. minimiert. Es verbleiben 0,7 ha
Mischbauflache.

Urspriingliche Mischbauflache
»,Hauptstrale /Reuteweg” = 3,4 ha
Herausnahme von 0,3 ha entlang der L207a
Neue Mischbauflache = 3,1 ha

=1,55 ha (W) + 1,55 ha (G) in der Bilanz
Umwidmung:

=1,2ha(G)+0,7 ha(M)+ 1,2 ha (W)
Entspricht ebenfalls 3,1 ha (M)
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Ubersicht FNP 2004 / 2011 - Ausschnitt llimensee (ohne Mal3stab)
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Ubersicht FNP 2004 / 2011 - Ausschnitt Ruschweiler (ohne MaRstab)
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2.2.5. Darstellung im Flichennutzungsplan 1. Anderung

Ausschnitt llimensee — 1. Anderung FNP (Entwurf)
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Ausschnitt Ruschweiler — 1. Anderung FNP (Entwurf)
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2.3. Stadt Pfullendorf
2.3.1. Uberblick

Die Stadt Pfullendorf liegt im Landkreis Sigmaringen und gehoért zum Regierungsbezirk
Tubingen. Laut Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 handelt es sich um
ein Mittelzentrum mit Dienstleistung- und Gewerbeschwerpunkt.

Die Stadt Pfullendorf besteht aus der Kernstadt und den Teilorten Aach-Linz,
Denkingen, Gaisweiler, Gro3stadelhofen, Mottschiel3, Otterswang und Zell.

Der Bevolkerungsstand am Ende des dritten Quartals 2015 lag bei 13.103 Einwohnern.

Bevolkerungsentwicklung 2001 - 2014
Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2014
Stadt Pfullendorf
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Quelle: Statistisches Landesamt BW, zugegriffen am 21.12.2015 *Zahlen von 03/2014

Anmerkung: Die Bevolkerungsentwicklung ist fluktuierend. Seit dem Census 2011 ist
ein Aufwartstrend erkennbar.

Bevolkerungsbilanz 2001 — 2014

Bevolkerungsbilanz 2001 - 2014
Stadt Pfullendorf
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Anmerkung: Das Geburtensaldo war in Pfullendorf bis 2013 durchweg positiv.
Abwanderung hat in der Vergangenheit die Bevolkerungsbilanz negativ beeinflusst. In
den letzten zwei Jahren gab es wieder vermehrt Zuzug nach Pfullendorf.

Bevolkerungsprognose 2030

Bevolkerungspronose 2014 -2030
Stadt Pfullendorf
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Anmerkung: Die Bevolkerungsprognose geht von einem stabilen Anstieg der
Bevolkerung auf rund 13.200 Einwohner aus. Die Prognose fir den
Entwicklungskorridor zeigt allerdings sowohl eine steile Kurve nach oben als auch nach
unten.
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Quelle: Statistisches Landesamt BW zugegriffen am 21.12.2015

Entwicklungskorridor mit unterem und oberem Rand

Entwicklungskorridor
mit unterem und oberem Rand

14500

14000

13500

13000

12500

12000
2014

2)
e Prognose 130771313313160131821319213198132041320713208132101321113213132141321613216132183219
e unterer Rand 130770301913026130141298512944128971284612792127351267512613125501 24861 2422123582293

e Oberer Rand 13077132991341413513135991367713748381513876139311398 1140271407 114111141491418314214

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Quelle: Statistisches Landesamt BW, zugegriffen am 21.12.2015



1. Anderung des Flachennutzungsplans Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf
Planstatt Senner 31

Aufgrund der intakten Infrastruktur und der gesunden Gewerbestruktur kann davon
ausgegangen werden, dass die Stadt Pfullendorf auch in den nachsten Jahren ihre
Attraktivitat behalt. Nachdem die Gewerbeflachen im Schussental und der
Bodenseeregion immer knapper werden, kann Pfullendorf eine positive
Gewerbeentwicklung vorweisen. Mit den Firmen Geberit, AIno und der Ansiedlung der
Firma Kramer halt die Stadt Pfullendorf bedeutende Gewerbebetriebe mit attraktiven
Arbeitsplatzen fur die Region. Die prosperierenden Wirtschaftsunternehmen wirken sich
positiv auf die Einwohnerentwicklung der Stadt und das Umland aus.

Tendenziell wird der steigende Bedarf an Wohnraum im Bodenseehinterland in den
nachsten Jahren anhalten.

2.3.2. Bauliche Entwicklung und Flachenpotenzial im Flachennutzungsplan

In der Kernstadt wurden in den letzten Jahren die Wohnbaugebiete ,Berghof‘ und
Hohkreuzerlange aus dem FNP entwickelt. Diese Baugebiete sind mittlerweile
grofdtenteils bebaut. Als weitere Entwicklungsgebiete fur die nachsten Jahre werden die
Flachen ,Schweizersbild“ und ,Oberer Bussen® anvisiert. Fur die nachsten Jahre sollen
diese Flachen den Flachenbedarf fur die Kernstadt decken.

In den Teilorten fand die Wohnbauentwicklung uUberwiegend in Grofistadelhofen
(-Kleinésch/ Steinacker®), Aach-Linz (,Schlossgarten®) und Denkingen (,Sagadern 1)
statt. Auch in den Teilorten gibt es noch ein Flachenpotenzial flr eine zukunftige
Entwicklung.

In Grof3stadelhofen hat sich allerdings die oOrtliche Situation zwischenzeitlich verandert,
sodass die noch im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vorhandene
Wohnbauflache ,Breitle” im immissionsschutzrechtlichen Konfliktbereich einer
suddstlich gelegenen Putenfarm liegt. Eine flachenneutrale Alternative wird angestrebt.

2.3.3. Entwicklungsziele

Um einer prognostizierbaren Konfliktsituation auszuweichen, soll die Wohnbauflache
,Breitle“ am sudostlichen Ortsrand von Grof3stadelhofen mit einer Grofe von 1,3 ha aus
dem Flachennutzungsplan herausgenommen und daflr eine gleich grolke
Wohnbauflache o0stlich der Bauflache ,Kleindsch /Steinacker® hereingenommen
werden. Die neue Flache kann optimal Uber die vorhandene Ortsstral3e erschlossen
werden und bietet die Moglichkeit den Teilort stadtebaulich kompakt abzurunden im
Gegensatz zu einer weiteren Ausdehnung des Siedlungskoérpers nach Studen. Mit der
neuen Flachenausweisung konnte auch die Lucke zwischen Kernort und dem
aufgegebenen Aussiedlerhof (Johanneshof) geschlossen werden.
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2.3.4. Anderung Flichennutzungsplan

Herausnahme

Wohnbauflache ,Breitle® >< ca. 1,3 ha
Hereinnahme >

Wohnbauflache ,Bildacker” ca. 1,3 ha

Im Zuge der 1. Anderung wird der Flachennutzungsplan aktualisiert:

Bestandsanpassung

Wohnbauflache ,Kleindsch/Steinacker” (Gro3stadelhofen) ca. 1,2 ha

Ausschnitt Stadt Pfullendorf-GroRstadelhofen
Pbersicht FNP 2004 / 2011 - (ohne MaRstab)
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2.3.5. Darstellung im Flichennutzungsplan 1. Anderung

Ausschnitt Stadt Pfullendorf / Ortsteil GroRstadelhofen -

1. Anderung FNP (Entwurf) (ohne MaRstab)
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2.4. Gemeinde Wald
2.4.1. Uberblick

Die Gemeinde Wald liegt im Landkreis Sigmaringen und gehért zum Regierungsbezirk
Tubingen. Laut Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 handelt es sich um
eine Gemeinde im landlichen Raum mit angemessener Siedlungsentwicklung.

Die Gemeinde besteht aus dem Kernort Wald und den Ortsteilen Glashitte,
Hippetsweiler, Kappel, Reischach, Riedetsweiler, Rothenlachen, Ruhestetten,
Sentenhart und Walbertsweiler.

Der Bevolkerungsstand am Ende des dritten Quartals 2015 lag bei 2.642 Einwohnern.

Bevolkerungsentwicklung 2001 — 2015

Bevolkerungsentwickung 2000 bis 2015
Gemeinde Wald

2749 2752 2760 2752
2750 2730 2734
2718 2719 2728
2700
2650 2642
2608 2607 2599
2600 2580
2550
2500
2450

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*

Quelle: Statistisches Landesamt BW, zugegriffen am 12.04.2016 *Zahlen von 03/2015

Anmerkung: In den letzten 10 Jahren fluktuierten die Bevolkerungszahlen. Der
Ruckgang der Bevolkerungszahl beim Census 2011 ist der statistischen Erfassung von
Internatsschulern geschuldet. Seit 2011 hat sich die Bevolkerungszahl bei
durchschnittlich 2.600 Einwohnern eingependelt mit einem Trend nach oben.
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Bevolkerungsbilanz 2001 — 2014
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Anmerkung: Seit 2005 gibt es in Wald ein Pflegeheim mit 40 Platzen und damit eine
hohere Sterberate, sodass seither der Geburtenlberschuss negativ ist.

Bevolkerungsprognose 2030
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Gemeinde Wald

Quelle: Statistisches Landesamt BW, zugegriffen am 12.04.2016
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Anmerkung: Die Bevolkerungsprognose geht fur die nachsten Jahre nur von einem
leichten Aufwartstrend aus. Es ist allerdings festzustellen, dass der Bevolkerungsstand
von 03/2015 mit 2.642 Personen bereits Uber dem Prognosewert von 2030 liegt.
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Da allerdings die Bevolkerungsentwicklung raumlich sehr stark variiert und
Wanderungsbewegungen von vielen Faktoren abhangig sind, berechnet das
Statistische Landesamt Entwicklungskorridore mit einem oberen und unteren Rand, in
dessen Spannweite sich die Gemeindeentwicklung mit groRer Wahrscheinlichkeit
bewegt. Je kleiner eine Gemeinde ist, desto anfalliger ist eine Gemeinde gegenlber
Einflussfaktoren und desto starker konnen Schwankungen auftreten.

Entwicklungskorridor mit unterem und oberem Rand

Entwicklungskorridor
mit unterem und oberem Rand
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Quelle: Statistisches Landesamt BW zugegriffen am 12.04.2016

Der Entwicklungskorridor fir die Gemeinde Wald liegt zwischen -170 und +242
Personen. Aufgrund der momentanen Bevolkerungssituation ist davon auszugehen,
dass sich die Entwicklung in Richtung oberen Rand bewegt.

2.4.2. Bauliche Entwicklung und Flachenpotenzial im Flachennutzungsplan

In der Gemeinde Wald wurde in den letzten Jahren im Kernort der Bereich ,,Schafbruhl
Sud“ und ,Annenesch® entwickelt sowie in Sentenhart die Flachen ,Unter Dorf“. In den
ubrigen Ortsteilen konzentriert sich die bauliche Entwicklung auf Flachen der
Innenentwicklung nach § 34 BauGB.

Derzeit ist die Nachfrage nach Bauplatzen sehr grof3. Von 13 Bauplatzen, die 2015 im
Bereich ,Annenesch [V* erschlossen wurden, sind momentan nur noch zwei
gemeindeeigene Bauplatze verflugbar.

2.4.3. Entwicklungsziele

Zur kurzfristigen Deckung des weiteren Wohnbauflachenbedarfs konnte die Gemeinde
eine Flache von rund 3.000 m? (Fist. Nr. 160) plus 1.000 m? (Teilflache Flst. Nr. 161) im
Kernort erwerben. Die Flurstlicke sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB soll die Flache mit einem
Bebauungsplan ,Sageweiherwiesen® fur allgemeines Wohnen uberplant werden und
die Flache als Wohnbauflache in den FNP aufgenommen werden, damit die Flache
zeitnah mit sechs Bauplatzen entwickelt werden kann. Im Gegenzug wird im Ortsteil
Hippetsweiler der nordliche Teil der geplanten Wohnbauflache ,Haldenesch 11 mit 0,4
ha herausgenommen.
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2.4.4. Anderung Flichennutzungsplan
Hereinnahme >
Wohnbauflache ,Sageweiherwiesen® (Kernort Wald) ca. 0,4 ha
Herausnahme -
Wohnbauflache ,Haldenesch II* - nérdliche Teilflache
(Ortsteil Hippetsweiler) ca. 0,4 ha
Im Zuge der 1. Anderung wird der Flachennutzungsplan aktualisiert:
Bestandsanpassung
Wohnbauflache ,Annenesch IV* (Kernort Wald) ca. 1,2 ha
Wohnbauflache ,Schafbrihl Std“ (Kernort Wald) ca. 0,6 ha
Berichtigung
Ubersicht FNP 2004 / 2011 - Ausschnitt Wald (ohne MaRstab)
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Ubersicht FNP 2004 / 2011 - Ausschnitt Hippetsweiler (ohne MaRstab)
~ ., HIPPETSWEILER /
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,Haldenesch Il
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2.4.5. Darstellung im Flichennutzungsplan 1. Anderung

Ausschnitt Gemeinde Wald / Ortsteil Hippetsweiler -

1. Anderung FNP (Entwurf) (ohne MaRstab)
HIPPETSWEILER
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Au__sschnitt Gemeinde Wald / Kernort -
1. Anderung FNP (Entwurf)

(ohne Malstab)
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3. Inhalte der Anderung - Gewerbe und Sondernutzung
3.1. Gewerbeerweiterung Kramer und Bihl - Stadt Pfullendorf

3.1.1. Entwicklungsziele

Die Stadt Pfullendorf beabsichtigt, ihren am 05.07.2006 zur Rechtskraft gebrachten
Bebauungsplan "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg, mit 1. Anderung vom
07.02.2007" zu andern. Anlass fir diese geplante Anderung ist der Bedarf der Kramer-
Werke GmbH nach Abstell- bzw. Ausstellungsflache sidlich des bestehenden
Betriebsgelandes und die Schaffung der rechtlichen Voraussetzung flir den Neubau
einer Ausstellungshalle fir das Autohaus Bihl im Norden.

Die Kramer-Werke GmbH ist ein international tatiges Unternehmen der
Investitionsglterindustrie und stellt Radlader und Teleskope her. Sie gehdrt zu den
Marktfiihrern dieser Branche. Die Firma beschéftigt in Pfullendorf ca. 480 Mitarbeiter
und ist somit ein wichtiger Arbeitgeber fir die Stadt Pfullendorf und die Region.

Die Firma Kramer-Werke GmbH beabsichtigt eine Betriebserweiterung der Werkhalle
zur Schaffung einer weiteren Fertigungslinie. Um optimale Prifmoglichkeiten zu
schaffen, muss die Teststrecke hierbei in die bestehende private und offentliche
Grunflache entlang des Bergwaldes erweitert werden. Ferner besteht Bedarf an
weiterer Lager- und Abstellflache flr Fertiggerate, so dass eine Erweiterung der
LagerauBenflache notwendig ist.

3.1.2. Anderung Flachennutzungsplan

Folgende Anderungen werden im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB in das
Anderungsverfahren aufgenommen:
e Der Bereich fur die Kramererweiterung ist bisher im Flachennutzungsplan als
Grunflache dargestellt und wird nun in eine gewerbliche Bauflache umgewidmet
e Der Erweiterungsbereich des Autohaus Bihl ist bisher im Flachennutzungsplan
nicht dargestellt und wird nun als gewerbliche Bauflache erganzt.

Ausschnitt FNP 2004 / 2011 - Stadt Pfullendorf West
(ohne Malstab)
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3.1.3. Darstellung im Flichennutzungsplan 1. Anderung

Ausschnitt Pfullendorf West - 1. Anderung FNP
(Entwu ___(ohne MaRstab)

(__} = geanderte Bereiche (Vgl. Kapitel 3.1.2)
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3.2. Sonderbauflache Agrophotovoltaik - Gemeinde Herdwangen-
Schonach

3.21. Entwicklungsziele

Geplant ist die Ausweisung eines Bebauungsplans ,Forschungsanlage
Agrophotovoltaik® im Weiler Heggelbach sudwestlich von Herdwangen. Das Fraunhofer
Institut fir Solare Energiesysteme, Freiburg mochte auf einer Flache der
Hofgemeinschaft Heggelbach GbR in Heggelbach auf dem Flurstick 212/1 eine
neuartige Agrophotovoltaik-Forschungsanlage errichten. Ziel ist es, die Vereinbarkeit
von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung und Erzeugung von Solarstrom zu erforschen.
Eine Flache von ca. 0,5 ha soll mit einer neuartigen Photovoltaik-Konstruktion tberstellt
werden, die weiterhin eine landwirtschaftliche Erzeugung von Feldfrichten und
Getreide ermdglicht. Parallel wird eine Vergleichsflache mit der gleichen Fruchtfolge
ohne Photovoltaikanlage bewirtschaftet. Die Wirkungen werden erforscht, ebenso die
Wirkungen auf Landschaftsbild, Artenzusammensetzung, Naturhaushalt sowie
Wirksamkeit und Praktikabilitdt der Photovoltaikanlage fur den Landnutzer.
Forschungspartner ist u.a. die Universitat Hohenheim.

Um die hierfur notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde
Herdwangen- Schdnach, im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agrophotovoltaik® auszuweisen (vgl. 365°
2015).

3.2.2. Standortwahl und Alternativenpriifung

Die informelle ,Planungshinweiskarte zur Festlegung von Standorten fir grof3flachige
Photovoltaikanlagen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung” des
Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben (2010) gibt Anhaltspunkte, wo sich auf
dem Gemeindegebiet aus regionalplanerischer Sicht empfehlenswerte Standorte flr die
Errichtung grolflachiger Photovoltaikanlagen befinden. Dies waren wenige, kleine
Gebiete mit landwirtschaftlichen (Unter-) Grenzfluren, u.a. Ostlich von Herdwangen-
Schoénach, sudlich von Lautenbach sowie zwischen Aftholderberg und
Grolistadelhofen. Da die gute landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache beim
vorliegenden Forschungsprojekt jedoch eine entscheidende Rolle spielt, wurden
landwirtschaftliche (Unter-)Grenzfluren generell nicht in die Standortwahl einbezogen.
Das Gleiche gilt fur die aus regionalplanerischer Sicht empfehlenswerten Gebiete flr
den Rohstoffabbau oder ehemalige Deponien, welche eine landwirtschaftliche Nutzung
ausschlie®en und fur den Vorhabentragers keine realistischen Alternativstandorte
darstellen.

Die Wahl des Standorts ergab sich vielmehr aus folgenden lokalen Standortfaktoren:
e Flachenverfugbarkeit gesichert (Kooperation mit der Hofgemeinschaft Heggelbach)
e Lage aulderhalb von Schutzgebieten
e Einspeisung in nahe gelegene vorhandene Leitungen maoglich
e Nahe zum Umspannwerk in Heggelbach verhindert Schwankung der
Netzspannung
Zuwegung vorhanden, kein Neubau von Wegen erforderlich
e geringe Einsehbarkeit durch Lage am Waldrand in bewegtem Gelande und fernab
grolderer Ortschaften
e Exposition Richtung SW sehr geeignet fur Agrophotovoltaik
- da gleichmaligere Einstrahlungsverhaltnisse unter der Anlagen (gunstigere
- Wachstumsbedingungen fur Pflanzen) als bei voller Sud-Ausrichtung
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- weniger Einfluss durch Nebelfelder im Winter als bei SO-Ausrichtung
- Spitzenstromertrage in Nachmittagsstunden begulnstigt Netzintegration des
erzeugten Stroms (Zeiten hoher Nachfrage) (vgl. 365° 2015).

3.2.3. Abgrenzung und Festsetzungen fur das Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grolle von ca. 2,62 ha. Das
Plangebiet umfasst das gesamte Flurstlick 212/1. Es liegt rd. 300 m nordwestlich des
Weilers Heggelbach und sudostlich der Gemeinde Herdwangen-Schonach.

Das Gelande fallt nach Studwesten hin ab, der hochste Punkt befindet sich in Nord-Ost
Ausrichtung. Es wurde bisher fast vollstandig als Ackerland genutzt und befindet sich
im Eigentum der ortsansassigen Hofgemeinschaft Heggelbach GbR. Ein knapp 600 m?
grofder Teil im Norden des Flurstlckes ist mit Mischwald bestanden. Im Osten, Stden
und Westen grenzen Acker- und Grunflachen an, nordlich befindet sich ein Waldgebiet
(vgl. 365° 2015).

Der Geltungsbereich gliedert sich in einen sudlichen Teilbereich, der als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik® nach
§ 11 (2) BauGB festgesetzt ist und einen nérdlichen Bereich. Im nérdlichen Bereich
befindet sich eine Flache fur die Landwirtschaft nach § 9 (1) Nr. 18 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Referenzflache® und ein  Waldsaumbereich, der als
Ausgleichsflache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, und-eine-FlacheforWald.
Im gesamten Geltungsbereich ist landwirtschaftliche Nutzung zulassig. Andere
Nutzungen sind ausgeschlossen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans wird nur fir den stdlichen Bereich, der
Ausweisung als Sondergebiet erforderlich.

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan ,,Forschungsanlage Agrophotovoltaik*
Entwurf Stand 01.02.2016 (ohne MaBstab) Quelle: 365 ° freiraum + umwelt
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3.2.4. Anderung Flachennutzungsplan

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Da der Bereich des
Bebauungsplans, der als Sondergebiet festgesetzt ist, nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans fiir
diesen Bereich im Parallelverfahren. Die als landwirtschaftliche Flache mit
Zweckbestimmung ,Referenzflache®, die Ausgleichsflache und die Waldflache gelten
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt Gemeinde Herdwangen-Schonach / Weiler Heggelbach -
FNP 2004 / 2011  (ohne Malstab)

m/
Lo e, §<,JQ/ |
o \7 \“.e &) /
A Aufnahme einer ./ .

N\ Sonderbauflache mit |l . |

R Zweckbestimmung

RN ,Forschungsanlage

NN Agrophotovoltaik”

~~, | ca.1,3ha
~

3.2.5. Darstellung im Flichennutzungsplan 1. Anderung

Ausschnitt Gemeinde Herdwangen-Schonach / Weiler Heggelbach -
1. Anderung FNP (Entwurf) (ohne Mal3stab)
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3.3. Sonderbauflache ,,Sportplatz Herdwangen*
3.3.1. Entwicklungsziele

Das Uberplante Grundstlick, das sich im Eigentum der Gemeinde Herdwangen-
Schonach befindet wurde im Jahr 2012 von der Gemeinde Herdwangen-Schonach
erworben. Bereits im Jahr 2005 wurde der in dstlicher Richtung liegende Trainingsplatz
genehmigt und 2006 gebaut. Im Jahr 2009 wurde der daneben liegende
Gerateschuppen genehmigt und gebaut. Im Jahr 2014 musste aufgrund steigender
Kinderzahlen die Erweiterung des im Ortskern der Gemeinde Herdwangen befindlichen
Kindergartens geplant werden. Die Erweiterung des Kindergartens musste nach
eingehender Prufung auf dem benachbarten Sportplatz stattfinden, der an anderer
Stelle wieder zu errichten war. Eine Baugenehmigung fur die Erweiterung des
Sportplatzes mit 73 KFZ-Stellplatzen wurde am 06.11.2015 erteilt. Erforderliche
Ausgleichsmallnahmen wurden im Zusammenhang mit der Baugenehmigung bereits
festgesetzt und sind im Bebauungsplan als Bestand ausgewiesen. Der Bau eines
Vereinsheims mit Umkleidekabinen, Lager, Mannschaftsrdumen etc. durch den
Herdwanger Sportverein ist derzeit in Planung. In die Planung mit einbezogen ist bereits
eine noch im Baugenehmigungsverfahren festzusetzenden Zahl von KFZ-Stellplatzen.
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die dauerhafte Sicherung und Weiterentwicklung des Standortes, sowie die
Ermdglichung zum Bau eines Vereinsheims, geschaffen werden. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von 33.309 m2.

3.3.2. Anderung Flachennutzungsplan

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan geandert
und entsprechend des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Sport“ dargestellt.

Ausschnitt FNP 2004 / 2011 - Herdwangen
(ohne Malstab)
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3.3.3. Darstellung im Flachennutzungsplan 1. Anderung

Ausschnitt Pfullendorf West - 1. Anderung FNP
(Entwurf) (ohne Malstab)

-
-

Darstellung als
Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Sport®

) = gednderte Bereiche (Vgl. Kapitel 1.1.2)

~ -
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3.4. Sonderbauflache ,,Bioenergie llimensee*

Im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan
~oondergebiet ,Bioenergie llimensee” aufgestellt. Die inhaltliche Ausarbeitung des
Bebauungsplanes erfolgt durch das Ingenieurbiro ARCUS aus Braunlingen. Die
folgende Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wurde ebenfalls von Bulro
ARCUS ausgearbeitet.

3.41. Entwicklungsziele

Die Gemeinde llimensee beantragt die Ausweisung eines Sondergebiets ,Bioenergie
llimensee” im AulRenbereich sidwestlich der Ortslage von llimensee. Der Landwirt und
Eigentimer der bestehenden Biogasanlage mochte auf dieser Flache auf den
Flurstiicken Nr. 304 und z.T. Nr. 303 zusatzliche bauliche Maltnahmen verwirklichen,
die nicht der landwirtschaftlichen Privilegierung zuzuordnen sind. Daher ist ein
Bebauungsplan erforderlich. Ziel ist es, eine unternehmerische Perspektive flr den
Betrieb der Biogasanlage zu entwickeln, die durch ergédnzende Investitionen in bauliche
MaRnahmen gesichert werden soll. Dazu kommen verschiedene Optionen in Betracht,
u.a. auch die Verwirklichung eines Bioenergiedorfes (Warmeversorgung Ortslage
llimensee).

Luftbild; geplante Sondergebietsflache Flurstiick 304 + z.T. 303 stdwestlich llimensee, weild
markiert (Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst der LUBW online, 12.01.2016)

Restriktionen aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) in Form von
entgegenstehenden regionalen Grinztgen oder Vorrangflachen sind nicht verzeichnet.
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Die Erschliel3ung soll Gber die bestehenden Zufahrtswege erfolgen.

Nordlich  angrenzend ist eine  gewerbliche und anschlief3end ein
Mischgebietsentwicklung bis zum Ortsrand der Gemeinde lllmensee vorgesehen. Da
es sich bei der zu uUberplanenden Flache zu etwa 60% um Bestandsflachen der
Biogasanlage mit Fahrsilos, BHKW-Gebaude, Substratlager, einer Maschinenhalle und
erganzender Flachen handelt, ist nach grober Vorabeinschatzung von einer geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung auszugehen. Ostlich in 0,5 km Entfernung liegt das
Schutzgebiet ,LSG lllimensee Ruschweiler See und Volzer See und damit deutlich
weiter entfernt als die geplante gewerbliche und Mischgebietsentwicklung. Die
Auswirkungen werden in einem Umweltbericht zur FNP- Anderung bzw. zum
Bebauungsplan dokumentiert. Der Artenschutz und der naturschutzfachliche
Ausgleichsbedarf werden gepruft und bilanziert.

3.4.2. Anderung Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Pfullendorf, Herdwangen-Schdnach, llimensee, Wald liegt in der derzeit genehmigten
Fassung von 2004 erganzt um die sektorale Teilfortschreibung Gewerbe 2011 vor. Im
Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Sondergebiet Bioenergie
llimensee® ist im Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Flache mit einem
Aussiedlerhof dargestellt. In der 1. Anderung des FNPs beantragt die Gemeinde
llimensee die Ausweisung einer ca. 2,6 ha groRen Sonderbauflache sudwestlich von
llimensee mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien®.
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Ausweisung einer Sonderbauflache ,,Bioenergie llimensee* mit der
Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien*
Ausschnitt FNP 2004 / 2011 - Gemeinde llimensee (ohne Malistab)

ILLMENSEE

Hereinnahme
Sonderbauflache
.Bioenergie
lllmensee”
ca. 2,6 ha

Nv&in_ Qe O

w

AN |

Ubersichtslageplan - Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2011) mit Lage der geplanten
Sondergebietsflache (A = landwirtschaftliche Aussiedlung) sidwestlich llimensee (Quelle: FNP
VVG Pfullendorf Herdwangen-Schénach, Illmensee, Wald)

3.4.3. Darstellung im Flichennutzungsplan 1. Anderung
Ausschnitt Gemeinde llimensee / Sonderbauflache ,,Bioenergie llimensee* -

1. Anderun FNP (Entwurf) (ohn& Mal3stab
| 3@ o %
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L ) = geanderter Bereich (Vgl. Kapitel 3.3.2)
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3.5. Sonderbauflache ,,Berggasthof Hochsten*
3.5.1. Entwicklungsziele

Der Betreiber des Berggasthof Hochsten beabsichtigt u.a. den bestehenden Berggasthof
(derzeitig AulRenbereichslage) auf Gemarkung lllmensee zu erweitern. Hierzu wird die
Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Parallelverfahren nach§ 8 BauGB erforderlich.

Auf Grund des Umfanges des Gesamtprojektes auf den Gemarkungen lllmensee und
Deggenhausertal
* Abbruch des vorderen Bereichs der ehem. Fachklinik
* Neubau des Familienhotels im Bereich der ehern. Fachklinik
» Anlage/Neubau von Freizeiteinrichtungen auf der Freiflache sidlich des
Familienhotels
* Bau eines Verbindungsgangs zwischen Familienhotel und Berggasthof
» Erweiterung des Berggasthofs zur Schaffung neuer Essplatze
* Errichtung eines weiteren Anbaus an den Berggasthof
* Neubau im Bereich der ehem. Turnhalle der Fachklinik
wird die Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich.

3.5.2. Vorgaben

Die Planflache befindet sich sowohl innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsabgrenzung
als auch innerhalb eines im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben festgelegten
»Schutzbedurftigen Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege®, sodass eine
Anderung des Landschaftsschutzgebietsabgrenzung und ein Zielabweichungsverfahren
notwendig werden.

Legende

[] Landschaftssehutzghiet "Héichsten”
|/ J beantragte Herausnahme

Nachrichtlich

[7] FFH-Gebiet
[ Geschiitzte Biotope

nach & 33 NalSchG, & 30 BNatSchG
[] Flurstiicksgrenzen

—-- Bemarkungsgrenze

o L0 100 o a0 m A
1 N

Frojnkt Antrag auf Anderung der Abgrenzung des
Landschafisschulzgebi

Anteagsteller Gemreinde Drggen rlal - Gemelnde limensee
Rathausplats 1 Kirznplatz 5
28693 Degenhausertal 29636 llmensce

B Fian  dibersichtsplan |S6 Anderung Alan-r 15961

19.09.2016 Mostob  1:3.000

Flangritie DIN A3
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In der folgenden verbindlichen Bauleitplanung zur Sonderbauflache ,Berggasthof Hochsten",
die in einem .“Schutzbedirftigen Bereich fiir die Wasserwirtschaft" nach Plansatz 3.3.5 des
Regionalplanes liegt, sind die Festlegungen der Wasserschutzgebietsverordnung
-Deggenhausertal" mit aufzunehmen.

3.5.3. Anderung Fliachennutzungsplan

Der bestehende Berggasthof Hochsten wird auf der Gemarkung llimensee als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Gaststatte/ Hotel im
Flachennutzungsplan dargestellt. Die Abgrenzung der Sonderbauflache orientiert sich
im nordlichen Bereich an der neuen Abgrenzung fur das Landschaftsschutzgebiet und
des schutzbedurftigen Bereiches fur Naturschutz und Landschaftspflege. Die
Sonderbauflache beinhaltet die Bestandsgebaude des Berggasthofes einschlief3lich
des nordlich gelegenen Krautergartens.

Ausschnitt FNP 2004 / 2011 — Gemeinde llimensee -Hochsten
(ohne Mal3stab)

Darstellung des
bestehenden
Gasthofes mit Hotel
inklusive
Krautergarten als
Sonderbauflache
.Gaststatte / Hotel”
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3.5.4. Darstellung im Flichennutzungsplan 1. Anderung

Au__sschnitt Gemeinde llimensee Hochsten —
1. Anderung FNP (Entwurf)
(ohne Maldstab)

-~

( ) = gednderte Bereiche (Vgl. Kapitel 3.4.2)
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3.6. Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Kommunales Abwasser

Landratsamt Sigmaringen, Schreiben vom 28.06.2016:

Die abwassertechnische Erschlieung ist in den einzelnen Bebauungsplanen darzustellen,
Trennsysteme sind zu bevorzugen. Die Beseitigung des auf den Uberbauten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers sollte nach Maoglichkeit ortsnah dezentral durch
Versickerungen gewahrleistet werden. Dabei ist der § 55 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser), der § 46 des
Wassergesetzes fur Baden-Wiurttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) und die
Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung zu beachten.

Gewerbliches Abwasser

Landratsamt Sigmaringen, Schreiben vom 20.02.2017:

Bei der Beseitigung des gewerblichen Abwassers ist zu beachten:

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf
denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren
Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen
werden.

Hinweis:

Far den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel etc.)
ist die Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe-VAwS- vom 11. Februar 1994 in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Grundwasserschutz

Die jeweiligen Rechtsverordnungen sind zu beachten. Diese kénnen bei den Gemeinden
oder beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, eingesehen
werden. Eventuell notwendige Befreiungen von Verboten der Rechtschutzverordnungen
sind rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen. Das Niederbringen von Erdwarmesonden
ist innerhalb von Wasserschutzgebieten in der Zone IlIB nur eingeschrankt moglich. Eine
flurstiickgenaue Uberpriifung und damit eine verbindliche Auskunft zu Geothermieanlagen
erteilt das Landratsamt auf Anfrage.

Abfall

Landratsamt Sigmaringen, Schreiben vom 28.06.2016:

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums far Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
anzuwenden.

Bau- und Kunstdenkmale
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege, Schreiben vom 05.07.2016
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Grundsatzlich ist nicht auszuschlielen, dass es innerhalb der Uberplanten Areale bisher
unbekannte Kulturdenkmale geben kénnte. Dies gilt insbesondere flir Lagen aufierhalb der
geschlossenen Ortsbereiche. In der freien Flur und vor allem entlang von Wegen und
Strallen konnten Kleindenkmaler wie beispielsweise historische Grenzsteine oder auch
Flurdenkmaler wie Wegkreuze oder Martern bislang unentdeckt geblieben sein. Selbst die
historischen Brlcken sind nicht immer erfasst worden. Besitzen solche Objekte die
Eigenschaften eines Kulturdenkmales, so sind sie auch als solche zu behandeln, selbst
wenn sie bisher nicht in der Liste gefuhrt werden. Sollten im Zuge der weiteren Planungen
bisher unbekannte Kulturdenkmale beruhrt werden, bitten wir um unverzigliche
Benachrichtigung.
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4. Umweltbericht
4.1. Hinweise zum Umweltbericht

Der Umweltbericht besteht laut Anlage 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) aus den
nachfolgend aufgefihrten Punkten. In Klammern ist die Zuordnung zum jeweiligen
Teilkapitel dargestellt.

1. Einleitung mit folgenden Angaben:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
(Kapitel 4.3)
b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes ... (Kapitel 4.4)

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angabe der

a) Bestandsaufnahme ... (Kapitel 4.3)

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung (Kapitel 4.3)

c) Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
der nachteiligen Auswirkungen (Kapitel 4.3) und

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten ... (Kapitel 4.3)

3. Folgende zusatzliche Angaben:
a) Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ...
(Kapitel 4.3)
b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Kapitel 4.3)
c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben ...
(Kapitel 4.4)

Der Umweltbericht ist in zwei Teilkapitel aufgeteilt:
e In Kap. 4.3 sind die Steckbriefe zu den neu aufgenommenen Flachen mit
flachenspezifischen Informationen enthalten
o Kapitel 4.4 enthalt die fur alle Flachen geltenden Fachziele des
Umweltschutzes sowie die allgemeinverstandliche Zusammenfassung
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4.2. Flachenaufnahme / Umwidmung

Fir die im Zuge des Flachentausches neu aufgenommenen und umgewidmeten
Flachen wird ein Umweltbericht erstellt:

Herdwangen-Schonach

¢ Neuaufnahme Wohnbauflache ,Salen” in Herdwangen ca.
¢ Neuaufnahme Wohnbauflache ,Unterer Letten® in GroRschénach ca.
¢ Neuaufnahme Sonderbauflache ,Agrophotovoltaik in Heggelbach ca.
¢ Neuaufnahme Sonderbauflache ,Sportplatz Herdwangen® ca.
llimensee
e Umwidmung der 6stlichen Teilflache der Mischbauflache
.Hauptstrale / Reuteweg” in eine Wohnbauflache ca.
e Neuaufnahme Mischbaufléache ,Im Osch® ca.
¢ Neuaufnahme Sonderbauflache ,Bioenergie lllmensee* ca.
Pfullendorf
¢ Neuaufnahme Wohnbauflache ,Bildacker” in Gro3stadelhofen ca.
e Umwidmung Grunflache in Gewerbeflache ,Kramererweiterung“ ca.
e Erganzung Gewerbeflache ,Erweiterung Bihl* ca.
Wald

Neuaufnahme Wohnbauflache ,Sageweiherwiesen” ca.

2,5ha
2,0 ha
1,3 ha
3,3 ha

1,5 ha
0,3 ha
2.6 ha

1,3 ha
1,8 ha
0,8 ha

0,4 ha
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4.3. Steckbriefe Umweltbericht
4.3.1. Herdwangen-Schoénach - Wohnbauflache ,,Salen“
Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
Herdwangen ,oalen® plus Erweiterung | Wohnbauflache 2,5 ha

B f

A - Allgemeiner Teil

1
i)

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Maf3stab) ‘

.l’r ™
kg
i Ltg&fegc“l

1 Rechtliche Vorgaben

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan

FNP

Landwirtschaftliche Flache

3 Beschreibung

des Gebiets

Naturraum Oberschwabisches Hiigelland
Lage Am westlichen Ortsrand in Richtung Oberndorf bzw. Schmalzbihl
Relief Leicht nach Osten geneigt

Realnutzung

Ackerbau und Wiesenflache mit einzelnen Obstbdumen im nordostlichen Bereich

B - Stiadtebauliche Bewertung

Flachen- Die leicht geneigte Flache bietet eine attraktive Flache fir Wohnnutzung

potenzial

Angrenzende Im Osten befindet sich das Wohngebiet ,Salen“ mit einem bereits vorbereiteten Anschluss fir
Nutzung / eine innere Erschliefung und eine Erweiterung der Wohnbebauung.

Struktur Im Norden grenzen an die Planflache Hofflachen und im Nordosten die K 8268 mit

Wohnbebauung. Im Stden und Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
und weiter entfernt im Westen eine gréRere Streuobstwiese.

Erschliefung /
Infrastruktur

Gute StralRenanbindung vorhanden

Hinweis Landratsamt Sigmaringen, Straflenbaubehdrde, mit Schreiben vom 28.06.2016: Das
Plangebiet liegt innerhalb des Erschlielungsbereichs an der K 8268. Die duRere verkehrliche
ErschlieBung ist tiber die bestehenden Anschliisse (Schmalzbiihl und Im Salen) vorzusehen
Flache kann bei Bedarf (iber die Thiiga Energienetze GmbH Singen/Uberlingen mit Erdgas
versorgt werden.

Stadtebauliche
Einbindung

Die Flache befindet sich westlich der Bodenseestralie, die eine Barriere zum Ortskern
darstellt - allerdings befindet sich auch die Bushaltestelle in der Bodenseestrale, sodass die
OPNV-Anbindung in unmittelbarer Nédhe gegeben ist

Eine RingerschlieBung fur die Flache ist bereits vorbereitet. Die Erweiterungsflache kann
Uber die Kreisstralte erschlossen werden und arrondiert den bestehenden Ortsrand

Vorbelastung

Nicht bekannt

Konflikte

Nicht bekannt

Stadtebauliche
Gesamt-

gut geeignet
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bewertung

Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung bietet sich das Gebiet fir eine Erweiterung
an.
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Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
Herdwangen ~oalen” plus Erweiterung | Wohnbauflache 2,5 ha

C - Landschafts6kologische Bewertung / Umweltbericht
(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefihrt)

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Weitere Versiegelung von Naherholungsflachen am mittel
Ortsrand
Boden Nordlicher Bereich: mittel - hoch
Schluffiger Lehm: hohe Bedeutung fir die Bodenfunktionen
Sudlicher Bereich:
Lehmiger Ton: Bedeutende Funktion fir den Boden
Ertragsfahigkeit 41 — 60, Vorrangflur 2
Wasser Moranensedimente - vermutlich keine oder nur geringe gering
Grundwasservorkommen
Klima Siedlungsklimatisch bedeutend durch die umgebenden mittel
Streuobstflachen und die Hangneigung Richtung Ort
Tiere und Die intensiv bewirtschaften Ackerflachen sind fir Pflanzen mittel
Pflanzen und Tiere zwar weniger bedeutend, dennoch bilden sie im
Gesamtkontext zusammen mit den
Wiesen/Streuobstwiesen wichtige Nahrungshabitate
Im Sidwesten befindet sich ein Heckenbiotop, dass bei der
weiteren entsprechend berucksichtigt werden muss.
Landschaftsbild Aufgrund der leichten Hanglage ist die Flache einsehbar mittel
und Erholung und bildet einen Randbereich der Feierabend- /
Naherholung.
Kultur- und Nicht bekannt -
Sachguter
Vorbelastung Vorbelastungen sind nicht bekannt -
Gesamt- Aufgrund_der weniger intensive_n landwirtschaftlichen mittel
bewertung Nutzung im Zusammenhang mit umgebenden
Landschafts- Streuobstflachen ist die landschaftsékologische Bedeutung

okologie

als mittel einzustufen
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Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
Herdwangen ~oalen” plus Erweiterung | Wohnbauflache 2,5 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet im Zusammenhang mit dem Heckenbiotop -
Kompensation voraussichtlich nicht vollstandig moglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung erfolgt tGber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativen-
prufung

Aufgrund der stadtebaulichen und landschaftsdkologischen Abwagung der
potenziellen Flachen fir eine Siedlungserweiterung wurde die Flache
ausgewahlt. Die Flache erganzt eine vorhandene Wohnbebauung und liegt in
fuRlaufiger Anbindung zum OPNV.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

Im Bereich der Planflache befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine altlastverdachtigen Flachen.

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /

Wird bei Baumallnahmen auf Millablagerungen gestoRen oder werden
Verunreinigungen des Baukdérpers bzw. des Bodens (z.B. unnattrlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -

Kompensation Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.
Wenn KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels einem 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

Monitoring Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des

Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich
beeintrachtigten Schutzgiiter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im
Bebauungsplanverfahren festgelegt.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Aufgrund der Lage westlich der Bodenseestralle, die eine Barriere zum Ortskern
darstellt, stoR3t eine weitere Bebauung vorerst auf Ablehnung, dennoch ist die
hervorragende Anbindung an den OPNV an der BodenseestraRRe ein Argument
daflr, die bereits vorbereitete ErschlieBung fortzusetzen. Aufgrund der weniger
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Zusammenhang mit umgebenden
Streuobstflachen und den im Sitiden gelegenen Heckenbiotopen ist die
landschaftsdkologische Bedeutung als mittel einzustufen.

A-B

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.3.2. Herdwangen-Schonach - Wohnbauflache ,,Unterer Letten*

Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
GroRRschonach ,Unterer Letten“ Wohnbauflache 2,0 ha
A - Allgemeiner Teil

LB b LT v s e
U g -

N4
i — % A

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (ohne MaRstab)

1 Rechtliche Vorgaben

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan Westlich in ca. 250 m Entfernung ,Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe"
FNP Landwirtschaftliche Flache

3 Beschreibung des Gebiets

Naturraum Oberschwabisches Hiigelland

Lage Zwischen Klein- und GroRschénach

Relief Hanglage Richtung Westen

Realnutzung Grunland und Streuobstwiesen, aufgrund der Hanglage z.T. schwieriger zu bewirtschaften

B - Stadtebauliche Bewertung

Flachen- Die am Westhang gelegenen Flachen stellen eine attraktive Planflache fiir Wohnbebauung
potenzial mit Ausblick dar.

Angrenzende Im Norden angrenzend Wohnbebauung, im Osten verlduft die LandesstralRe mit

Nutzung / begleitendem Radweg und Wohnbebauung, stidlich gelegen ist Wohnbebauung und die
Struktur Ortsmitte mit der Kirche, westlich zieht sich die momentane Nutzung als Grinland und

Streuobst weiter.
Erschliefung / AuRere ErschlieBung liber die Landesstrae gegeben - Hanglage erschwert innere

Infrastruktur ErschlieBung
Hinweis Landratsamt Sigmaringen, Strallenbaubehdrde, mit Schreiben vom 28.06.2016:

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des ErschlieRungsbereichs an der K 8269. Die duliere
verkehrliche ErschlieBung kann nur Uber einen neuen Anschluss an die K 8269
erfolgen... Das Einvernehmen (Lage des Anschlusses, Ausbaustandard) ist mit dem
Landratsamt Sigmaringen Fachbereich Strallenbau im Bebauungsplanverfahren herzustellen.
Flache kann bei Bedarf (iber die Thiiga Energienetze GmbH Singen/Uberlingen mit Erdgas
versorgt werden.

Stadtebauliche Im Dorfentwicklungsprozess der Gemeinde wurde das Zusammenwachsen von Klein- und
Grofdschénach gewiinscht. Mit einer Bebauung wird der Liickenschluss vollzogen.

Einbindung

Vorbelastung Nicht bekannt

Konflikte Evtl. Konflikt zur westlich gelegenen Tongrube mit Abbauberechtigung (Entfernung ca. 250
m)

Stadtebauliche | geeignet

Gesamt- Mit der Bebauung des 0stlich gelegenen Baugebiets ,Mittlerer Letten® wurde der

bewertung Schritt in Richtung Zusammenwachsen der zwei Ortsteile begonnen. Im

Dorfentwicklungsprozess 2015 wurde der Wunsch nach dieser Entwicklung noch
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einmal bestatigt. Am Westhang kdnnen attraktive Bauplatze mit Ausschicht
geschaffen werden, allerdings erschwert die Hanglage die innere Erschlieung.

Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
GroRRschonach ,Unterer Letten“ Wohnbauflache 2,0 ha

C - Landschaftsokologische Bewertung / Umweltbericht
(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefihrt)

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Der vorhandene Radweg wird rege genutzt, sowohl als mittel
Verbindungsweg zwischen den Ortsteilen als auch zur
Erholung mit schénen Ausblicken ins Tal.
Boden L#2#b#3 mittel
Standort bedeutend fiir die Bodenfunktionen
Ertragsfahigkeit: 41-60 — Vorrangflur 2
Wasser Moranensedimente - Porengrundwasserleiter mit maiger gering
bis mittlerer Grundwasserfiihrung in den kiesigen Partien;
schichtig gegliedert durch schluffig tonige Bereiche
Klima Siedlungsklimatisch mittlere Bedeutung aufgrund der mittel
Hanglage mit direktem Anschluss in die Tallage -
Kaltluftabstrome in Richtung Westen
Tiere und Der vorhandene alte Streuobstbestand Iasst auf ein hoch
Pflanzen besonderes Artenvorkommen schlieen, dass im
Bebauungsplanverfahren detailliert zu erfassen ist und
durch entsprechende CEF-Maflinahmen bzw.
Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden muss.
Landschaftsbild Die Einsehbarkeit einer geplanten Bebauung ist vom Tal mittel
und Erholung aus gegeben, doch kann sich die Bebauung an eine
terrassierte Planung der Hanglage in das Landschaftsbild
einfigen
Kultur- und Nicht bekannt -
Sachguter
Vorbelastung Vorbelastungen sind nicht bekannt -
Gesamt- Bei der weiteren Planung ist durch die Hanglage und den
bewertung vorhandenen alten Streuobstbestand auf einen sensiblen mittel
Landschafts- Umgang mit den Schutzgitern Tiere und Pflanzen sowie

okologie

Landschaftsbild zu achten.
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Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
GrofRschonach L,Unterer Letten“ Wohnbauflache 2,0 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht vollstandig moglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung erfolgt tGber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativen-
prufung

Mit der Bebauung des 6stlich gelegenen Baugebiets ,Mittlerer Letten® wurde der
Schritt in Richtung Zusammenwachsen der zwei Ortsteile begonnen. Im
Dorfentwicklungsprozess 2015 wurde der Wunsch nach dieser Entwicklung noch
einmal bestatigt.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

Im Bereich der Planflache befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine altlastverdachtigen Flachen.

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /

Wird bei BaumaRnahmen auf Millablagerungen gestofRen oder werden
Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z. B. unnaturlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -

Kompensation Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.
Wenn Kompensationsmafinahmen auRerhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels einem 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

Monitoring Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des

Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich
beeintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im
Bebauungsplanverfahren festgelegt.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Mit der Bebauung des 6stlich gelegenen Baugebiets ,Mittlerer Letten® wurde der
Schritt in Richtung Zusammenwachsen der zwei Ortsteile begonnen. Im
Dorfentwicklungsprozess 2015 wurde der Wunsch nach dieser Entwicklung noch
einmal bestatigt. Am Westhang kénnen attraktive Bauplatze mit Ausschicht
geschaffen werden, allerdings erschwert die Hanglage die innere ErschlieRung.

Bei der weiteren Planung ist durch die Hanglage und den vorhandenen alten
Streuobstbestand auf einen sensiblen Umgang mit den Schutzgiitern Tiere und
Pflanzen sowie Landschaftsbild zu achten.

A-B

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.3.3. Herdwangen-Schonach - Sonderbauflache ,,Agrophotovoltaik“

Verweis auf Anhang:

Umweltbericht zur Ausweisung eines Sondergebiets ,Forschungsanlage

Agrophotovoltaik® in Herdwangen Schonach, Heggelbach - Stand 13.01.2016 -
365°, Uberlingen
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4.3.4. Herdwangen-Schonach - Sonderbauflache ,,Sportplatz Herdwangen*
Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
Herdwangen ~Sportplatz Herdwangen® | Sonderbauflache 3,3 ha

A - Allgemeiner Teil

~

T H

Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab)

\

L

Luftbild mit Abgrenzung der Planfldche (ohne MaRstab)

1 Rechtliche Vorgaben

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan -

FNP Landwirtschaftliche Flache

3 Beschreibung des Gebiets

Naturraum Oberschwabisches Hiigelland

Lage Ostlicher Ortsrand von Herdwangen

Relief Ebenes Gelande

Realnutzung Derzeit befindet sich auf dem Gelande bereits ein Trainingsplatz mit Flutlichtanlage und zwei
Geratehitten. Ein weiterer Sportplatz wird derzeit gebaut und wurde mit Baugenehmigung
vom 06.11.2015 baurechtlich genehmigt. Die Ubrige Flache wird ackerbaulich genutzt.

B - Stadtebauliche Bewertung

Flachen- Die Flache wird derzeit bereits als Bolzplatz genutzt und hat sich in der Vergangenheit bereits
potenzial als Sportstatte bewahrt

Angrenzende Sidlich: Radweg und K8268 (Lindenstralle), westlich: Ortsrand in ca. 20 m Entfernung,
Nutzung / nérdlich und 6stlich: landwirtschaftliche Flache mit Griin- und Ackerlandnutzung

Struktur

Erschliefung / Erschlossen wird das Plangebiet wie bislang durch die Kreisstrafe 8268, liber eine noch
Infrastruktur auszubauende landwirtschaftliche Zufahrt. Der Ausbaustandard wurde im

Genehmigungsverfahren mit dem Landratsamt Sigmaringen, Abteilung Stralenbau
abgestimmt und soll nicht veréandert werden. Der Ausbau wurde mit der Baugenehmigung
vom 06.11.2015 fir die Errichtung des Sportplatzes festgelegt.

Hinweis Landratsamt Sigmaringen, Stralenbaubehdrde mit Schreiben vom 28.06.2016: Das
Plangebiet liegt aulRerhalb des ErschlieRungsbereichs an der K 8268. Die aullere verkehrliche
ErschlieBung ist Uber den bestehenden Anschluss am Ortsende von Herdwangen sowie Uber
den bestehenden Anschluss bei Flurstick 531 vorzusehen. Weitere Anschlisse an die K 8268
werden nicht in Aussicht gestellt.

Stadtebauliche

Die Freizeitflache ist der im Zusammenhang bebauten Ortslage vorgegliedert. Dadurch
kénnen Konfliktsituationen durch Freizeitlarm vermieden werden.

Einbindung

Vorbelastung Nicht bekannt

Konflikte Nicht bekannt

Stiadtebauliche | geeignet

Gesamt- Die Planung umfasst die Einrichtungen der bestehenden Sportanlagen und die im stidlichen
bewertung Bereich vorgesehene Bebauung mit einem Vereinsheim, sowie die mit dieser Erweiterung

verbundenen zusatzlichen KFZ-Stellplatze. Aufgrund der Lage entfernt von Wohnbebauung

kommt es nicht zu storenden Konfliktsituationen.
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Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
Herdwangen ,oportplatz Herdwangen“ | Sonderbauflache 3,3 ha

C - Landschaftsokologische Bewertung / Umweltbericht
(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefihrt)

Schutzgut

Bewertungskriterien

Wertigkeit /

Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggu. Bebauung

Mensch

Vorhandener Radweg zwischen Schonach und
Herdwangen — gute Anbindung der Freizeitflache an den
Ort

gering

Boden

T#H3#Hb#H2
Standort bedeutend fiir die Bodenfunktionen
Ertragsfahigkeit: 41-60 — VVorrangflur 2

mittel

Wasser

Ostlicher Bereich: SiiRwassermolasse
Grundwassergeringleiter mit eingeschalteten, maRig
durchlassigen Schichten; erhéhte Grundwasserfihrung in
den lokal verbreiteten Erolzheimer Sanden und der
Grobsandstufe sowie in der basalen SiRwasserkalkzone
Westlicher Bereich: Moranensedimente
Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer
Grundwasserfuhrung in den kiesigen Partien; schichtig
gegliedert durch schluffig tonige Bereiche

gering

Klima

Siedlungsklimatisch besitzt die Flache eine mittlere
Bedeutung aufgrund der leichten Hangneigung mit
Kaltluftabfluss nach Westen Richtung Ortslage

mittel

Tiere und
Pflanzen

Das nordlich gelegene Heckenbiotop ist Ost-West
ausgerichtet. Dem Biotop sind noch ausreichend
Pufferflachen vorgelagert. Da der westliche Teil der
Planflache bereits als Bolzplatz genutzt wird und der
Ostliche Teil eine intensive Ackernutzung wird von einem
geringen Artenvorkommen ausgegangen.

gering

Landschaftsbild
und Erholung

Durch die vorhandene Bebauung in der weiteren
Nachbarschaft und die Topographie wird

das geplante Vereinsgebaude in die Landschaft
eingebunden und nicht stérend im Ortsbild
wahrgenommen. Das Gebaude soll sich in die bestehende
Landschaft einfligen.

gering

Kultur- und
Sachguter

Nicht bekannt

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt

Gesamt-
bewertung
Landschafts-
okologie

Die landschaftstkologische Bedeutung der Flache ist
aufgrund der bereits vorhandenen Freizeitfunktion und
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gering.

gering
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Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
Herdwangen ~oportplatz Herdwangen® | Sonderbauflache 3,3 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht vollstandig moglich

Die Kompensation umfasst die Anlage einer Streuobstwiese und die Pflanzung
von Laubbdumen zwischen den Stellplatzen. Die Pflanzgebote dienen der
Aufwertung des Landschaftsbildes und Einbindung der

Sportanlagen in die Umgebung.

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung erfolgt Gber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung und
die Kompensationsbewertung zum Bebauungsplan ,Sportplatz Herdwangen®.

Alternativen-
prifung

Mit der Verlagerung des Sportplatzes aus dem Innenbereich an den Ortsrand
werden die Konflikte, die sich im Zusammenhang mit Freizeitlarm und
Wohnbebauung ergeben vermieden. Der Standort hat sich bereits seit Jahren
mit einem Bolzplatz bewahrt. Die Flache ist sehr gut Gber einen Radweg
angebunden und es steht auch ausreichend Flache flur geregeltes parken zur
Verfugung steht.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

Im Bereich der Planflache befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine altlastverdachtigen Flachen.

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /

Wird bei BaumafRnahmen auf Millablagerungen gestof3en oder werden
Verunreinigungen des Baukérpers bzw. des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -

Kompensation Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.
Wenn Kompensationsmaflinahmen aufRerhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels einem 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

Monitoring Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des

Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich
beeintrachtigten Schutzgiiter und die Kompensation.
Uberwachungsmafnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im
Bebauungsplanverfahren festgelegt.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Die Planung umfasst die Einrichtungen der bestehenden Sportanlagen und die
im sudlichen Bereich vorgesehene Bebauung mit einem Vereinsheim, sowie die
mit dieser Erweiterung verbundenen zusatzlichen KFZ-Stellplatze. Das
Vereinsheim schlief3t im Siiden unmittelbar an den Bestand (Trainingsplatz,
Sportplatz und Geratehitten) an, der unverandert ibernommen werden kann.
Die Erweiterung des bereits bewahrten Standortes ist sinnvoll. Aus
landschaftsdkologischer Sicht bestehen keine Bedenken.

A

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.3.5. llimensee - Mischbaufliche ,Im Osch*
Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
llimensee ,Im Osch* Mischbauflache 0,3 ha

A - Allgemeiner Teil
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Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (ohne MaRstab)

1 Rechtliche Vorgaben

Flache tangiert im Osten die Grenze des LSG ,limensee, Ruschweiler See und Volzer See*

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan Flache tangiert Schutzbediirftigen Bereich fir Naturschutz- und Landschaftspflege®
FNP Landwirtschaftliche Flache

3 Beschreibung des Gebiets

Naturraum Oberschwabisches Higelland

Lage Am o6stlichen Rand des llimenseer Gewerbegebiets gelegen

Relief Ebene Flache

Realnutzung

Grunland und Streuobstnutzung

B - Stiadtebauliche Bewertung

Flachen- Die ebene Flache bietet eine attraktive Flache fir Wohnnutzung am nordwestlichen
potenzial Ortsrand von llimensee

Angrenzende Im Nordosten Grlinlandnutzung, im Osten grenzt ein Wirtschaftsweg und

Nutzung / Wohnbebauung an, im Siden befindet sich eine ehemalige Tankstelle, die derzeit
Struktur nur noch zu Wohnzwecken genutzt wird und im Westen schlielen zwei

Betriebsleiterwohnungen an

Erschlielung /
Infrastruktur

Die ErschlieBung kann sowohl tber den norddstlich gelegenen Wirtschaftsweg als
auch uber den Stichweg von Siidwesten erfolgen

Stadtebauliche

Eine Bebauung arrondiert den Ortsrand

Einbindung

Vorbelastung Nicht bekannt

Konflikte Nicht bekannt

Stadtebauliche | geeignet

Gesamt- Eine Bebauung fligt sich an den vorhandenen Siedlungskoérper an, zerschneidet

bewertung

allerdings die landwirtschaftlich genutzte Flache
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Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
lllmensee ,Im Osch* Mischbauflache 0,3 ha

C - Landschaftsokologische Bewertung / Umweltbericht
(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefiihrt)

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Der nordéstlich gelegene Wirtschaftsweg wird intensiv zur gering
Naherholung genutzt.
Boden Lehmboden; Standort bedeutend fir die Bodenfunktionen mittel
Ertragsfahigkeit: 41 — 60, Vorrangflur 2
Wasser Morandensedimente - vermutlich keine oder nur geringe gering
Grundwasservorkommen
Klima Siedlungsklimatisch ohne Bedeutung gering
Tiere und Der vorhandene Streuobstbestand, obwohl noch sehr jung, mittel
Pflanzen lasst dennoch auf ein bedeutendes Artenpotenzial
schlieen. Aufgrund der geringen GréRRe der zu
entwickelnden Flache kann ein Teil der vorhandenen
Strukturen erhalten bleiben.
Landschaftsbild Die ebene Flache besitzt eine geringe Einsehbarkeit. Eine gering
und Erholung Bebauung wird sich in die vorhandene Siedlungs- und
Grunstruktur einfiigen, sodass nur minimale Auswirkungen
auf das Landschaftsbild und die Erholung zu erwarten sind.
Kultur- und Nicht bekannt -
Sachgiter
Vorbelastung Vorbelastungen sind nicht bekannt -
Gesamt- Der vorhandene Streuobstbestand, obwohl noch sehr jung,
bewertung Iasst dennoch auf ein bedeutendes Artenpotenzial gering
Landschafts- schliefRen. Da die zu entwickelnde Flache relativ klein ist,
dkologie kann ein Teil der vorhandenen Strukturen erhalten bleiben

und stellt eine Eingriinung des zukiinftigen Gebiets dar.
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Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
llimensee ,iIm Osch* Mischbauflache 0,3 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich méglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung erfolgt tGber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativen- Eine Bebauung stellt einen flieBenden Ubergang zwischen Gewerbegebiet mit

prifung Betriebsleiterwohnungen und Ortslage (Mischnutzung) dar. Der nordliche
Siedlungsrand wird arrondiert

Hinweise auf Im Bereich der Planflache befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand

Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

keine altlastverdachtigen Flachen.

Hinweise zur

Vermeidung /
Minimierung /
Kompensation

Wird bei BaumaRnahmen auf Millablagerungen gestoRen oder werden
Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -
Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.

Wenn KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels einem 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Eine Bebauung stellt einen flieRenden Ubergang zwischen Gewerbegebiet mit
Betriebsleiterwohnungen und Ortslage (Mischnutzung) dar. Der nérdliche
Siedlungsrand wird arrondiert. Aufgrund der relativ geringen GréRRe kann ein Teil
der vorhandenen Grunstruktur als Eingriinung erhalten bleiben.

A

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.3.6. llimensee - Sonderbauflache ,,Bioenergie llimensee”
Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
llmensee .Bioenergie lllmensee* Sonderbauflache 2,6 ha

A

s

pesel

- Allgemeiner Teil

IR

1 Rechtliche Vorgaben

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan --

FNP Landwirtschaftliche Flache

3 Beschreibung des Gebiets

Naturraum Oberschwabisches Higelland

Lage Sidlich des Ortskerns von llimensee
Relief Ebene Flache, nach Siiden ansteigend

Realnutzung

Zu 60% bebaut, ca. 40 % der Flache Griinland

B - Stadtebauliche Bewertung

Flachen- Die ebene Flache ist bereits Uiberwiegend bebaut.

potenzial

Angrenzende Im Nordwesten bestehendes Gewerbegebiet und gewerbliche Erweiterungsflachen
Nutzung / beiderseits der L 207a. Die direkte Umgebung besteht aus landwirtschaftlicher
Struktur Nutzflache. Abstande zwischen Biogasanlage und den nachsten Gewerbeflachen

betragen im Norden 150 m und im Nordosten ca. 230 m, bis zur geplanten Misch-
baufldche norddstlich > 500 m, bis zum Ortsrand (MD) etwa 800 m.

Erschlieung /

AuRere ErschlieBung nérdlich Uber die ,HauptstraRe* L 207a und siidéstlich

Infrastruktur Gemeindeverbindungsstraflie in Richtung Krumbach

Stadtebauliche | Die Biogasanlage (BGA) ist aufgrund der Emissionssituation und der Grundlage der
Einbindung Substratversorgung landwirtschaftlicher Flachen im Aufenbereich angesiedelt.
Vorbelastung Bereits zu 60 % bebaut

Konflikte Die Emissionsseite der BGA hat in der Vergangenheit dazu gefiihrt, dass das

sudlich der L 207a geplante Gewerbegebiet in der Abgrenzung von direkter
Angrenzung an die BGA um 40 % zurlickgenommen wurde.

Stadtebauliche
Gesamt-
bewertung

gut geeignet
Die Erweiterungsoption der Biogasanlage ist bestandsbezogen in entsprechender
Distanz zu den nachsten Siedlungsflachen sinnvoll angeordnet und bietet z.B.

Méglichkeiten einer direkten Bioenergiewarmeversorgung nach llimensee.
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Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
lllmensee ,Bioenergie lllmensee* Sonderbauflache 2,6 ha

C - Landschaftsokologische Bewertung / Umweltbericht
(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefihrt)

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Lage im AuRenbereich, der auch zur Erholungsnutzung gering
nicht tangiert wird
Boden SL4D - Sandiger Lehm, Diluvialb6den; Standort bedeutend mittel
fur die Bodenfunktionen, soweit nicht bereits bebaut-
Ertragsfahigkeit: 28-40
Wasser Moranensedimente - vermutlich nur geringe gering
Grundwasservorkommen
Klima Siedlungsklimatisch geringe Bedeutung gering
Tiere und Die intensiv bewirtschaften Grinlandflachen (Silagegriin- gering
Pflanzen land) sind fur Pflanzen und Tiere weniger bedeutend. Die
beiden angrenzenden Waldflachen sind Fichten dominierte
Bestande, in der nordwestlichen Teilflache mit einem
Buchensaum zur L207a. Insgesamt befinden sich keine
hochwertigeren Biotopstrukturen in der unmittelbaren
Umgebung
Landschaftsbild Flache ist zu 75% eben und im Sliden hangig mit gering
und Erholung Bdschung; grenztim Westen und Norden an Bebauung,
sodass der Ortsrand lediglich weiter nach Osten verlagert
wird
Kultur- und Nicht bekannt -
Sachguter
Vorbelastung Bebauung zu 60 % vorhanden -
Gesamt- L ) gering
bewertung Aufgrqnd der ber_elts ubemlegenden Bepauqng und der
Landschafts- intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die

okologie

landschaftsdkologische Bedeutung als gering einzustufen.
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Gemeinde bzw. Gemarkung | Bezeichnung Typ ca.
llimensee .Bioenergie lllmensee* Sonderbauflache 2,6 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich zu groRen Teilen moglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung erfolgt tGber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativen-
prufung

Aufgrund der vorhandenen Bebauung, die der Sonderbauflache zugeordnet
werden soll, besteht keine Alternative zur ausgewahlten Flachenerweiterung. Sie
bietet u.a. die Méglichkeit einer energetischen Versorgung (Strom, Warme oder
Treibstoff) im Nahbereich zum Siedlungsbereich llimensee.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

Im Bereich der Planflache befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine altlastverdachtigen Flachen und sind auch nicht zu erwarten.

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /

Wird bei Baumallnahmen auf Millablagerungen gestoRen oder werden
Verunreinigungen des Baukdérpers bzw. des Bodens (z.B. unnattrlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -

Kompensation Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.
Wenn KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels eines &ffentlich-rechtlichen
Vertrages und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

Monitoring Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des Bauleitplans

(Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich beeintrachtigten
Schutzguter und deren Kompensation.

UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im
Bebauungsplanverfahren festgelegt.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Stadtebau: gut geeignet

Die Erweiterungsoption der Biogasanlage ist bestandsbezogen in
entsprechender Distanz zu den néchsten Siedlungsflachen sinnvoll angeordnet
und bietet z.B. Mdglichkeiten einer direkten Bioenergiewdrmeversorgung nach

llimensee.

Landschaftsokologie:
Aufgrund der bereits Gberwiegenden Bebauung und der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung ist die landschaftsokologische Bedeutung als gering

einzustufen.

A

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.3.7. Pfullendorf/ GroRstadelhofen - Wohnbauflache ,,Bildacker*
Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Pfullendorf / GroRRstadelhofen ,Bildacker Wohnbauflache 1,3 ha

A - Allgemeiner Teil

-

LN S

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mafstab)

. DR RN N
. / '} r\iﬁ.\\ :

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (ohne MaRstab)

1 Rechtliche Vorgaben

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan

FNP

Landwirtschaftliche Flache

3 Beschreibung des Gebiets

Naturraum Oberschwabisches Higelland

Lage Norddstlich angrenzend an die Ortslage von Grof3stadelhofen an der
Gemeindeverbindungsstral3e in Richtung Pfullendorf

Relief Leicht nach Siden geneigt

Realnutzung

Landwirtschaftlich gut bewirtschaftbare Ackerflache

B - Stiadtebauliche Bewertung

Flachen- Die ebene Flache bietet eine attraktive Flache fir Wohnnutzung fuBlaufig zum
potenzial Ortskern.

Angrenzende Im Norden liegt der aufgegebene Aussiedlerhof (Johanneshof), im Osten
Nutzung / Ackerflache, im Suden liegt der Ortskern und im Westen liegt die Ortsstrafle und
Struktur neue Wohnbebauung

ErschlielBung /

Infrastruktur ErschieBung Uber die vorhandene Ortsstralle

Stadtebauliche Flache rundet den Teilort ab, sodass ein kompakter Siedlungskorper entsteht und
Einbindung die Licke zwischen Kernort und dem aufgegebenen Aussiedlerhof (Johanneshof)

wird geschlossen. Der Ortskern ist fuRlaufig erreichbar.

Vorbelastung

Nicht bekannt

Konflikte Nicht bekannt
Stadtebauliche | gut geeignet
Gesamt- Mit der Flache wird GroRRstadelhofen zu einem kompakten Siedlungskorper

bewertung

arrondiert
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Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Pfullendorf / Grof3stadelhofen ,Bildacker" Wohnbauflache 1,3 ha

C - Landschafts6kologische Bewertung / Umweltbericht
(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefihrt)

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Ggf. Stérung von Pilgern auf dem Jakobsweg gering
Boden Sandiger Lehm, schwach steinige Krume, hoch
Diluvialbdéden; Standort mit hoher Bedeutung fir die
Bodenfunktionen — Ertragsfahigkeit: 41 — 60, Vorrangflur 2
Wasser Moranensedimente - vermutlich keine oder nur geringe gering
Grundwasservorkommen
Klima Siedlungsklimatisch ohne Bedeutung gering
Tiere und Die intensiv bewirtschaften Ackerflachen sind fur Pflanzen gering
Pflanzen und Tiere weniger bedeutend, die Planflache ist von
Strukturarmut gepragt.
Landschaftsbild Aufgrund der leichten Hanglage ist die Flache maRig mittel
und Erholung exponiert und einsehbar. Die Flache selbst wird zur
Erholung nicht genutzt, lediglich die westlich angrenzende
Strale, die als ,Jakobsweg® ausgeschildert ist.
Kultur- und Nicht bekannt -
Sachguter
Vorbelastung Vorbelastungen sind nicht bekannt -
Gesamt- ] ) ) ) )
bewertung A_ufgrund der m_’genswt_en landwirtschaftlichen Nutzung ist mittel
Landschafts- die landschaftsdkologische Bedeutung als gering
dkologie einzustufen.

Fir das Schutzgut Boden besteht ein erhdhter
Ausgleichsbedarf.
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Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Pfullendorf / Grof3stadelhofen ,Bildacker" Wohnbauflache 1,3 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht vollstandig moglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung erfolgt tGber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativen-
prifung

In GroR3stadelhofen hat sich die értliche Situation im Laufe der letzten Jahre so
verandert, dass die noch im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vorhandene
Wohnbauflache ,Breitle” im immissionsschutzrechtlichen Konfliktbereich einer
sudostlich gelegenen Putenfarm liegt. Um einer prognostizierbaren
Konfliktsituation auszuweichen, soll ein flichenneutraler Flachentausch erfolgen.
Die neue Flache ,Bildacker kann optimal Uber die vorhandene Ortsstralle
erschlossen werden und bietet die Méglichkeit, den Teilort stadtebaulich
kompakt abzurunden im Gegensatz zu einer weiteren Ausdehnung des
Siedlungskdrpers nach Stden. Mit dem Flachentausch kdnnte auch die Licke
zwischen Kernort und dem aufgegebenen Aussiedlerhof (Johanneshof)
geschlossen werden.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

Im Bereich der Planflache befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine altlastverdachtigen Flachen.

Hinweise zur

Vermeidung /
Minimierung /
Kompensation

Wird bei BaumaRnahmen auf Millablagerungen gesto3en oder werden
Verunreinigungen des Baukorpers bzw. des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -
Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.

Wenn KompensationsmalRnahmen aufierhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels einem 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Die Tauschflache kann optimal Uber die vorhandene Ortsstral’e erschlossen
werden und bietet die Mdglichkeit, den Teilort stddtebaulich kompakt abzurunden
im Gegensatz zu einer weiteren Ausdehnung des Siedlungskdrpers nach Siden.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die
landschaftsdkologische Bedeutung als gering einzustufen. Nur fir das Schutzgut
Boden ist ein erhéhter Ausgleichsbedarf zu erwarten.

A

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.3.8. Pfullendorf - Gewerbeflache ,,Kramererweiterung“
Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Pfullendorf / Pfullendorf .Kramererweiterung*“ Gewerbeflache 1,8 ha

A - Allgemeiner Teil

T

Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab)

SN i

P 3 S, A

s

Luftbild mit Abgrenzung der Planfldche (ohne MaRstab)

1 Rechtliche Vorgaben

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan

FNP

Grinflache

3 Beschreibung

des Gebiets

Naturraum Im Grenzbereich zwischen ,Oberschwabischem Huigelland“ und ,Donau-Ablach-
Platte®

Lage Slidwestlich des Stadtkerns von Pfullendorf im Stiden des Betriebsgelandes der
Kramer-Werke GmbH

Relief Nach Siden leicht ansteigend

Realnutzung

Extensives Grinland mit jungen Obstbdumen

B - Stadtebauliche Bewertung

Flachen- Die am Ortsrand gelegene ebene Flache, angrenzend an das bestehende
potenzial Kramerareal, eignet sich fiir die Erweiterung des Betriebes

Angrenzende Im Norden und Nordosten grenzt ein Gewerbegebiet und im Westen eine

Nutzung / Kiesabbauflache (Nassabbau) an. Sidlich des Geltungsbereichs erstreckt sich ein
Struktur kleines Waldgebiet.

Erschliefung / AuRere ErschlieBung lber die ,Theuerbach“ StraRe durch das Gewerbegebiet
Infrastruktur

Stadtebauliche | Mit einer Bebauung wird eine Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Siiden
Einbindung erreicht

Vorbelastung Nicht bekannt

Konflikte Nicht bekannt

Stadtebauliche | gut geeignet

Gesamt- Die Erweiterung des Gewerbes in sldliche Richtung stellt eine logische Erweiterung
bewertung des Gewerbegebiets dar.

Hinweis Landratsamt Sigmaringen Fachbereich Forst vom 28.06.2016:

Es wird davon ausgegangen, dass im Abstand von 30 Metern keine Gebaude, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen oder die mit Feuerstellen
ausgestattet werden, vorgesehen sind. Andernfalls misste der Waldabstand nach §
4 LBO geprtft werden.

Ob durch die bauliche Anlage eine erhéhte Verkehrssicherungspflicht fir den

angrenzenden Waldbesitzer entsteht, muss geprift werden.
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Im Hinblick auf die Erschwernisse der Waldbewirtschaftung — Herausfallen von
Baumen aus dem Traufbereich — sollte der Waldbesitzer in die Gestaltung der
Flache einbezogen werden (z.B. Vermeidung von Zaunbauten).

Gemeinde / Gemarkung
Pfullendorf / Pfullendorf

Bezeichnung

,Kramererweiterung“

Typ
Gewerbeflache

ca.
1,8 ha

C - Landschaftsékologische Bewertung / Umweltbericht

(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefihrt)

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggl. Bebauung
Mensch Keine Betroffenheit gering
Uberbauung von Boden mit mittlerer Leistungsfahigkeit der
Boden Bodenfunktionen — Ertragsfahigkeit: 41 — 60, Vorrangflur 2 mittel
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung von Boden mit hoher Bedeutung als
Wasser Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf. mittel
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Wasserschutzgebiet Litzelbach Zone Il (Nr. 437.038)
Kii Beeintrachtigung von Flachen fir Kaltluftentstehung ohne .
ima ; gering
Siedlungsrelevanz
Tiere und Verlust einer jungen Streuobstwiese von untergeordneter mittel
Pflanzen Bedeutung fir Pflanzen und Tiere
Landschaftsbild Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung fur das erin
und Erholung Landschaftsbild und die Erholung in Pfullendorf gering
Kultur- und Nicht bekannt --
Sachguter
Vorbelastung Vorbelastungen sind nicht bekannt -
Gesamt- ) ) ) )
bewertung Aufgrund der e>.<_ten3|v_en Iandwwtschafthchen. Nutzung ist mittel
Landschafts- die landschaftsdkologische Bedeutung als mittel

okologie

einzustufen
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Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Pfullendorf / Pfullendorf .Kramererweiterung" Gewerbeflache 1,8 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Kompensation im Plangebiet nicht vollstandig méglich. Als Kompensation
werden auf zwei Flursticken suddstlich von Pfullendorf Streuobstwiesen
angelegt.

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung erfolgt tUber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung im
Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Alternativen-
prufung

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als offentliche Grinflache dar. Es
gehort dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Theuerbach-Mittlerer Weg, 1.
Anderung* (G - Gewerbegebiet) an. Die Erweiterung der Kramer-Werke GmbH
ist an das bestehende Betriebsgelande gebunden. Eine Erweiterung an anderer
Stelle fernab des bestehenden Betriebsgelandes ist nicht sinnvoll.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

Im Bereich der Planflache befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
altlastverdachtigen Flachen.

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /

Wird bei BaumaRnahmen auf Millablagerungen gesto3en oder werden
Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z. B. unnaturlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -

Kompensation Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.
Wenn Kompensationsmafinahmen auRerhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrages und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

Monitoring Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des Bauleitplans

(Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich beeintrachtigten
Schutzgulter und deren Kompensation.

UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im
Bebauungsplanverfahren festgelegt.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Die Erweiterung der Kramer-Werke GmbH ist an das bestehende
Betriebsgelande gebunden. Die direkt angrenzende ebene Flache eignet sich
hierfiir. Bisher wurde die Flache als 6kologische Ausgleichsflache mit einer
jungen Streuobstbepflanzung genutzt. Die Streuobstbaume kénnen an anderer

A

Stelle neu gepflanzt werden. Landschaftsdkologisch wird der 6kologische Eingriff
als mittel eingestuft.

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.3.9. Pfullendorf - Gewerbeflache ,,Erweiterung Bihl“
Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Pfullendorf / Pfullendorf .Erweiterung Bihl* Gewerbeflache 0,8 ha

A - Allgemeiner Teil

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache

(ohne Maf¥stab)

1 Rechtliche Vorgaben

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan --

FNP -

3 Beschreibung des Gebiets

Naturraum Im Grenzbereich zwischen ,Oberschwabischem Hugelland“ und ,Donau-Ablach-
Platte*

Lage Am westlichen Ortseingang von Pfullendorf aus Richtung Stockach zwischen dem
Linzgausee im Norden und dem Heidachsee im Suden

Relief eben

Realnutzung Kleingliedrige Acker- und Griinlandnutzung

B - Stadtebauliche Bewertung

Flachen- Die von der Uberlinger Str. gut sichtbare Flache am westlichen Ortseingang von

potenzial Pfullendorf eignet sich fiir die Erweiterung des Autohaus Bihl mit einer
Ausstellungshalle

Angrenzende Im Norden Uberlinger Str. und Linzgau See und im Siiden Theuerbach Weg, 6stlich

Nutzung / liegt das Firmengelande des Autohauses

Struktur

Erschliefung / AuRere Erschlieung Uber die ,Theuerbach® StralRe durch das Gewerbegebiet

Infrastruktur

Stadtebauliche | Mit einer Bebauung wird eine Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Westen

Einbindung erreicht

Vorbelastung Nicht bekannt

Konflikte Nicht bekannt

Stadtebauliche | gut geeignet

Gesamt- Die Erweiterung des Gewerbes in westlicher Richtung stellt eine logische

bewertung

Erweiterung des Gewerbegebiets dar.
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Gemeinde / Gemarkung
Pfullendorf / Pfullendorf

Bezeichnung Typ
~Erweiterung Bihl*

Gewerbeflache

ca.
0,8 ha

C - Landschafts6kologische Bewertung / Umweltbericht
(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefihrt)

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Keine Betroffenheit gering
Boden Uberbauung von Boden mit mittlerer Leistungsfahigkeit der mittel
Bodenfunktionen — Ertragsfahigkeit: 41 — 60, Vorrangflur 2
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung von Boden mit hoher Bedeutung als
Wasser Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf. mittel
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Wasserschutzgebiet Litzelbach Zone Il (Nr. 437.038)
; Beeintrachtigung von Flachen fur Kaltluftentstehung ohne .
Klima . gering
Siedlungsrelevanz
Tiere und Geringes Artenpotenzial aufgrund Barrierewirkung und
Vorbelastung durch Uberlinger Str. und Theuerbachweg, gering
Pflanzen L ; . .
sowie intensive landwirtschaftliche Nutzung
Landschaftsbild Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung fur das erin
und Erholung Landschaftsbild und die Erholung in Pfullendorf genng
Kultur- und Nicht bekannt -
Sachgiter
Vorbelastung Vorbelastungen sind nicht bekannt --
Gesamt- , . . .
bewertung A_ufgrund der e>_(_tenS|v_en IandW|rtschaftI|chen. Nutzung ist gering
Landschafts- die landschaftsdkologische Bedeutung als mittel

Okologie

einzustufen




1. Anderung des Flachennutzungsplans Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf

Planstatt Senner

82

Gemeinde / Gemarkung
Pfullendorf / Pfullendorf

Bezeichnung Typ
~Erweiterung Bihl* Gewerbeflache

ca.
0,8 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering

Kompensation im Plangebiet nicht vollstandig méglich.

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung erfolgt tUber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung im
Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Alternativen-
prifung

Eine Erweiterung an anderer Stelle fernab des bestehenden Betriebsgelandes ist
nicht sinnvoll.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

Im Bereich der Planflache befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
altlastverdachtigen Flachen.

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /

Wird bei Baumallnahmen auf Millablagerungen gestoRen oder werden
Verunreinigungen des Baukoérpers bzw. des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -

Kompensation Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.
Wenn KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels eines &ffentlich-rechtlichen
Vertrages und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

Monitoring Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des Bauleitplans

(Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich beeintrachtigten
Schutzguter und deren Kompensation.

UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im
Bebauungsplanverfahren festgelegt.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Die Flache eignet sich fir die Erweiterung des Autohaus Bihls fiir eine neue A

Ausstellungshalle.

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.3.10. Wald - Wohnbauflache ,,.Sageweiherwiesen*
Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Wald / Wald ~>ageweiherwiesen” Wohnbauflache 0,4 ha

A - Allgemeiner Teil

g

Ausschnitt Topografische Karte

=t

afistab)

(ohne M

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (ohne MaRstab)

1 Rechtliche Vorgaben

2 Vorgaben der Raumordnung

Regionalplan --

FNP Landwirtschaftliche Flache

3 Beschreibung des Gebiets

Naturraum Donau-Ablach-Platten

Lage Im Stiden von Wald an der Hohenzollernstral3e (L195) gegenuber des neuen
Baugebiets ,Schafbriihl Std*

Relief eben

Realnutzung Teil einer groRen Griinlandflache

B - Stiadtebauliche Bewertung

Flachen- Die am sudlichen Ortsrand gelegene ebene Flache gegeniiber des neuen
potenzial Wohngebietes eignet sich fir eine Wohnbebauung

Angrenzende Im Norden grenzt eine ehemalige Hofstelle an, 6stlich und sudlich

Nutzung / landwirtschaftliche Grinlandnutzung, im Westen die L195 und Wohnbebauung
Struktur

Erschlieung / AuRere ErschlieBung Uber die Hohenzollernstrale (L195)

Infrastruktur Hinweis Landratsamt Sigmaringen, Stralenbaubehdrde, mit Schreiben vom 28.06.2016:

Das Plangebiet liegt innerhalb des ErschlieBungsbereichs an der L 195. Die aulere
verkehrliche ErschlieBung kann nur iber einen neuen Anschluss an die L 195 erfolgen. Es
werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Das Einvernehmen (Lage des
Anschlusses, Ausbaustandard) ist mit dem Regierungsprasidium Tibingen sowie dem
Landratsamt Sigmaringen Fachbereich StraRenbau im Bebauungsplanverfahren herzustellen.

Stadtebauliche

Spiegelung der westlichen Bebauung und Entwicklung eines symmetrischen

Einbindung Ortseingangs
Vorbelastung Nicht bekannt
Konflikte Nicht bekannt
Stadtebauliche | gut geeignet
Gesamt- Mit der Entwicklung einer Wohnbebauung 6stlich des Baugebiets ,Schafbrihl Siid*

bewertung

entsteht ein symmetrischer Ortseingang
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Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Wald / Wald ~>ageweiherwiesen” Wohnbauflache 0,4 ha

C - Landschafts6kologische Bewertung / Umweltbericht
(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapitel aufgefihrt)

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Keine Betroffenheit gering
Boden mit mittlerer Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen
Boden Ertragsfahigkeit: 41 — 60, Vorrangflur 2 mittel
Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer
Wasser Grundwasserflihrung in den kiesigen Partien, schichtig mittel
gegliedert durch schluffig tonige Bereiche
; Beeintrachtigung von Flachen fur Kaltluftentstehung ohne .
Klima . gering
Siedlungsrelevanz
Tiere und Landwirtschaftliche Nutzflachen mit geringem erin
Pflanzen Artenvorkommen gering
Landschaftsbild Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung fur das erin
und Erholung Landschaftsbild und die Erholung genng
Kultur- und Nicht bekannt -
Sachgiter
Vorbelastung Vorbelastungen sind nicht bekannt --
Gesamt- o : o P ,
bewertung Die dkologische Wertigkeit der Flache ist als gering gering
Landschafts- einzustufen

Okologie
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Gemeinde / Gemarkung Bezeichnung Typ ca.
Wald / Wald ~>ageweiherwiesen Wohnbauflache 0,4 ha

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der Planung

Bei
Nichtdurchfiihrung

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering

Kompensation im Plangebiet moglich. Eine Eingrinung des Ortsrandes
wiinschenswert. Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei
Durchfuihrung der Planung erfolgt tber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die
Umweltprifung im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Alternativen-
prifung

Fir diese Flache wird im Parallelverfahren ein Bebauungsplan aufgestellt, um
kurzfristig auf die grolRe Nachfrage nach Wohnbauland reagieren zu kénnen.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammen-
stellung der
Angaben

Hinweise zur

Vermeidung /
Minimierung /
Kompensation

Eingriinung des Ortsrandes wiinschenswert

Wird bei BaumaRnahmen auf Millablagerungen gestoRen oder werden
Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -
Fachbereich Umwelt - zu verstandigen.

Wenn KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Plangebiets erforderlich
werden, sind diese und deren Monitoring mittels eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrages und einer Grunddienstbarkeit zu regeln.

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des Bauleitplans
(Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich beeintrachtigten
Schutzgiter und deren Kompensation.

UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im
Bebauungsplanverfahren festgelegt.

D - (Gesamt-) Beurteilung / Empfehlung

Die Flache eignet sich fur die Entwicklung von Wohnbauland am sidlichen
Ortseingang von Wald.

Hinweis Landratsamt mit Schreiben vom 28.06.2016:

.Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sageweiherwiesen® in Wald
sollte auf eine Eingriinung des Ortsrandes besonderen Wert gelegt

werden.

A

A=empfehlenswerter Standort / B=weniger zu empfehlender Standort / C=nicht zu empfehlender Standort / X=Standort entfallt
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4.4. Zusammenfassung Umweltbericht

4.41. Ziele des Umweltschutzes

Die Ergebnisse der durchgeflhrten Bestandsanalyse lassen Beeintrachtigungen fir
Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung erwarten. Um das Mal dieser
Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten, muss sich die vorgesehene
bauliche Entwicklung an landschaftsplanerischen Leitzielen orientieren.

Fir die einzelnen Schutzguter ergeben sich daraus folgende Zielvorstellungen:

Schutzqut Mensch

Umweltqualitatsziel fir den Schutz des Menschen und seiner Gesundheit in den
Planungsflachen ist es, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen zu
erhalten.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Vermeidung von Belastungen (z.B. Larm, Luftverunreinigung)
- Sicherung der Lebensgrundlagen
- Erhalt der Landschaft als Kultur- und Erholungsraum

Schutzgut Boden

Ziele bei Verwirklichung der Planungen

- Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

- Bei Auffullung ist geogen geeignetes Material zu verwenden.

- Minimierung der fir den Bodenwasserhaushalt zu erwartenden
Beeintrachtigungen durch eine weitgehende Retention / Versickerung von
Regenwasser im Plangebiet selbst.

- Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

- Wo mdglich (z.B. Stellplatze, Zufahrten) sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.

- Schadstoffeintrage jeglicher Art, z.B. durch unsachgemalen Einsatz von
Dungern und Pestiziden auf privaten Grunflachen u. a., sind zu vermeiden.

Schutzgut Wasser

Umweltqualitatsziel fur den Wasserhaushalt in den Planungsflachen ist es, die
Funktionsfahigkeit in naturraumspezifischer Auspragung zu sichern.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Wasser

- Weitestgehende Trennung des Niederschlagabflusses vom Schmutzwasser

- Retention / Versickerung des Regenwasserabflusses

- Verhaltnismalig naturnahe Behandlung des Regenwassers
Retentionsbereichen.

- Harmonische Integration dieses oberflachigen Entwasserungssystems in die
offentliche, soweit erforderlich in die private Freiflachengestaltung.

- Anlage von Zisternen, Einsatz von Brauchwasser

- Regenwasser als Gestaltungselement und Spiel- bzw. Erfahrungsfeld fir
Kinder
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- Die Zuganglichkeit und Wartungsfreundlichkeit der
Entwasserungseinrichtungen ist zu gewahrleisten.

Schutzqgut Klima

Umweltqualitatsziel fir das Klima in den Planungsflachen ist es, die Funktionsfahigkeit
der klimatischen Ablaufe und Wechselbeziehungen in ihrer charakteristischen
Auspragung langfristig zu erhalten und zu optimieren.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Die Versiegelung sollte auf das notwendigste Mal} beschrankt werden.

- Schaffen von verdunstungsfahigen Oberflachen bzw. Strukturen, z.B. durch
Verwendung  offenporiger  Belage, Fassadenbegriinung, Retention,
Dachbegrinung u.a.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Zielvorgabe fur den Arten- und Biotopschutz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume auf Dauer
gesichert sind.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen zu schutzen, zu pflegen,
zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Beschrankung der Versiegelung auf das notwendigste Mal3

- Schaffen von verdunstungsfahigen Oberflachen, Dachbegriinung etc.

- Belassung von Grunflachen im Gebiet, Pflanzung von Baumen und Gehodlzen

- Schaffung von Verbundlinien zwischen der Siedlung und der umgebenden
Landschaft

- Streng geschutzte Arten sind gesondert zu bertcksichtigen

Schutzgut Landschaftsbild

Zielvorgabe ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit, auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum, fiir den Menschen zu sichern.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Eingrinung der Gebiete gegentuber der freien Landschaft
- Einbindung in die umgebende Landschaft

Schutzqut Kultur- und Sachquter

Das Umweltqualitatsziel fur die Kultur- und Sachguter in den Planungsflachen ist es,
die Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Uberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und die
Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

4.4.2. Kompensation

Die genaue Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der
Kompensationsflachen erfolgt auf der Ebene des Umweltberichts zum Bebauungsplan.
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Fir die Regelung von KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets bieten
sich die Rechtsmittel offentlich-rechtlicher Vertrag und Grunddienstbarkeit an.

Die mogliche Lage von Kompensationsflachen wird in folgenden Planwerken
beschrieben und zum Teil festgelegt:

- Landschaftsplan der VVG Pfullendorf

- Okokonto der Stadt Pfullendorf

- Vorhandene Gewasserentwicklungsplane

- Entwicklungsplane fur Natura 2000-Gebiete

4.4.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Gebiets- und Vorhabenbeschreibung / voraussichtliche Umweltauswirkungen

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans - Flachenausweisung Wohnen
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf werden verschiedene Flachen
in den Flachennutzungsplan aufgenommen und andere herausgenommen. Die
folgende Tabelle stellt die neu aufgenommenen Flachen und ihre voraussichtlichen

Umweltauswirkungen dar.

Schutzgiiter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Wertigkeit / Konfliktpotenzial (Empfindlichkeit gegeniiber
Bebauung)
o 2
_ g | S =
© c ) g
2o g |%_|%z|d
0 s5El . | & |2 |l35| %
S 2E35| S A g o o8 | 25| 3
G Q2L o © = Q G | 3 ®© oy
™ S=ul|l @ = < = J0 2w | O
Herdwangen-Schénach
,Salen” mittel mittel- | gering mittel | mittel mittel | - mittel
(Herdwangen) (W /2,5 ha) hoch
L,Unterer Letten“ mittel mittel | gering mittel hoch mittel | - mittel
GroRschdnach (W/2,0ha)
~Sportplatz Herdwangen* gering mittel | gering mittel | gering | gering | - gering
(Herdwangen (S / 3,3 ha)
llimensee
,Im Osch*® (M /0,3 ha) | gering mittel | gering gering | mittel gering | - gering
Sonderbauflache ,Bioenergie gering mittel | gering gering | gering gering | - gering
llimensee” (S/2,6 ha)
Pfullendorf
.Bildacker* gering hoch | gering gering | hoch mittel | - mittel
(GroRstadelhofen) (W /1,3 ha)
Kramererweiterung gering mittel | mittel gering | mittel gering | - mittel
(Pfullendorf) (G/1,8 ha)
Erweiterung Bihl gering mittel | mittel gering | gering | gering | - gering
(Pfullendorf) (G/0,8 ha)
Wald
~Sageweiherwiesen® gering mittel | mittel gering | gering gering | - gering
(Wald) (W/0,4 ha)
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Wertungsrahmen Umweltbericht

Flr den Umweltbericht wurde der folgende Wertungsrahmen zur schutzgutbezogenen
Ermittlung von Konfliktpotenzialen im Landkreis Sigmaringen nach dem ,Okokonto
Landkreis Sigmaringen. Leitfaden zur Eingriffsbewertung und zur Flihrung eines

Okokontos. Juni 2000“ verwendet:

Schutzgut Boden Bedeutung /

Bewertungskriterien (Bewertung der Bodenfunktionen nach Heft 31 Empfind-

Umweltministerium Baden-Wirttemberg) lichkeit

Rechtlicher Status sehr hoch

Bodenschutzwald (§ 30 LWaldG)

Eigenwert

Geotope, seltene Bdden, Standorte mit sehr hoher Bedeutung der Bodenfunktionen

(mind. eine Bodenfunktion von besonderer Bedeutung)

Standorte mit hoher Bedeutung der Bodenfunktionen (z.B. naturnahe (Wald-)Bdden, | hoch

extrem trockene/feuchte Béden, hohe Ertragsfahigkeit, besondere Filter- und

Pufferfunktionen

Standorte mit mittlerer Bedeutung der Bodenfunktionen mittel

Standorte mit geringer Bedeutung der Bodenfunktionen (z.B. gering

vorbelastete/teilversiegelte Boden)

Standorte mit sehr geringer Bedeutung der Bodenfunktionen (stark sehr gering

vorbelastete/versiegelte Bdéden)

Schutzgut Wasser Bedeutung /

Bewertungskriterien Empfind-
lichkeit

Rechtlicher Status sehr hoch

Wasserschutzgebiete Zonen | und Il

gesetzliche Uberschwemmungszonen (z.B. Donau)

Eigenwert

bedeutende Quellen / Quellhorizonte (z.B. Karstquellen, Quellhdnge)

Rechtlicher Status hoch

Wasserschutzgebiet Zone Ill, Wasserschongebiete

schutzbedurftige Bereiche fir die Wasserwirtschaft (Regionalplan)

Eigenwert / Funktionserfillung

FlieRgewasser (inkl. der potenziellen/realen Uberschwemmungsgebiete: Auen)

Stillgewasser, einzelne Wasseraustritte; Quellen, bedeutende

Grundwasservorkommen und deren Neubildungsgebiete

Eigenwert / Funktionserfillung mittel

weniger bedeutende Grundwasservorkommen und deren Neubildungsbereiche

bedeutende Grundwasservorkommen mit ausreichenden Deckschichten

untergeordnete Flielgewasser (Graben)

Eigenwert / Funktionserfiillung gering

keine bekannten Grundwasservorkommen, keine Vorkommen von

Oberflachengewassern

Belastungsgebiete (versiegelte Flachen, erheblich schadstoffbelastete Flachen) sehr gering
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Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bewertungskriterien

Bedeutung /
Empfind-
lichkeit

Rechtlicher Status

Naturschutzgebiete (Beeintrachtigung), bedeutende geschutzte Biotope nach § 30
BNatSchG: Verlust / Gberregional bedeutsame Flachen fir den Biotop- und
Artenschutz (z.B. gemaf FFH-Richtlinie Ramsarkonvention,
Bundesartenschutzabkommen), Naturdenkmaler (Verlust)

Eigenwert

Landesweit bedeutende Biotope sowie Vorkommen von gefahrdeten / seltenen
Pflanzen und Tieren

sehr hoch

Rechtlicher Status

Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Griinbestande

bedeutende geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG: Beeintrachtigungen
Grinzasuren gem. Landschaftsplan und Leitbild, Regionale Griinztuge, Naturpark
,Obere Donau®

Eigenwert

regional bedeutende Raume flr den Biotop- und Artenschutz sowie fiir
Tierwanderungen, Waldflachen

Streuobstbestéande von mind. 0,1-1 ha und alter als 10 Jahre oder mit einer Flache
von mehr als 1 ha, oder kleinere Bestande mit Baumen &lter als 50 Jahre
Lebensraume von bedrohten Pflanzen und Tieren (RL)

Flachen, die sich fiir die Entwicklung von regional bedeutenden Lebensraumen
eignen (regionale Biotopverbundlinien)

hoch

Eigenwert

maRig naturnahe Raume mit lokaler Bedeutung

Streuobstbestande mit einer Flache unter 1 ha und Baumen junger als 50 Jahre
Biotopverbundlinien von Lebensraumen sowie Wanderwege von Tieren mit lokaler
Bedeutung

Vorkommen lokal seltener Arten

Innerstadtischer Park und Griinrdume mit durchschnittlicher Artenvielfalt
Landwirtschaftliche Nutzflachen noch artenschutzrelevant

mittel

Eigenwert
fur Pflanzen und Tiere wenig relevante Rdume, landwirtschaftliche Nutzflachen, in
denen nur noch Arten eutropher Standorte vorkommen; geringe Artenzahl

gering

Siedlungsgebiete mit starker Versiegelung, Stral3en, vorbelastete Flachen

sehr gering

Schutzgut Klima / Luft
Bewertungskriterien

Bedeutung /
Empfind-
lichkeit

Funktionserfiillung
Gebiete mit lufthygienischer Wirkung (z.B. Walder)
Luftaustauschbahnen zwischen Kaltluftproduktionsflachen und belasteten

sehr hoch / hoch
(je nach Siedlungs-
bzw. Erholungs-
relevanz der

Siedlungsgebieten (insbesondere zu Tallagen mit geringem Kaltluftabfluss) Klimatischen
Gebiete mit bioklimatischen Gunstlagen (Stidhange) Funktionen)
Funktionserfiillung mittel
Raume mit geringen klimatischen Ausgleichsfunktionen

(versiegelte/schadstoffbelastete Raume)

windoffene lagen

siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (offene Ackerflache)

Luftaustauschbahnen zu Siedlungsgebieten

Funktionserfiillung gering
Raume mit hoher Vorbelastung (Versiegelung / Schadstoffbelastungen (z.B. entlang

von Hauptverkehrswegen, Gewerbegebiete, dicht bebaute Siedlungsgebiete)

nicht siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (offene Acker- und

Grunlandflachen mit siedlungsabgewandtem Abfluss / nur lufthygienisch belastete
Siedlungsrdume)

Klima - Belastungsgebiete: Siedlungsgebiete mit hoher Versiegelung, Stral3en, sehr gering

Gewerbegebiete
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Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild Bedeutung /
Bewertungskriterien Empfind-

lichkeit

Rechtlicher Status
regionale Vorrangbereiche flr Naturschutz und Landschaftspflege

sehr hoch bis
hoch

Immissionsraum beidseitig)

Eigenwert / Rechtlicher Status
Bodendenkmaler, Baudenkmaler inkl. deren Erlebnisraum
kulturhistorisch bedeutsame Einzelelemente / Landschaftsraume,

geschitzte Griinbesténde, regionale Griinziige (je nach
Auspragung)
Eigenwert
markante Aussichtspunkte, Sichtbeziehungen und gelandemorphologische
Auspragungen
strukturreiche Landschaftsrdume, weit einsehbare Landschaftrdume
sensitiv besonders ansprechende Raume (Ensemblewirkung)
kulturhistorisch bedeutsame Denkmaler, Landschaften, Wege und Sichtbeziige
Eigenwert mittel
durchschnittlich strukturierte Landschaftsteile
R&ume mit mittlerer Einsehbarkeit
Erlebnisraum von kulturhistorisch bedeutenden Landschaftsrdumen
Eigenwert gering
strukturarme oder hoch bis mittel vorbelastete Landschaftsteile / geringe
Einsehbarkeit
Gewerbegebiete, Stralen, Landschaftsschaden sehr gering
Schutzgut | Bewertungskriterien Bedeutung /
Empfind-
lichkeit
Funktionserfiillung sehr hoch
Larm- und schadstoffsensible Nutzungen: Schulen, Kindergarten,
Krankenhduser, Sanatorien, Kur- und Parkanlagen
Funktionserfiillung hoch
Wohnumfeld mit hohen Erholungsqualitaten (vielfaltig strukturiert,
ruhig, schadstoffarm) / bedeutende bzw. stark frequentierte
Erholungsradume mit ausreichender ErschlieRung; Landschaftsraume
mit erholungsrelevanter Ruhe < 45-50 dB und/oder glinstigem Bioklima
2 Funktionserfiillung mittel
= mafig vielfaltig strukturierte bzw. frequentierte Erholungsraume
2 wohngebietsnahe Ortsrandlagen
[ Bereiche mit maRiger Ruhe, Luftqualitat, Bioklima (geringfiigig
; vorbelastet)
o Funktionserfiillung gering
S vorbelastete, strukturarme Landschaftsbereiche, die nicht primar fir
2 Erholung geeignet sind
S Fir Erholung ungeeignete Raume: Gewerbegebiete, Strallen + sehr gering
=
Q
[
2
S

uter

K
G

Wegebezlige mit dazugehdrigem Erlebnisraum

Grobeinschatzung des Konfliktpotenzials einer Entwicklungsflache /

Gesamtbewertung Landschaftsdokologie - Aggregation der Schutzgiiter

Gesamtbeurteilung

Bewertung der Schutzguter

sehr hoch mindestens ein Schutzgut sehr hoch empfindlich
hoch mindestens drei Schutzglter hoch empfindlich
mittel mindestens ein Schutzgut hoch oder

mindestens drei Schutzgiter mittel empfindlich
gering zwei oder weniger Schutzgiter mittel empfindlich
sehr gering Mindestens drei Schutzgtter sehr gering empfindlich,

kein Schutzgut mittel empfindlich




1. Anderung des Flachennutzungsplans Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf
Planstatt Senner 92

5. Literatur- und Quellenverzeichnis

365 ° freiraum + umwelt (2015): Bebauungsplan ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik®
- Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Begriindung inkl.
Umweltbericht - 30.06.2015. Gemeinde Herdwangen-Schdnach

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg (1998):
Geowissenschaftliche Ubersichtskarte von Baden-Wirttemberg 1:350 000. -CD-
ROM, Freiburg.

Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW)
(2006): Klimaatlas des Landes Baden-Wurttemberg. Im Auftrag des
Umweltministeriums Baden-Wdurttemberg in Zusammenarbeit mit dem
Deutschen Wetterdienst. CD-ROM. Karlsruhe 2006. [ISBN 3-88251-310-1].

Landkreis Sigmaringen (Hrsg.) (2000): Okokonto Landkreis Sigmaringen. Leitfaden zur
Eingriffsbewertung und zur Fuhrung eines Okokontos. Juni 2000.

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (1996): Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben, Ravensburg

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf. Kreis Sigmaringen. Pfullendorf,
Herdwangen-Schonach, lllmensee, Wald (2004): Flachennutzungsplan
Fortschreibung 2000 Erlauterungsbericht. Erstellt von Krisch + Partner.
Architekten BDLA Stadtplaner SRL. Tubingen

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf. Kreis Sigmaringen. Pfullendorf,
Herdwangen-Schonach, llimensee, Wald (2004): Landschaftsplan Pfullendorf.
Erstellt von Planstatt Senner Uberlingen: Stand 22.06.2004

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf. Kreis Sigmaringen. Pfullendorf,
Herdwangen-Schonach, llimensee, Wald (2011): Teilsektorale Fortschreibung
Gewerbe 2025. Erstellt von Planstatt Senner. Uberlingen

Wirtschaftsministerium Baden-Wurttemberg (2002): Landesentwicklungsplan Baden-
Wurttemberg



1. Anderung des Flachennutzungsplans Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf
Planstatt Senner

93

6. Anhang



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf,
Herdwangen-Schonach, llimensee und Wald

Umweltbericht zur
1. Anderung des Flachennutzungsplans

Ausweisung eines Sondergebiets
“Forschungsanlage Agrophotovoltaik"
in Herdwangen-Schonach, Heggelbach

Vorentwurf

13.01.2016

365° freiraum + umwelt
Kiibler Seng Siemensmeyer
Freie Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure

KlosterstraBe 1 Telefon 07551 / 94 95 58-0 info@365grad.com
88662 Uberlingen  Telefax 07551 / 94 95 58-9 www.365grad.com







Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf, Herdwangen-Schdnach,
llimensee und Wald

Umweltbericht zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans

Ausweisung eines Sondergebiets “Forschungsanlage Agrophotovoltaik” in
Herdwangen-Schonach, Heggelbach

Auftraggeber: Fraunhofer-Institut flir Solare Energiesysteme ISE
Stephan Schindele
HeidenhofstraBe 2
79110 Freiburg
0761 4588 5961
stephan.schindele@ise.fraunhofer.de

Verfahrensfiihrende Gemeinde:

Gemeinde Herdwangen-Schénach
Biirgermeister Ralph Gerster
DorfstraBBe 49

88634 Herdwangen-Schoénach
Tel. 07557 9200 10

Auftragnehmer: 365° freiraum + umwelt
KlosterstraBe 1
88662 Uberlingen
Fax 07551 949558 9
www.365grad.com

Projektleitung: Dipl.- Ing. (FH) Bernadette Siemensmeyer
Tel. 07551 949558 4
b.siemensmeyer@365grad.com

Bearbeitung: Dipl.- Ing. (FH) Sindy Irmscher
Tel. 07551 949558 15
s.irmscher@365¢grad.com


http://www.365grad.com/

WG Pfullendorf, Herdwangen-Schénach, llimensee, Wald Umweltbericht zur 1. Anderung des FNP

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Herdwangen-Schonach beabsichtigt, im Weiler Heggelbach siidwestlich von Herd-
wangen ein Sondergebiet zur Errichtung einer ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik” auszuweisen.
Vorhabentrager ist das Fraunhofer Institut fiir Solare Energiesysteme Freiburg, welches auf dem Flur-
stiick 212/1 der Hofgemeinschaft Heggelbach GbR eine neuartige Agrophotovoltaik-Forschungsanlage
errichten und erforschen méchte.

Ziel ist es, die Vereinbarkeit von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung und Erzeugung von Solarstrom
zu erforschen. Eine Flache von ca. 0,5 ha soll mit einer Photovoltaik-Konstruktion iiberstellt werden,
die weiterhin eine landwirtschaftliche Erzeugung von Feldfriichten und Getreide ermdglicht. Parallel
wird eine Vergleichsflaiche mit der gleichen Fruchtfolge ohne Photovoltaikanlage bewirtschaftet. Die
Wirkungen auf die Nutzpflanzen werden erforscht, ebenso die Auswirkungen auf Landschaftsbild,
Artenzusammensetzung, Naturhaushalt sowie Wirksamkeit und Praktikabilitdt der Photovoltaikanlage
fiir den Landnutzer. Forschungspartner ist u.a. die Universitit Hohenheim.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien zur Stromerzeugung und hier insbesondere die Nutzung der
Sonnenenergie mittels Photovoltaik dient dazu, eine umweltvertragliche Energieversorgung zu sichern,
die Abhéngigkeit von fossilen Energietragern zu reduzieren und ein bedarfsgerechtes, dezentrales
Energieangebot zur Verfligung zu stellen.

Mithilfe des Forschungsprojekts ,Agrophotovoltaik” soll darlber hinaus eine neue ressourceneffiziente
Technologie entwickelt werden, die gleichzeitig den Nahrungsmittelanbau sowie die Solarstrom-
gewinnung auf derselben Flache ermdglicht und somit den Nutzungskonflikt zwischen Freiflachen-
solaranlagen und Nahrungsmittelproduktion auflost.

Da es sich derzeit um eine landwirtschaftliche Fldche handelt und keine Privilegierung der
Solarenergienutzung vorliegt, sind hierfiir die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung des
Fliachennutzungsplans (FNP) erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 07.07.2015 gefasst, die friihzeitige
Behorden- und Biirgerbeteiligung wurde vom 02.11. bis 30.11.2015 durchgefiihrt.

365° freiraum + umwelt 4
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2. Umweltsteckbrief

Zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans wurde ein Umweltsteckbrief erstellt, der die Grundlage fiir
den Umweltbericht nach & 2a BauGB zum Flachennutzungsplan bildet. Dieser beschreibt und beurteilt
das Vorhaben im Hinblick auf die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen und nennt
mogliche Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBBnahmen.

1. Bezeichnung Sondergebiet ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik” SO
2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung

Gemeinde Herdwangen-Schdnach geplant Sondergebiet

Gemarkung Oberndorf bisher Landwirtschaft

GroBe 1,26 ha (Sondergebiet)
2.1

schlenbroite. Y/
— {

687.7 il N\

| Agrop

ST\ A ) Nimr=—-—"—=" WS ) (@ L]

2.2 Flurkartenausschnitt mit Schutzgebieten, Fotodokumentation
nach § 33 NatSchG geschiitzte Biotope
E Offenlandkarierung

E Waldbiotopkarierung
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N /2,
y ‘
@ j
bt

Heggelbach
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Umweltbericht zur 1. Anderung des FNP

Blick vom Waldrand tiber das Plangebiet nach Stidwesten. Die biologisch bewirtschaftete Ackerflache
wurde im Jahr 2015 als Rotationsgriinland eingesat.

Blick von Stiden hangaufwarts Richtung Wald. Die Flache ist stidwestexponiert und fallt relativ steil ab.

365° freiraum + umwelt
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3.2

4.2

4.3

Sondergebiet ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik” SO

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

- Geplantist auf 1,26 ha die Ausweisung eines Sondergebiets zur Errichtung einer Forschungsanlage
Agrophotovoltaik auf einer Ackerflache nordwestlich der Ortschaft Heggelbach. Vorhabentrager ist
das Freiburger Fraunhofer-Institut fiir Solare Energiesysteme ISE, welches mit der Agrophoto-
voltaikanlage die Vereinbarkeit von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung und Erzeugung von
Solarstrom erforschen mochte.

- Die Einspeisung der erzeugten Sonnenenergie in das Stromnetz erfolgt liber vorhandene Leitungen
in der Ortschaft Heggelbach.

- Die bis zu 8,5 m hohen Solarmodule werden in Reihen aufgestellt und sollen das Befahren der
Flache mit landwirtschaftlichen Maschinen ermdglichen. Eine Flache von ca. 0,5 ha soll mit
Solarmodulen (iberstellt werden.

- Das Betriebsgeldnde wird nicht umzéaunt.

- Es ist ein kleines Betriebsgebaude zur Unterbringung des Wechselrichters geplant.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplon, GEP, etc.)

Regionalplan: keine plangebietsspezifischen Vorgaben, Klimakarte: liegt im Bereich mit gutem
Ertrag hinsichtlich Globalstrahlung

Bestand
Zustand der Fliche vor dem Eingriff (Nutzung)

Das Giberplante Flurstlick 212/1 liegt rd. 300 m nordwestlich des Weilers Heggelbach und 600 m
stidostlich des Weilers Breitenerlen. Das Areal liegt ndrdlich der GemeindeverbindungsstraBe, welche von
Seelfingen (Stockach) nach Heggelbach verliuft. Das Geliande fillt nach Stidwesten hin ab, der hichste
Punkt befindet sich im Nordosten. Es wurde bisher fast vollstindig als Ackerland genutzt. Im Osten,
Stiden und Westen grenzen Acker- und Griinflachen an, nérdlich befindet sich ein Waldgebiet.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Das Gebiet ist nicht vorbelastet.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Schutzgebiete nach LWaldG, FFH-
Schutzgebiete, Europédische Vogelschutzgebiete oder nach & 30 BNatSchG oder § 33 NatSchG
geschiitzten Biotope innerhalb des Plangebietes oder in dessen unmittelbarer Umgebung.

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Der vorliegende Standort wurde aus folgenden Griinden gewahlt:

- Flachenverfiigbarkeit gesichert (Kooperation mit Hofgemeinschaft Heggelbach GbR)
- Lage auBerhalb von Schutzgebieten

- Einspeisung in nahe gelegene vorhandene Leitungen méglich

- Nahe zum Umspannstation in Heggelbach verhindert Schwankung der Netzspannung
- Zuwegung vorhanden, kein Neubau von Wegen erforderlich

- eingeschrénkte Einsehbarkeit durch Lage am Waldrand, in bewegtem Geldnde und fernab gréBerer
Ortschaften

- Exposition Richtung SW sehr geeignet fiir Agrophotovoltaik, da gleichmaBigere Einstrahlungsver-
hiltnisse unter der Anlagen (glinstigere Wachstumsbedingungen fiir Pflanzen) als bei voller Stid-
Ausrichtung, weniger Einfluss durch Nebelfelder im Winter als bei SO-Ausrichtung, Spitzenstrom-
ertrage in Nachmittagsstunden beglinstigt Netzintegration des erzeugten Stroms (Zeiten hoher
Nachfrage)
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zu 5.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Sondergebiet ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik” SO

Fiir Photovoltaikfreiflaichenanlagen aus regionalplanerischer geeignete Flachen, wie z.B. versiegelte
Flachen, Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer
Nutzung, landwirtschaftliche Grenz- und Untergrenzfluren oder ehemalige Tagebaue kommen fir das
vorliegende Forschungsvorhaben nicht in Frage, da die Agrophotovoltaikanlage an eine
landwirtschaftliche Unternutzung gebunden ist.

Alternative Flache stehen dem Vorhabentrager nach aktuellem Kenntnisstand nicht in geeigneter GroBe
und Ausrichtung zur Verfligung.

Mdgliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat*

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung
- Flache selbst mit geringer Bedeutung als Wohnumfeld

- Radweg verlduft in Sichtweite des Plangebiets, hat hohe Bedeutung fiir die
Naherholung

- durch Bebauung mit 8,5 m hohen technischen Anlagen in einem ddrflich

gepragten Gebiet ist eine Einschrankung der Naherholungsqualitat maglich

- Es bestehen Sichtbeziehungen zu umliegenden Wohnstandorten Breitenerlen, oo

Herbstenhof und Burg Hohenfels, jedoch keine Blickbeziehung zum nahen
Heggelbachhof.

- Stérung von Blickbeziehungen von lokalem Naherholungsweg und teilweise von
Wohnstandorten aus

Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

- Uberstellung von Ackerfliachen von geringer Bedeutung fiir die Tier- und
Pflanzenwelt mit Solarmodulen

- keine Verdnderung der Unternutzung, Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und
Tiere bleibt bestehen, mdglicherweise leichte Einschrinkung der Nutzbarkeit als
Nahrungshabitat fiir Vogel durch Scheuchwirkung, keine Brutstandorte
betroffen 1

- Entwicklung eines abgestuften Waldrands wertet das Plangebiet auf,
PflanzmaBnahmen zur Eingriinung schaffen neue Strukturen

- keine Barrierewirkung flir wandernde Tierarten, da keine Einzidunung des
Geldndes geplant ist

Boden

- Uberschirmung von Boden mit Solarmodulen, jedoch nur sehr kleinflichige
Bodenversiegelung durch Betriebsgebsude (max. 20 m2)

- punktuelle Rammfundamente, vollstindig demontierbar, keine flachige
Versiegelung

- keine baubedingten Bodenverdichtungen zu erwarten

- ackerbauliche Weiternutzung des Bodens (biologische Landwirtschaft)

Grundwasser

- auBerhalb von Wasserschutzgebieten

- keine Gefdhrdung des Grundwassers zu erwarten -
Oberfidchenwasser / Retention

- keine Oberflichengewisser oder Uberschwemmungsgebiete betroffen

Klima / Luft

- Lufterwdrmung im Geldnde durch Solarflachen, jedoch keine Auswirkungen auf
siedlungsrelevante Kaltluftstrome
- Nutzung regenerativer Energien tragt zur CO2-Reduktion bei +

* Auswirkungsintensitat: eee hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

7.2

10.

Sondergebiet ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik” SO

Landschaft / Ortsbild

- starke lokale Verdanderung des Landschaftsbildes durch Errichtung 8,5 m hoher

technischer Anlagen in der freien, nicht vorbelasteten Landschaft
- durch Geldnderelief und angrenzenden Wald keine Einsehbarkeit nach N und O YY)
- jedoch aufgrund SW-exponierter Hanglage weite Blickbeziehungen nach S und

W in die freie Landschaft hinein

Kultur- und Sachgliter
- keine Kulturgiiter vorhanden, Ackerflache bleibt als Sachgut erhalten

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. -
Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Es sind keine Natura2000-Gebiete betroffen. -

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

- optische Stérung durch technische Uberpragung der freien, unvorbelasteten Kulturlandschaft
- visuelle Beeintrachtigung der Blickbeziehung von lokalem Naherholungsweg und Wohnstandorten
durch Errichtung technischer Anlagen

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

- Erhalt der vorhandenen Feldhecke als Eingriinung des Gelidndes nach Stiden
- Verzicht auf nachtliche Beleuchtung
- keine Einzdunung des Betriebsgeléndes

- Entwicklung eines gestuften Waldrands mit Krautsaum

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

- flachige Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers

- Nutzung der Photovoltaik fihrt zur Reduktion von CO2-Emissionen und dient dem Klimaschutz
Schwerpunkt der KompensationsmaB3nahmen

MaBnahmenschwerpunkt ist die Eingriinung durch Gehélzpflanzungen im Westen.

Vorschlige zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Floristische Untersuchung
Klimauntersuchung

nac ntwisserungskonzept,

[]  UVSnach UVPG [] E gskonzep

XI  Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
[]  Natura2000-Vorpriifung Geo-, hydro-, limnologische
[X]  Biotoptypenkartierung Untersuchung

] Baugrundgutachten

X

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
X vogel (] Amphibien

[ ] Fledermiuse [ ] Laufksfer

] Schmetterlinge [ ] Heuschrecken

[ ] SONStge: oeveresveeeressecee

Sonstiges

Immissionsschutzgutachten
Verkehrsgutachten
Altlastenerkundung

Oodooo o

Sonstige Erkundungen [ Gutachten:

Der Entwurf des Bebauungsplans mit zugehdrigem Umweltbericht und artenschutzfachlichem Beitrag
liegt vor (365° freiraum + umwelt, Januar 2016).
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3. Fazit

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des
Sondergebiets ,Forschungsanlage Agrophotovoltaik” zu dem Ergebnis, dass die bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen durch das Vorhaben auf die Schutzgliter Mensch, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen/Tiere, Kultur- und Sachgliter als gering bis mittel zu bewerten sind. Erhebliche
Beeintrachtigungen ergeben sich hauptsichlich fiir das Landschaftsbild und die Naherholungsfunktion

der Landschaft fiir den Menschen.

Beziiglich der Anderung des Flichennutzungsplans ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszu-
schlieBen, dass Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 der

Vogelschutzrichtlinie planerisch vorbereitet werden.

Durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaft minimiert werden.

Innerhalb des Plangebiets ist aufgrund der weitergehenden Ackernutzung von einem weitgehenden
Erhalt der Lebensraumfunktionen fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope und Tiere auszugehen. Ein-
grinungsmaBnahmen dienen der Wiederherstellung des Landschaftsbilds. Der Eingriff in das Schutz-
gut Boden ist unerheblich.

Aus Umweltsicht wird die Flache fiir das Vorhaben insgesamt als geeignet eingestuft.

Durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen kann der Eingriff

ausgeglichen werden. Die Ausarbeitung erfolgt im Bebauungsplan.

Hinweis fiir die ndchste Planungsebene

Den raumordnerischen Belangen im AuBenbereich sollte durch die Festsetzung einer ausreichend
detaillierten Zweckbestimmung Rechnung getragen werden. Die Fliche sollte ausschlieBlich einer
Agrophotovoltaiknutzung vorbehalten sein, um andere unerwiinschte bauliche (Nach-)Nutzungen zu

unterbinden.

Zudem wird empfohlen, im Bebauungsplan eine Rickbauverpflichtung fiir den Fall der Aufgabe der
Agrophotovoltaiknutzung festzusetzen. Somit wird eine Weiternutzung als landwirtschaftliche Flache

gewihrleistet.
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