Vereinbarte

Verwaltungsgemeinschaft

*

oy
J
) <\ Pfullendorf
§ Pfullendorf <
Wald J’Jf . : T S B
‘ N | VVG- Sitzung
< 4 \ 22.03.2022

-y

(

~ U

Herdwangen-Schoénach

[Imensee

| Gesamtfortschrei-
bung Flachennutzungsplan

UBERLINGEN * STUTTGART * MUNCHEN < BERLIN
PLANSTATT SENNER &




Inhaltsverzeichnis

PLANSTATT SENNER &




1. Anlass und Zweck der
heutigen Abstimmung




Anlass und Zweck der heutigen Abstimmung

» Vorstellung neue und aktuelle Bedarfsberechnung Wohnen fur die
Gemeinden

» Vorstellung aktueller Vorschlag Planungsflachen

» Zustimmung Vorentwurf und frihzeitige Beteiligung
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Ausweisung VVG im Landesentwicklungsplan (LEP) Baden-Wurttemberg 2002

- Verdichtungsraume — VVG im Landlichen Raum im
engeren Sinne (LEP 2002, PS 2.1.1)

Randzonen um die
Verdichtungsraume

—  Pfullendorf Mittelzentrum mit

W Landlicher Raum: Mittelbereich Herdwangen-
: Verdichtungsbereiche Schonach, llimensee, Leibertingen,
im Landlichen Raum MeRkirch, Pfullendorf, Sauldorf

Léndlicher Raum und Wald (LEP 2002, PS 2.5)

im engeren Sinne

— Aufwertung Pfullendorfs zum
Mittelzentrum im Vergleich zum
LEP 1983 zur Unterstiitzung der
angestrebten
siedlungsstrukturellen
Entwicklung im besonders
beengten nordlichen Uferbereich
des Bodensees

- Minderung Nachfragedruck
durch Aufnahme von nicht am
See anzusiedelnden Gewerbe-
/Dienstleistungsbetrieben (LEP
2002, PS 6.2.4 und Begriindung B
66)!



Ausweisung im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Entwurf zur Anhorung 2020)

. Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
Stetten a k. M : Strukturkarte
Sigmaringen
Ort und Verflech!

Oberzentrum gemal LEP 2002 (N)

Unterzentrum (PS 2.2.3) (Z)
Kleinzentrum (PS 2.2.4) (2)

. Mittelzentrum gemaB LEP 2002 (N)
Q
°

~——  Mittelbereichsgrenze gemal LEP 2002 (N)

Mehrfachoberzentrul
— m gemal LEP 2002 (N),

luttlingen Doppetzentrum (PS 22.4) (2)

Landesentwicklungsachse gema LEP 2002,
S usgeformt (PS 2.3.1) (NJ(2)

! Ostrach
Altshausen
(@® Regionale Entwicklungsachse (PS 2.3.2) (2)
Pfullendorf )

Verwaltungsgrenze
- .\ ——: Bad
Wilhelmsdorf Gemeindegrenze
Raumkategorie gemas LEP 2002
& Rl Verdgichtungsraum (N)
o == um den ™)
N\ imL Raum (N)

Landlicher Raum im engeren Sinne (N)
vvelinigdai ley ;
(./Vog‘

2002

Stockach

Radolfzell a.B

‘ Uberlingen

Ravensiling

LEP: L Bad
PS: Plansatz (siehe Textted Regionalplan)
(N) Nachrichtliche Ubemahme aus dem LEP gemali § 11 Abs. 6 LpiG
(Z) Ziel der Raumordnung

| -

Mehrere regionale Entwicklungsachsen
im Bereich der VVG (Entwurf RP B-O
2020,PS2.3.2.21)
e Melkirch — Pfullendorf —
Wilhelmsdorf — Ravensburg
«  Uberlingen — Pfullendorf —
Krauchenwies — Sigmaringen
«  Uberlingen — Pfullendorf —
Ostrach — Bad Saulgau

Ausbau Infrastruktur an Entw.achsen
(Entwurf RP BO 2020, PS 2.3.0.G 2)
- Trifft auf Raum VVG Pfullendorf zu!

Wiederholung/Verdeutlichung PS 6.2.4
aus LEP (Aufnahme Nachfragedruck
von See) als Ziel (Z) unter PS1.2.Z3
- Explizite Nennung Pfullendorf als
neues Mittelzentrum u.
Wohnungsbauschwerpunkt (ebd. PS
2.5.1.Z2)

Pfullendorf mit ,,regionalbedeutsamen
Schwerpunkten fiir Industrie und
Gewerbe” - Standorte Mengener
Strafle/Wattenreute (PS 2.6.1.Z 2)



Plausibilitatsprofung — Vorgaben fUr Wohn- und Gewerbebedarfsermittlung

— Wohnbauflachenbedarfsberechnung richtet sich grundsatzlich nach o
Hinweispapier fiir die Plausibilitéitspriifung der Bauflichenbedarfsnachweise im e s
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 i,

BauGB des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden- .
.. im Rah des nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB
Wiirttemberg (2017), aber: N———
Ortliche und regional bedingte Besonderheiten, die ggf. zu - h. T —
. .o . nicht aus dem FNP entwickelten Bebauungsplanen nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3
besonderem Bedarf oder auch minderem Bedarf fiihren kénnen, riu;ﬂg..w.a,mue.flf s s v
sowie ggf. regionalplanerische Vorgaben zur Wohnbaufldchen- A0S0 PRGN NS DR s G v
. . . . . . . ) e . Der Malistab der Prifung beruht auf den Vorgaben des Baugesetzbuches, insbe-
entwicklung sind mit in die Bewertung einzubeziehen (Plausibilitdtspriifung Sty
- §1Abs 4 BauGB - Anpassungspfiicht der Planung an die Ziele der Raum-
WM BW 201 7’ S 4) ordnung, insbesondere Plansatz 3.1.9 LEP (Z)
- §1Abs. 5 BauGB - Planungsleitiinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauli-
s oy
o it e e e
- §1aAbs. 2 BauGB (anm:d)—lpaw Unw?nr.vmcrurfd
mmwmu:;lmmeMmumb:\:n
wmnummmm der Vorrang luw?on Besondere Be-




Ausgangslange Bedarfsberechnung

Methodik fur Bedarfsberechnung ist zunachst Plausibilitatspriufung
Grundlage der Berechnung ist die Bevolkerungsprognose des Statistischen
Landesamtes BW bis ins Jahr 2035

Somit zunachst Zieljahr des Flachennutzungsplanes ebenfalls 2035 (Stand

29.03.2021)



Anpassung Bedarfsberechnung

Im Rahmen des Verfahrens zum Flachennutzungsplan, wurde bereits im Marz
2021 ein erster Bedarf fur die Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft berechnet
und am Scopingtermin mit den Behorden am 29.03.2021 vorgestellt.

Parallel wurde im Sommer durch den Regionalverband Bodensee — Oberschwaben
der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes beschlossen. Dieser wird
zeitnah genehmigt und es bedarf auf Grundlage des Gegenstromprinzips einer
Ubernahme der hier neuen Vorgaben des Regionalplanes durch die Kommunen in
ihre Planwerke.

Auf Grundlage der Fortschreibung des Regionalplans, wurde nochmals die
Berechnung des Flachenbedarfs durch die Verwaltungsgemeinschaft angepasst.
Folgende Vorgaben durch den Regionalplan, wurden bei der neuen Berechnung
aufgenommen:

- Bevolkerungsprognose des Regionalplanes 2040

- somit Zieljahr des Flachennutzungsplan 2040

- Ausweisung von Vorrangflachen far Wohnen in Pfullendorf

- Ubernahme nach Moglichkeit aller Vorrangflachen im Flachennutzungsplan



3. Siedlungsmodell Wohnen
Zieljahr 2040
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Bevodlkerungsprognose Pfullendorf

Berechnung bis 2040 (Basis 2000 - 2020)

Hauptvariante (Basis 2017)

13900 13803
13765 13784
Tatsachliche Entwicklung (2011 - 2020)
13700
13500
13437
13287 .
13300 + 300 EW bis 2040
13178
13104
13100
12900

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031, 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040



4400

4200

4000

3800

3600

3400

3200

3000

Bevdolkerungsprognose Herdwangen - Schonach

4098

Hauptvariante (Basis 2017)
Tatsachliche Entwicklung (2011 - 2020)

3481
3498
3442

3513 3527
3412 3393 3415 -’M
3479
3451 3484 3468

+ 600 EW bis 2040

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040



Bevolkerungsprognose lllmensee

2900
2700
2200 Berechnung bis 2040 (Basis 2000 - 2020)
Tatsdchliche Entwicklung (2011 - 2020) 0
2300 2104
2082 2100
roro 2029 2067 5080 ’—‘—.—o—"‘ ’ . Basis 2017
1973 2001 auptvariante (Basis )
2100
Nebenvariante (Basis 2017)
2072 2073
1900
|zo42 \
1700 + 260 EW bis 2040
1500

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040



Bevolkerungsprognose Wald

3400

3200

Tatsachliche Entwicklung (2011 - 2020) Hauptvariante (Basis 2017)
3000
2742 2758 2777
2713

2800

2600

2687 Berechnung bis 2040 (Basis 2000 - 2020)

2400

2200 - 82 EW bis 2040

2000
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040



Vorgehensweise*

Relativer Flachenbedarf gesamt =

. : Absoluter Flachenbedarf
Bedarf aus Bevolkerungsprognose (mit Wanderung) inkl. Tauschflachen (rel.
~Bedarf gesamt abzgl.

Bauluicken):

+

Ortliche Besonderheit 1 Suche nach geeigneten
Bedarf aus Bevolkerungsiiberschuss (Herdwangen-Schdnach, llimensee) Flachen
(Siedlungsrandanalyse) zur

Deckung des Bedarfs

+
‘ unter...
Innerer Bedarf durch Verringerung der Belegungsdichte
plus 0,3 % pro Jahr . ...noch nicht entwickelten
Planungsflachen aus
+ rechtswirksamem FNP und...
. ...neuen Flachen
Ortliche Besonderheit 2:
Zuschlag aufgrund Siedlungsbereich / Vorranggebiet Wohnungsbau -
I gem. Rergionalplan (Pfullendorf) —
+ Vorhandenes
: Innenentwicklungspotenzial
Ortliche Besonderheit 3: Baullicken gem.
Bedarf aus Wohnungsfertigstellungen § 30, § 34, § 35 BauGB

+
‘ Ortliche Besonderheit 4: ‘

Bedarf aus Bauplatzverkaufen

l 3 Vorschlage Wohnbauflachen
Planung fur den FNP-
+ Vorentwurf

L . . *Berechnung nach dem Hinweispapier zur Plausibilit@tsprifung der
Ortliche Besonderheiten 5: Baufléichenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und

Lage an Entw.achsen, VVG als zentral. Entlastungsraum Bodensee
Wohnungsbau vom 15.02.2017




Relativer Fldchenbedarf Wohnen (Stand 29.03.2021) —Tell 1

l

Prognose 2035

Einwohner2035 mit

03/2020

Herdwangen-
Schonach? 3493
llimensee? 2091
Pfullendorf" 3 13484
Wald? 2692
VVG

Pfullendorf 21760

Bevolkerungs
prognose

Wanderung
Hauptvariante 2020
(Basis 2017)

3527

2104
13803
2777

22211

Differenz
zwischen
2035 und

Innerer Bev.zu-
Bedarfin wachs bis
Personen 2035

157 191

34

13 94 107
319 607 926

85 121 206
451 979 1430

Zuschlag von
10 % auf
prognost.
Bev.zuwachs
in Personen
bei
Siedlungsbe-
reich It. RPlan

93

Zuschlag von

7,5 % auf

prognost.

Bev.zuwachs in Fiktiver

|

Rel. Flachenbe-

Personen pro 10 Einwohnerzu- darf aus
ha unbebautem wachs
Vorranggebiet
Wohnungsbau

Iit. RPlan

208

Mittelzentrum, 2Sonstige Gemeinde, 336,0 ha unbebautes Vorrangebiet Wohnungsbau fur Pfullendorf

Bev.prognose

107 2,4
1227 17,5
206 4,6
1430 28,7



HS?
ILL?
PF'
WA:
VVG

Relativer Fldchenbedarf Wohnen (Stand 29.03.2021) - Teil 2

| @

Rel.
Zur Wdh.: Rel. Rel. Rel. :Lasclr\ln?tr;Zﬁudnarf
. Rel. Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf g Rel.

Rel. Flachenbe- Bev.prognose mit -

aus aus aus aus komm. . Flachenbe-
darf aus .. . -uberschuss /

Bev.liberschuss Bev.prognose Wohnungsfertig- Bauplatzver- . darf gesamt
Bev.prognose e . Wohnungsfertig-

mit -liberschuss stellungen kaufen stelungen /

4,2 0,9 5,1
2,4 1,0 3,4
17,5 0,0 17,5
4,6 0,0 4,6
28,7 1.9 30,7

Mittelzentrum, 2Sonstige Gemeinde

5,6 7,9 8,9
41 4.4 5,4
22,4 20,4 30,4
13,1 9,7 10,7
45,0 42,4 55,4



Relativer Flachenbedarf Wohnen (Stand 22.03.20212)

Zeitraum 2020 —
2040

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
Einwohner 2000 Einwohner 2020 Zuwachs in % Zuwachs
Einwohner Innerer Bedarf bis

2040 Personen
= Spalte2*0,3 % *

= Spalte 2*Spalte 3 |20
Pfullendorf 13190,0 13484,0 0,02 300,6 809,0
Herdwange
n 2901,0 3415,0 0,20 605,1 204,9
lllmensee 1780,0 2010,0 0,13 259,7 120,6
Wald 2769,0 2684,0 -0,03 -82,4 161,0
Spalte 6 Spalte 7 Spalte 8

Spalte 9

Relativer

Flachenbedarf in

ha

= Spalte 8 /

Fiktiver Einwohner pro ha

Zuschlag als
Siedlungsschwerpunkt

7,5 % Pro 10 ha
Vorranggebiet (30 ha

Bevdlkerungszuwac
hs

(Pfullendorf 75
EW/ha restlichen

1% auf Einwohnerzahl 2040 Vorranggebiet) —Gue SpElend - |Gameiin Az

= (Spalte 2 + Spalte 4) *0,01 = Spalte 4 *0,075*3 7 EW/ha
Pfullendorf 137,8 67,6 1315,1 17,5
Herdwange
n 810,0 18,0
lllimensee 380,3 8,5
Wald 78,6 1,7
VVG
Summe 2584,0 45,7




Relativer Flachenbedarf Wohnen (Stand 22.03.20212)

Spalte 10

Spalte 11

Spalte 12

Spalte 13

Spalte 14

Bedarf aus

Wohnungsfertigstellungen bis

zum Jahr 2040

= Hochrechnung der aktuellen

Bedarf aus
Bauplatzverkaufen bis
zum Jahr 2040

= Hochrechnung der

Summe Spalte (9+

Zuschlag fur
Besonderes in
ha

Gesamt in ha

Fertigstellungen bis 2040 aktuellen Verkaufe bis 2040 [10+ 11)/3 = Spalte 12 + 13
Pfullendorf 28,4 29,9 25,3 10,0 35,3
Herdwang
en 17,3 7,4 14,2 1,0 15,2
llImensee 54 7,2 1,0 8,2
Wald 15,0 17,4 11,4 1,0 12,4
VVG
Summe 68,4 60,1 58,1 13,0 71,1




4. Siedlungsmodell Gewerbel
Zieliahr 2040 I




Methodik

GIFPRO — Modell (Gewerbe — und Industrieflachen — Bedarfs — Prognose)

Das Modell wurde im Auftrag des Regierungsprasidenten Arnsberg entwickelt, um
gemeindliche Aussagen Uber Flachenbedarfe besser einschatzen zu konnen und hat sich als
ein Modell zur Berechnung und Einschatzung fur den langfristigen Gewerbeflachenbedarf fur
Kommunen entwickelt.

Nach diesem Modellansatz entstent Bedarf an gewerblichen Bauflachen dann, wenn ein
Betrieb

- bei Neugrindungen erstmals einen Standort benotigt;

- seinen Standort aus einer anderen Gemeinde verlegt (Neuansiedlung);

- den bisherigen Standort innerhalb der Gemeinde verlagert (Verlagerung);

- durch Wachstum oder Umstrukturierungen zusatzliche Flachen am bisherigen Standort
nachfragt (Standortausweitung).

Zentrales Element der Modellkonstruktion sind zwei Werte:

- die Zahl der Arbeitsplatze, die in der Gemeinde verlagert bzw. neu angesiedelt werden
- der Flachenbedarf je verlagertem oder neu angesiedeltem Arbeitsplatz

23



Flachenbedarf aus

FiGchenbedarf Stand 29.03.2021 Scoping

Zunahme
Soz.vers.besch.
Zieljahr 2035
Zum Vergleich: Zum
Absoluter Noch Vergleich:
.. Absoluter
.. . Flachenbedarf |vorhandenes .. Rel.
Hochrechnung |Flachenbedarf fir . .. Flachenbeda|,_,..
Zunahme flir Zunahme Gesamtfldchen Fldchenbed.
Zunahme Zunahme . rf Gewerbe
Soz.vers.besch. Soz.vers.besch. |potenzial . aus gewerbl.
Soz.vers.besch. [Soz.vers.besch. .. in ha (rel.
2008-19 .. (Bruttobauflach (Gewerbe aus Bauplatzver-
2020-2035 (Nettobauflache) . Bedarf abzgl.|, ..
e) inkl. Bestands-FNP Planfl.) kaufen
Tauschflachen |(Stand - (komm. /
129.03.2021) riv.) inkl. TF
¥ 1 g ar |
llimensee 265 331 7,5 9,3 5,6 17,9

3,7

24



Fldchenbedarf Stand 22.03.2022

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6 Spalte 7
Absoluter Zum Vergleich: .
Flachenbedarf fiir [Noch Absoluter Zum Vergleich:
Hochrechnun|Flachenbedarf . Rel. Flachenbed.
Zunahme .. Zunahme vorhandenes Flachenbedarf
g Zunahme [fir Zunahme " . aus gewerbl.
Soz.vers.bes Soz.vers.besch. |Gesamtflichenpot|Gewerbe in ha
Soz.vers.bes [Soz.vers.besch. .. . Bauplatzver-
ch. 2008-19 .. (Bruttobauflache) |enzial Gewerbe |(rel. Bedarf abzgl.|, ..
ch. 2020-2040|(Nettobauflache) |. kaufen (komm. /
inkl. aus Bestands-FNP|Planfl.) e A T
Tauschflichen (Stand 29.03.2021) priv: )
lAnnahme 0
Quelle: StalLa S 1Y Flachenkennziffer Annahme IOz,
Jahre Spalte 1 5 ErschlieBungs-/
BW : 225 m* / . Spalte 4 - Spalte 5
x Jahre bis g Ausgleichs-/
29.03.2021 Zieliahr 2040 Beschéftigter gem. Griinfldchen
! GIFPRO-Modell*
Personen Personen in ha in ha in ha in ha in hal
Herdwangen-
Schonach 157 261 5,8 7,0 1,9 5,1 6,1
llimensee 265 441 9,9 12,4 5,6 6,8 17,9
Pfullendorf 556 926 20,8 26,0 45,5 -19,5 35,6
Wald 101 168 3,7 4,6 6,9 -2,3 0,9
VVG
Pfullendorf 1079 1796 40,2 50 59,9 -9,9 60,5
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5. Methodik zur Fldchenfindung
fur den FNP-Vorentwurf

26



Stufe 1:
Flachenvorschlage

bestehend aus:

1.1. neuen potenziellen
Planungsflachen

1.1.a aus Vorschlagen von
den Gemeinden

1.1.b aus der
Siedlungsrandanalyse

1.2. Restflache der alten
\ Planungsflachen

Stufe 2:
Bewertung der
Siedlungsrander

2.1. Relevanzbegehung
der
Flachenvorschlage
aus Stufe 1

2.2. Analyse und
Bewertung der
Flachen nach
stadtebaulichen und
landschaftsplanerisch
en Kriterien

A VAN

Prozess der Fldchenfindung

Stufe 3:
Flachenauswahl
fur FNP Vorentwurf

3.1. Auswahl welche
Flachenvorschlage mit
welchem Zuschnitt in
den FNP Vorentwurf
aufgenommen werden
sollen

— durch die Gemeinden

- unter Berucksichtigung
der Bedarfsberechnung

Stufe 4: Vorentwurf

4.1. Erstellung des
Vorentwurfs auf
Grundlage der
Flachenauswahl

4.2. Beschluss frihzeitige
Beteiligung

4.3. Die
Flachenausweisung
liegt Uber
dem ermittelten

A Flachenbedarf

27



Stufe 1:
Flachenvorschlage

bestehend aus:

1.1. neuen potenziellen
Planungsflachen

1.1.a aus Vorschlagen von
den Gemeinden

1.1.b aus der
Siedlungsrandanalyse

1.2, Restflache der alten

|

-\\ Planungsflachen /

Stufe 2:
Bewertung der
Siedlungsrander

2.1

22

Relevanzbegehung
der
Flachenvorschlage
aus Stufe 1

Analyse und
Bewertung der
Flachen nach
stadtebaulichen und
landschaftsplanerisch
en Kriterien

Y,

- Stufe 3:

Flachenauswahl

fiir FNP Vorentwurf

<3

Auswahl welche
Flachenvorschlage mit
welchem Zuschnitt in
den FNP Vorentwurf
aufgenommen werden
sollen

- durch die Gemeinden

- unter Berilicksichtigung
der Bedarfsberechnung

Methodik zur Fldchenfindung

‘Stufe 4: Vorentwurf

A\

4.1.

4.2.

4.3.

Erstellung des
Vorentwurfs auf
Grundlage der
Flachenauswahl

Beschluss frihzeitige
Beteiligung

Die
Flachenausweisung
liegt Gber

dem ermittelten
Flachenbedarf

28



Berucksichtigte gesetzliche Restriktionen

X = zutreffend; SK = grau-schraffiert in Siedlungskarte; SB = in Steckbriefetext; NR = nicht relevant

Gesefzliche Grundlagen Art der Restriktion NR
Naturschutzgebiet,
BNatSchG §§ 22-30, §§ 31-34 | Natura 2000: FFH-Gebiet
NatSchG §§ 28- 33; §§ 36-38
Natura 2000: Vogelschutzgebiet X
FFH-Richtlinie 92/43/EWG Artenschulzrecht_lich? Aspektg,
Schwerpunktgebiet fur Feldvogel
Vogelschutzrichtlinie aus dem Regionalplan
2009/147/EG )
(wildlebende, europdische Vogelar-
BNatSchG §§ 31-34, § 39, § 44 ten, Arten des Anhang IV der FFH-
NatSchG §§ 36-38 Richtiinie)
WHG § 38 Abs.1, Abs.4 Abstand zu Gewdissern
WG § 29 g?niwasserrandstre#en innerorts
FStrG §§ 8-9 Abstand zu Strafien / Anbauverbots
SUG § 22 zonen
LplG § 11 Abs. 3 Nr.10 Rohstoffsicherung: Abbaugebiete
weitere Schutzgebiete / -bereiche
BNatSchG §§ 22-30, §§ 31-34 | \ o turschutzrechtiich: geschitzte Bi-
NatSchG §§ 28- 33; §§ 36-38 | otope, Landschaftsschutzgebiete,
WHG § 51 Abs.1, § 52 Abs.1, § E;I;,werpunkt Naturschutz aus dem
53 Abs.4,§ 76 Abs.2, § 78
wasserrechtlich: Wasserschutzge-
L bietszone | & II, HQ 100-Bereich
BNatSchG §§ 29-30 g;?;?)geisch besonders wertvolle Biod
NatSchG §§ 2, 31, 33, 33a (Feuchtwiesen, Alleen, Streuobst
LpIG § 11 Abs.3 Nr.7 Grunzige / -zdsuren X

LBO BW § 4 Abs.3

Abstand zu Wald (30 m)

gesetzliche Restriktionen

Methodik zur Fldchenfindung

zur Findung neuer potenzieller
Planungsflachen in der
Siedlungsrandanalyse

29



Krauchenwies

MeBkirch

neue potenzielle Planungsfldchen

B T e —————s
A e g Methodik zur Fldchenfindung

‘_
ZellfamTAnc

Stufe 1.1

» aus Vorschlagen der Gemeinden
» aus der Siedlungsrandanalyse

Legende

untersuchte neue potenzielle Planungsflachen
fur die Aufnahme in den FNP 2035

Sigmaringen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 5
Ll Abs. 1 BauGB)

Gemeindegrenzen innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Heiligenberg

30



Stufe 1:
Flachenvorschldage

bestehend aus:

1.1. neuen potenziellen
Planungsflichen

1.1.a aus Vorschlagen von
den Gemeinden

1.1.b aus der
Siedlungsrandanalyse

Planungsfldchen

&

1.2. Restflache der alten

G /

Stufe 2:
Bewertung der

Siedlungsrander e
Flédchenauswahl
fiir FNP Vorentwurf

2.1. Relevanzbegehung
d 3.1. Auswahl welche
er Flachenvorschlage mit
e = welchem Zuschnitt in
Flachenvorschlage ws bem ek
aus Stufe 1 aufgenommen werden
sollen
22 Analyse und ~ durch die Gemeinden
Bewertung der e
Flachen nach \_
stadtebaulichen und
landschaftsplanerisch

en Kriterien

Stufe 2

Methodik zur Fldchenfindung

Stufe 4: Vorentwurf

4.1, Erstellung des
Vorentwurfs auf
Grundlage der
Flachenauswahl

4.2, Beschluss friihzeitige
Beteiligung

4.3, Die
Flachenausweisung
liegt iber

dem ermittelten

\ Flachenbedarf /‘
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Relevanzbegehung

Methodik zur Fldchenfindung

- 7
- y -~ 4 -
» ¢ - - A
-~

7 %

Relevanzbegehung Ruschweiler 23.04.2020
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Relevanzbegehung

Relevanzbegehung Grolschonach 21.10.2020
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Bogen mit Eignungskriterien zur Analyse der Flachen
wahrend der Relevanzbegehung

Analyse der Flachen

Methodik zur Fldchenfindung

I& terien fur die Eignung einer Wohnnutzung
X = Relevanz; 5P = Stadtplanung; LP = Landschaftsplanung

|Kriterien fur die Eignung einer gewerblichen Nutzung
X = Relevanz; 3P = Stadtplanung; LP = Landschaftsplanung

Kriterien

p—y
Eir g
+ Amondierung / Erweiterung vorhandener Wohnbebauung

s Splittersiediungen und spomartige Entwicklung vermeiden

Zentrumsnahe Lage
+ gute  Emeichbarkeit wvon  Infrastruktureinnchtungen  f
Dienstleistungen (Kiga, Schule, Nahversorgung, Einzelhandel)

Vermeidung von Nutzungskonflikten

= Art der Bebauung am Bestand onentieren (Gewerbe zu Gewerbe,
Wohnen zu Wohnen)

s Berucksichtigung won Sondernutzungen wie Freizeit- und
Sportanlagen, aber auch Friedhdfe

e Abstand 2zu  Gewerbe, Landwirschafl, Sondernutzungen
einplanen

+ Abstand zu Infrastruktureinrichtungen wie Elektrofreileitungen
(110 kV und grofer) und Umspannwerken

» Abstand zu Versorgungseinrichtungen wie Klaranlagen

Kriterien

Stadtebauliche Einbindung
« Arrondierung / Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete
« Splittersiediungen und spomartige Entwicklung vermeiden
« Vermeidung von neuen Gewerbeflachen auf der grinen Wiese

Vorbelastungen beriicksichtigen
» Larmimmissionen
» Bereits beeintrachtigten Landschaftsraume
« Infrastruktureinrichtungen wie Elektrofreileitungen
+ Verkehrliche Anlagen wie Bahntrassen, Einflugschneisen elc

Verfugbarkeit von schnellem Internet

Vermeidung von Nutzungskonflikten
« Art der Bebauung am Bestand orientieren (Gewerbe zu
Gewerbe. Wohnen zu Wohnen)
. ng von d
Sportanlagen, aber auch Friedhafe
« Ausreichend Abstand zu Wohnbebauung und

wie Freizeit- und

Vorhandene ErschlieBungsmoglichkeiten [ Flichenverbrauch
minimieren
= einseitig erschlossener Wohngebiete erganzen / Ringstralen
nutzen
+ Bauliicken nutzen

OPNV Anbindung / Verkehrliche Infrastruktur
» Anbindung an OPNV (Bahn, Bus)

Funktionale Qualititen
* Sichtbeziehungen, Fernsicht
* Anbindung an Naherholungsbereiche

s Abstand zu Inﬁaatmkiureinrichwngen wie Elektrofreileitungen
(110 kV und groBer) und Umspannwerken
» _Abstand zu Versorgungseinrichtungen wie Klaranlagen

Vorhandene Erschlie aglichkeiten [ Flack t h
minimieren

« einseilig erschlossene Gebiete / Ringstrallen nutzen

» Baulicken nutzen

Des Weiteren wurden

OPNV Anbindung | Verkehrliche Infrastruktur
» Anbindung an OPNV (Bahn, Bus)
» Direkte Anbindung an Gberdrtlichen Verkehr {Autobahnen) dber
Landes- und Bundesstralen
+ Vermeidung von ErschlieBung durch Ortsmitten / Entlastung von
Ort

aufgenommen:

« weiche Faktoren, wie

Klima
+ Klimaleitbahnen, Beliftung, Warmeinsein
« Maghchkeit zur Nutzung it Energ
Naturhaushalt
» Konfliktarm bezighch der Schutzgebiete und naturraumlicher
Ausstattung

= Biotopstrukturen berucksichtigen
* Wertigkeit der Boden

Topographie | Geldnde
= 50d- / Sodwesthanglage attraktiv
« Nord-/ Nordosthanglage weniger attraktiv
» Beizu steiler Topographie hohe ErschlieBungskosten
+ Geeigneter Baugrund

Ortsbild / Landschaftsbild

s Exponierte Lagen vermeiden
Beriicksichtigung von Immissi 1
s Lam, Geruch, Staub
+ Altlastenstandorie

Klima
« Klimaleitbah Beliftung, Warmeinsel
« Maglichkeit zur Nutzung regenerativer Energien

bspw. das

Naturhaushalt
» konfliktarm beziglich der Schutzgebiete und naturrdumlicher
Ausstatiung
» Biotopstrukturen beriicksichtigen

» Wertigkeit der Boden

Vorhandensein von
sozialen und kulturellen

Topographie | Gelande

s fur Gewerbagebiet moglichst flach {= 5 %, ab > 10 % weitgehand
ungeeignet)

« qgeeigneter Baugrund

Einrichtungen

Ortsbild / Landschaftsbild
« Vermeidung von exponierten Lagen

 Besonderheiten vor

Berilicksichtigung von Immissionen
* Larm, Geruch, Staub
» Altlastenstandorte

Ort, wie bspw. die

Anbindung an den

* Abfluss, Retention
= Uberschwemmungsgefahr, Staunasse

Landwirtschaft Landwirtschaft
= Eigenschaften der Bewirischaftbarkeit « Eigenschaften der Bewirtschaftbarkeit
= Feldfrucht « Feldfrucht

Wasser Wasser

+ Abfluss, Retention

« _Uberschwemmungsgefahr, Staunasse

uberregionalen
Stral3enverkehr
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Bewertung der Fldchen

Methodik zur Flachenfindung

Die Bewertung Stadtplanung und die Bewertung

Landschaftsplanung erfolgte nach Uberprufung von:
— Eignungskriterien
— weiterer weicher Kriterien
— Ortlicher Besonderheiten
— dem Vorhandensein von gesetzlichen Restriktionen

Bewertungsmatrix fur die Flachenbewertung

Symbolik | Bewertung Kriterien
% W 7 3 R Wenn, dann nur geringflgige Restriktionen, aber tiberwiegend
sz gesighel positive Einschatzung der Eignungskriterien

Geringfigige Restriktionen vorhanden und / oder negative Ein-
schatzung der Eignungskriterien

Schwerwiegende Restriktionen vorhanden, die nur im Ausnah-
ungeeignet mefall eine Bebauung erlauben und / oder Gberwiegend nega-
tive Einschatzung der Eignungskriterien

w
\
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Bewertung der Fldchen

Methodik zur Fldchenfindung

Bewertung Stadtplanung + Bewertung Landschaftsplanung = Gesamtbewertung

Fusionierung der beiden Bewertungen

Bewertung Stadtplanung Bewertung Landschaftspla- Zusammenfiihrung
nung Gesamtbewertung
Y, * =
W . = W
W 4] -
" = w
- ]
+ W, =
W 4] W -

%

+
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4 N Stufe 3

Methodik zur Fldchenfindung

- Stufe 3:
Flachenauswahl

fur FNP Vorentwurf

Stufe 1: Stufe 2: : :
Fl'l'J ﬁ : hiz Bewertung der Stufe 4: Vorentwurf
REIGHNETSERIRgS Siedlungsrander
3.1. Auswahl welche
bestehend aus: 2.1. Relevanzbegehung - - . 4.1. Erstellung des
der . Flachenvorschlage mit o
i Cchenvorsc e
bl ausStufe 1 welchem Zuschnitt in Flachenauswahl
. 2.2, Anal d 4.2. Beschluss frihzeitige
1.1.a E:z\éc::lc:;:ﬁennwn E&E}%ﬁln:;;g;r den FNP Vorentwurf Beteiligung
1.1.b aus der stadtebaulichen und angenom men werden b Ieltaechenausweisung
Sinchngsrotanalya landschaftsplanerisch Il liegt Gber
12, Fptrstrliich: ;e; alten en Kriterien solien dem ermittelten
\ anungsfliachen / ' / ; : Flachenbedarf :
& > A > — durch die Gemeinden . /

= unter Bertcksichtigung
der Bedarfsberechnung

- y
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Stufe 4

Methodik zur Fldchenfindung

Stufe 4 erfolgt bis Marz 2022

Stufe 1: Stufe 2: - Stufe 3:
Fl'l" ‘;’1 : s Bewertung der Flachenauswahl
achenvorschiage Siedlungsrander fiir FNP Vorentwurf
4.1. Erstellung des
bestehend aus: 2.1. Relevanzbegehung 3.1. Auswahl welche Vorentwurfs an
der Flachenvorschlage mit
1.1. neuen potenziellen :Lﬁscg?&\go;’schlﬁge welchem Zuschnitt in Gru ndlage der
Planungsflichen den FNP Vorentwurf -
1.1.a aus Vorschlagen von 2.2. Analyse und aufgenommen werden FIaChenauswahl
" den Gemeinden Elzwﬁfmnggﬁf sollen . .
1.1 aus der el  durch die Gemeinden 4.2. Besthuss frihzeitige
Siedlungsrandanalyse landschaftsplanerisch — inler BericaiigAg B et e“l gu n g
1.2. Restfliche der alten en Kriterien der Bedarfsberechnung
Pl flach / \ / ) / .
\ anungsriachen _’/ \ 4-3- Dl? -
Flachenausweisung

liegt Gber
dem ermittelten

\ Flachenbedarf //

38



6.Vorschlag
Fldchenauswelisung
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Stadt Pfullendorf
Flachenausweisung
Wohnen
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Fldchenausweisung Stadt Piullendorf

Bezeichnung Typ GroRe

Obere Bussen Il Wohnbauflache Planung ca. 3,3 ha

Pfullendorf /i3S
=L A\ /__4! 7 '/,/ \, 7

Topographische Karte (TK25), o.!

-

Auchnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Fldchenausweisung Stadt Piullendorf

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Pfullendorf Ostracher Stralte Wohnbauflache Planung ca. 6,2 ha

1 - Allgemeiner Teil

\ : | ez
PFU\L’L'EN OB'F
AT

Wy,
Laul

P
ey T

?
f /R&

(e

Topographische Karte (TK25

ety TN
s “.uv\«x_‘.j
10

//

), 0.M. | o Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Fldchenausweisung Stadt Pfullendorf

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

,Galgenbuhl/Aftolderberger

Pfullendorf Strale Wohnbauflache Planung ca. 13,2 ha

1 - Allgemeiner Teil

\\ PFULLENDORF

.\\

Pﬂ.k?ﬂ(l@_

Topographische Karte (TK25), o.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FliGchenausweisung Ach - Linz

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Pfullendorf / Aach ,Alpenblick I Wohnbauflache Planung ca. 2,4 ha
Linz

1 - Allgemeiner Teil

\ ] \> . . T\ | Auf der Haige
A | U -

N S \
.‘(:} 7 (PEU)

/ \‘, . " LY ’!""""‘ ~u \
/ Voes ne Sy new. P
:,'-,7 "A'-  § ~

Topographische Karte (TK25), o M | AusschnlttLuﬁbnd mit Abgrenzung, o. M.
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FliGchenausweisung Denkingen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Grole
Pfullendorf / ,Sagadern IV* Wohnbauflache Planung ca. 2,6 ha
Denkingen
1 - Allgemeiner Teil
'\ \\'\\\
\\~ Friodhof %
N\
@I\ #
\\ - — A . ,. Schule ..
N b
i\\\ \ % @ \\
% % -
. \ /' //
= /
a7 7 Y i
/// //’ \.\\ 2 0N Y D e
/v ) / N : 2 (s ., S 4. ¥
| ’/ l‘(lVJm-r \\\\ \\\ // 5 & v oo - % ' ; ‘\’
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.




FliGchenausweisung GroBstadelhofen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Pfullendorf / ,Bildacker* Wohnbauflache Planung ca. 4,6 ha
Grol3stadelhofen

1 - Allgemeiner Teil

RN S // b\\?
B

= // 5/
/ e

N .. | Grofstadelhoten | 7*‘9 //"\\
fa PFUl -

/ / X 4
\ \ gl
\ " .
Y '\
S PJ\ \ Ve \
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FliGchenausweisung Zell am Andelsbach

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Pfullendorf / Zell am ,,Kl.eln url1.d . Wohnbauflache Planung ca. 1,5 ha
Andelsbach Teissenoschle

1 - Allgemeiner Teil

q) N
\l\ :\'\\
¥ :
chlnmlsww'“
: e T 1 TS g '
“ \ o < Schwiblish.;;sl:lq
&/
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Agrenzung, 0. M.
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FiGchenausweisung Otterswangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Pfullendorf / ,Gassenwiesen I Wohnbaufldche Planung ca. 1,5 ha
Otterwswang

1 - Allgemeiner Teil

/ \ \ i { \
\'\ / \ \\ \ ‘lx\ \
;V ‘\‘ \ \ \\_ \ \ &d‘ )
/"/ \\-. \\‘ \\ .‘\ ‘\ > 1 \\
\L ) \ & A
i\ \\ A \ \\, e =7
| \ —
‘\ \,
1 \Y £ o/
4'% ] E \\ ‘i 3 a
o
\\\,\. I3 m,/ .‘\. p / S N\
\ "/ sl 4\, { =
\ '\ i |
\ : \
»//,‘\\ \\‘\ % &m‘—(, anel::lvang “\,‘ /‘ g LA—
I = N : ek \t>t T
’ NP e/ I
Y i U y
\ e ~ % 4 y \\ \ \\\_ x ~ 3
¥ > iev/ ] ~ ‘
) Sporty E \ //
| @ / MR 3
\ / =
[ B ‘ v/ g \\\
F3m 4 \
/ / .“ l// \
/ ;] ,"‘ \\)
- / [ L / N
~ // [ i /'/ \\/
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.

48



FliGchenausweisung Mottschiel

Bezeichnung Typ Grofe

,Herdle“ Wohnbauflache Planung ca. 1,4 ha

P N .
Topographische Karte (TK25), 0.M.
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Stadt Pfullendort
Flachenausweisung
Gewerbe
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FiGchenausweisung Pfullendorf

Bezeichnung Typ GroRe

,Mengener Strale” Gewerbeflache Planung ca. 14,5 ha

"A
PFULLENDVOBF ‘
<‘; A \
Pﬁ'ullendolfb ‘ N F
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, 0. M.
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FiGchenausweisung Ach - Linz

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Pfullendorf /Aach = stockacher StraRe*  Gewerbeflache Planung ca. 3,5 ha
Linz

1 - Allgemeiner Teil

\ /,‘ \\
/’/J \v
/

AN

us ‘w
~=

ol e
[ -
/ &

Topogfaphische Karte (TK25), 0.M. - Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FiGchenausweisung Ach - Linz

Bezeichnung Typ GroRe

,Kipptorbau nordlich®  Gewerbeflache Planung ca. 0,9 ha

Topogfaphische Karte (TK25), 0.M. - Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FiGchenausweisung Ach - Linz

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Pfullendorf /Aach — Birkenacker*

Gewerbeflache Planung ca. 0,8 ha
Linz

1 - Alilgemeiner Teil

{/ N Ve \ z /’

8 B 2 paehoLing '
\ // s 6 P \\ 1.

el \ . ¥\
S""\\ 2L ;‘ TN i (/\ \’
. NS .
r"l \\'\‘)\ on /ﬁﬁ S S
| ~ i o2
| 257 Wiy
Z // / 2 N % 1
3 ~ / < % ¢ 34 \
£ ~— W o \
P N \

_/" "l' [ 4 "' , - r“
< /’// = ""” . / p
/ P * adl
o/, « |l p _,// > 1 e
B~

Topog'raphische Karte (TK25), 0.M. Asschnitt uftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FliGchenausweisung Denkingen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Pfullepdorf ,Mailaienstrale Gewerbeflache Planung ca. 4,7 ha
/Denkingen
1 - Alilgemeiner Teil
SN = G \ \‘\
\\, \ \
.“‘\ \\ \ j
\ \\\ \‘1 \\}/\,,
\\\\ '\\ “\ { \\\\
\ L \ AN e
N \\ Fnpdhof s \ —;#, 5 / 1= \\.
/'/“\, /s\ > \1
// \\ g < \
ARG N X
\\\ Gpy y : - 80
\\ > z ‘&“Jmsp;m'-' Denkingen
N e (i s L

A\ / /’
:\:)\// / /
//l ] /, //'
) ~ Q, E
/ 2 1 s
// // y j \'\\ |

i / V4 \ :
| 7 /;’, / W, ) \ ] >
[ / | Wasser \

Topographische Karte (TK25), 0.M.

Ausschnitt Luftbild mit Abrenzung, 0. M.
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FliGchenausweisung Wattenreute

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Grofe
Pfullendorf ,Pfullendorf Siid“ Gewerbeflache Planung ca. 29,7 ha
/Wattenreute

1 - Allgemeiner Teil

-
&
\ &
wllendorf| { ’ '
i t =3 3 reut
y |
] § \
/ X

| St0UbPFRfullendarf

a

\ N
\ N\

| Ausschnitt Luftbild mit Abgrehzung, o. M.

GroRstadelhofen

Topographische Karte (TK25), 0.M.
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Gemeinde / Teilort

Pfullendorf
/Schwablishausen

Bezeichnung

,In der Metzg"“

FliGchenausweisung Schwablishausen

Typ

Gewerbeflache Planung

GroRe

ca. 3,1 ha

1 - Allgemeiner Teil

Zell amAndelsbach " ¥% 1 | &
okin S Puierud Pgut

LT ‘anﬂm!} 1 Kazg,
. ‘..'A;m“‘ 'f | »; %P
\ ‘Spm T i K2 /"/ K.
\ T Schwiblishausen ]
1 \ 3
\\\ B it \
—— \
el | \\
W | ¢
18 ' > \
/ // [ & X ——
| 7 \\’ :)\
f \ /
= f \ /
: L '! 74 \\ — T Y\
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Gemeinde / Teilort Bezeichnung

Pfullendorf ,,‘I?fullendorfer Stralle
/Otterswang |

FiGchenausweisung Otterswangen

Typ GroRe

Gewerbeflache Planung ca. 2,0 ha

1 - Alilgemeiner Teil

&“‘

Friedhol/

% Otterswang |
8t Fidohs (PR} \

ST

Sport,

e
Lass

Topographische Karte (TK25), 0.M.

Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Stadt Pt

Ullendort

FlIdcher

Au

Mischbauf

swelsung

Achen
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Gemeinde / Teilort Bezeichnung

Pfullendorf ~Jacobsweg”

FiGchenausweisung Pfullendorf

Typ GroRe

Gewerbeflache Planung ca. 2,7 ha

1 - Allgemeiner Teil

\\ PFULLENDORF -

——d %

Pfullendorf /! G 0

Phalendorf

Topographische Karte (TK25), o.I\./IA.
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Gemeinde / Teilort

Pfullendorf /
Otterswang

Bezeichnung

,Pfullendrofer Stral’e
I I““

FiGchenausweisung Otterswangen

Typ GrofRe

Mischbauflache Planung ca. 1,2 ha

1 - Aligemeiner Teil

Frisdhol/

Sport,

V4
' umD
\ \

L

Otterswang |
(PR \

Topographische Karte (TK25), 0.M.

Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Stadt Pfullendort
Flachenausweisung
Sonderbaufladchen
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FiGchenausweisung Otterswangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Pfullendorf / ,Hinterosch“ Sonderbauflla!‘c 1 ca. 5,4 ha
Wattenreute ,Photovoltaik® Planung

1 - Aligemeiner Teil

\\ PFYLLENDORF - /
Pfulléndorf )l G2 \wee A
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Fldchenausweisung Stadt Pfullendorf

Planungsflachen im rechtsverbindlichen

Siedlung Bezeichnung Nutzung Flache (ha) ENP 2004
Wohnbauflache Nutzung Flache in ha
W 33 ehemalige
Pfullendorf Obere Bussen Il ’ Mischbauflache
Pfullendorf Ostracher Strale W 6,2 -
Galgenbuhl /
Aftholderberger W 13,2 -
Pfullendorf Stralle
Aach-Linz Alpenblick Il W 2,4 -
Denkingen Sagadern IV W 2,6 -
W 46 Wohnbauflache
Groldstadelhofen | Bildacker ’ Planung 1,3
Zell am Klein- und W 15 i
Andelsbach Teissenoschle ’
Otterswang Gassenwiesen |l W 1,5
W 14 Wohnbauflache
Mottschiel3 Herdle ’ Planung 0,8
gemischte
Bauflache
M 57 gemischte Bauflache
Pfullendorf Jacobsweg ’ Planung 2,7
Otterswang Pfullendorfer Str. Il M 1,2 -
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FliGchenausweisung Stadt Pfullendorf

gewerbliche

Bauflache
Erweiterung G 145 gewerbliche Bauflache
Pfullendorf Mengener Stral’e ’ Planung 18,2
Aach-Linz Stockacher Strale G 3,5 -
G 09 gewerbliche Bauflache
Aach-Linz Kipptorbau nordlich ’ Planung 1,0
G 08 gemischte Bauflache
Aach-Linz Birkenacker ’ Planung 3,7
G 47 gewerbliche Bauflache
Denkingen Malaienstral3e ’ Planung 1,9
Grol3stadelhofen/ . gewerbliche Bauflache
Wattenreute Filzmaielie € e Planung 14,3
Schwablishausen |In der Metzg Il G 3,1 -
Otterswang Pfullendorfer Str. | G 2,0 -
Sonderbauflache
3 54 Sonderbauflache
Pfullendorf Hinterosch ’ "Photovoltaik" Planung 5,2
Bauliicken
Flache (Aktivierung 20 %
gesamt (ha)* LR AT uber 20 Jahre)
(ha)
Summe Wohnbauflache (M zu 50%) 38,7 35,7 2,3
Summe gewerbliche Bauflache (M zu
50%) 60,9 26,0 4.4
Summe 54
Sonderbauflache ’
Summe gesamt 105 61,7 6,7
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Gemeinde
Herdwangen -
Schonach
Flachenauswelisung
Wohnen
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Fldchenausweisung Herdwangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Herdwangen ,Buschhorn Il Wohnbauflache Planung ca. 0,8 ha

1 - Allgemeiner Teil

X O\ of [! ' ({
\, ’." el ; Y :
1 A s N P

X . ; ] \ , S

Herdﬁ
\ >

“‘}v?,
\i

// \ . A\
N 7% A & e\
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Fldchenausweisung Herdwangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Herdwangen ,Dorftstralke” Wohnbauflache Planung ca. 2,0 ha

1 - Allgemeiner Teil

|
/ \:Sport7iv LN —
= s B =
% P
//Schieﬂan!xge Y gl ” -  —
Sport «Q *

Herdwangen
(HES)

\ Friedhof
+

' Herdwangen-Schonach

> i\ B
WiE ] \ /\
» €

Tépographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Fldchenausweisung Herdwangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Grofe
Herdwangen ,Ober Osch* Wohnbauflache Planung ca. 2,7 ha

1 - Allgemeiner Teil

X

A
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. Friedhof
+

' Herdwangen-Schénach

Tc;pogfaphische Karte (TK25), 0.M.

Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Fldchenausweisung Herdwangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Herdwangen ,oalen [ Wohnbauflache Planung ca. 2,9 ha

1 - Allgemeiner Teil
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Fldchenausweisung Herdwangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Grofe

Herdwangen yoalen [I* Wohnbauflache Planung ca. 1,1 ha

1 - Aligemeiner Teil
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é), o.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FliGchenausweisung GroBschdnach

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Herdwangen )

Schénach / ,Untere Letten” Wohnbauflache Planung ca. 3,4 ha
Grol3schonach

1 - Allgemeiner Teil
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Topographische Karte (TI('255, 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzunc").' .
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FliGchenausweisung GroBschdnach

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Herdwangen ) )
Schénach / +7Aullere Letten® Wohnbauflache Planung ca. 1,7 ha

Groldschonach

1 - Allgemeiner Teil
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FliGchenausweisung GroBschdnach

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Herdwangen "
Schoénach / ,Obere Letten® Wohnbauflache Planung ca. 1,0 ha

Groldschonach

1 - Allgemeiner Teil
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FliGchenausweisung Aftholderberg

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Herdwangen — )

Schénach/ ,orei Jauchert I Wohnbauflache Planung ca. 1,0 ha
Aftholderberg

1 - Allgemeiner Teil
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Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Gemeinde
Herdwangen -
Schonach
Flachenauswelisung
Gewerbe
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Fldchenausweisung Herdwangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Herdwangen — )

Schénach/ ,Branden I Gewerbeflache Planung ca. 2,3 ha
Herdwangen

1 - Allgemeiner Teil

) N
1/ \\

/ Ebrars,v/veiler

J AN

s = 3 AN

Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, 0. M.
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Fldchenausweisung Herdwangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Herdwangen — )

Schénach/ ,Branden Il Gewerbeflache Planung ca. 0,7 ha
Herdwangen

1 - Aligemeiner Teil

/

Ebratsweiler
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Fldchenausweisung Herdwangen

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Grofe
Herdwangen — _ )

Schénach/ ,Breite* Gewerbeflache Planung ca. 3,9 ha
Herdwangen

1 - Alilgemeiner Teil
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'}q / ; b TN
Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Topographiéche Karte (TK25), 0.M.
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FliGchenausweisung Aftholderberg

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Herdwangen — ~Erweiterung

Schénach/ Gewerbegebiet Gewerbeflache Planung ca. 0,5 ha
Aftholderberg Aftohlderberg”

1 - Allgemeiner Teil

Friedhof

»T St Eulogius

SR 7 Afthoiderberg
PR : {HES)

Topographisché Karte (TK25), 0.M.

Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Gemeinde
Herdwangen -
Schonach
Flachenauswelisung
Sonderbautlachen
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FliGchenausweisung Aftholderberg

Gemeinde / Bezeichnung Typ GroRe
Teilort

Herdwangen — Sonderbauflache

Schénach/ ,Mehrgenerationenwohnen* ,Mehrgenerationenwohnen® ca. 1,6 ha

Herdwangen Planung

1 - Allgemeiner Teil
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Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, 0. M.
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Fldchenausweisung Herdwangen - Schdnach

Planungsflachen im

Siedlung Bezeichnung Nutzung Flache (ha) rechtsverbindlichen ENP 2004
Wohnbauflache
Herdwangen Buschhorn Il W 0,8 -
Herdwangen Dorfstralle W 2,0 -
Herdwangen Dorfstralle W 2,0 -
Herdwangen Obere Osch W 27 -
W 29 Wohnbauflache
Herdwangen Salen | ’ Planung 2,9
Herdwangen Salen |l W 1,1 -
Grol3- und
Kleinschonach AuRere Letten i Uolf i
Grol3- und
Kleinschénach Obere Letten W 1.0 i
Grol3- und W 34 Wohnbauflache
Kleinschonach Untere Letten ’ Planung 2,0
Aftholderberg Drei Jauchert | W 1,0 -
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Fldchenausweisung Herdwangen - Schdnach

gewerbliche
Bauflache
Herdwangen Breite G 3,9 -
gewerbliche
G 2,3 Bauflache
Herdwangen Branden Il Planung 1,0
gewerbliche
G 0,7 Bauflache

Herdwangen Branden ll| Planung 0,7

Erweiterung Gewerbegebiet G 05 _
Aftholderberg Aftholderberg ’
Sonderbauflachen
Herdwangen Mehrgenerationenwohnen S 1,6 -

Bauliicken
Flache (Aktivierung
gesamt (ha)* | £edarf 2040 (ha) 1550 iner 20
Jahre) (ha)

Summe
Wohnbauflache (a2 e 1,1
Summe gewerbliche Bauflache 7,4 7,0 0,6
Summe 16
Sonderbauflache ’
Summe gesamt 27,6 19,2 1,7

84



Gemeinde
lImensee

Flachenausweisung
Wohnen
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FlGchenausweisung llimensee

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

llimensee »,oonnenhalde* Wohnbauflache Planung ca. 2,9 ha

1 - Aligemeiner Teil

llimensee
{ILA)

&/ \

I\

Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, 0. M.
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FlGchenausweisung llimensee

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
,HauptstralRe / ;
llimensee Reuteweg I Wohnbauflache Planung ca. 1,8 ha

1 - Allgemeiner Teil

llimensee

llimensee— S
Topographische Karte (TK25), 0.M.

Ausschnitt uftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Gemeinde / Teilort Bezeichnung

Ruschweiler ,Neubrunner Strale“

FliGchenausweisung Ruschweiler

Typ GroRe

Wohnbauflache Planung ca. 3,8 ha

1 - Allgemeiner Teil

|
I
{ 109 \

85 \
X o X

Topographische Karte (TK25), oM

Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Gemeinde / Teilort

Bezeichnung

»~Judentenberger Str.

llmensee/Neubrunn |«

FliGchenausweisung Neubrunn

Typ Grole

Wohnbauflache Planung ca. 0,1 ha

1 - Alilgemeiner Teil

ke it Neubrunn

i)

Topographische Karte (TK25), o.M.

/\

e
V/asser

Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FiGchenausweisung Krumbach

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

llimensee/Krumbach ,Krumbach [* Wohnbauflache Planung ca. 0,4 ha

1 - Alilgemeiner Teil
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Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FliGchenausweisung Judentenberg

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Grole
llmensee/Judentenberg  judentenberg I Wohnbauflache Planung ca. 0,2 ha
I

1 - Alilgemeiner Teil

r,‘ -- \ e ‘i"‘: A ,l
Z~ N\ X \
N .'/ \ \

\Topoglraphische Karte (TK25), 0.M. | Ausschnitt Luftbild mit Agrenzung, 0. M.
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Gemeinde
lImensee

Flachenausweisung
Gewerbe
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FlGchenausweisung llimensee

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Grofe
lllmensee ,iIm Osch Il a“ Gewerbeflache Planung ca. 1,3 ha

1 - Allgemeiner Teil

lilmensee
{im)

e
/ * lllmensee
/—'__) \Lii,;“":_: \ :
- Bidgqéqg_lage S / | \ . : ‘ e =
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FlGchenausweisung llimensee

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
limensee ,Fohrenosch® Gewerbeflache Planung ca. 6,0 ha

1 - Allgemeiner Teil

—

ILM)

VA llimensee

iogasanlage " ‘

Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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FlGchenausweisung llimensee

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
llmensee ,im Osch IV* Gewerbefliche Planung ca. 1,6 ha

1 - Aligemeiner Teil
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=~ / / %% = |} \;\\ <
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, 0. M.
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Fldchenausweisung llimensee

Planungsflachen im

Siedlung Bezeichnung Nutzung Flache (ha) rechtsverbindlichen ENP 2004
Wohnbauflache Nutzung Flache
Hauptstralie / W 18 gewerbliche
llimensee Reutewegq | ’ Bauflache Planung 1,2
gemischte Bauflache
Planung 0,7
Wohnbauflache
Planung 1,2
Wohnbauflache
lllmensee Sonnenhalde W 2,9 Planung 1,7
Ruschweiler Kapellenstral3e W 3,8 -
Judentberger
Neubrunn StraRe | W it i
Krumbach Krumbach | W 0,4 -
Judentenberg Judentenberg | W 0,2 -
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Fldchenausweisung lllmensee

gewerbliche

Bauflache
lllmensee Fohrendsch 6,0 -
) 13 gewerbliche
llimensee Im Osch lla ’ Bauflache Planung 1,3
) 16 gewerbliche
lllImensee Im Osch IV ’ Bauflache Planung 2,7
Bauliicken
Flache gesamt (Aktivierung
(ha)* Bedarf 2040 (ha) 20% iiber 20
Jahre) (ha)
Summe
Wohnbauflache 2y 7 0,6
Summe gewerbliche Bauflache 8,9 12,4 0,7
Summe gesamt 18,1 20,6 1,3
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Gemeinde Wald
Flachenausweisung
Wohnen
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FlGchenausweisung llimensee

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Wald ,2Jnter der Stral3e” Wohnbauflache Planung ca. 0,5 ha

1 - Alilgemeiner Teil
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Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Gemeinde / Teilort

Wald

Bezeichnung

,oageweg Sud®

FlGchenausweisung llimensee

Typ
Wohnbauflache Planung

Grofe
ca. 2,8 ha

1 - Allgemeiner Teil
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FlGchenausweisung llimensee

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe

Wald ,2ochafbrahl Sud" Wohnbauflache Planung ca. 1,4 ha

1 - Alilgemeiner Teil
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Topographische Karte (TK25)\, 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, 0. M.
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FlGchenausweisung llimensee

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRe
Wald ,Ob St. Anna“ Wohnbauflache Planung ca. 2,6 ha

1 - Allgemeiner Teil

\
¥
Wald /
c\/ \‘-\ \ //
N { /
& \\\ /»/,'
\-,, =
/ m.z :
b s oy 7
ST Bamhacd ‘ %
N S S Wald
— [ ' 5 - . aL) (
- A\ 2
»;';"': ,“' ,- ,,// % A S
% N g
e o » '\\ /
e ’/ ‘.\\’ | 7 . ‘ / lv///"‘ \fz
g T / ; 4 :
Ke21s ; Friadhof &
\ 70 % A\
\ | ] & 59
\ N A \
,,»// ‘\‘ [ \‘ \ B
Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Gemeinde / Teilort Bezeichnung

Wald /
Walbertsweiler

,Mittelesch*

FliGchenausweisung Walbertsweller

Typ GroRe

Wohnbauflache Planung ca. 2,8 ha

1 - Allgemeiner Teil
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FliGchenausweisung Sentenhart

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GrofRe
Wald / Sentenhart ,Untere Bereite" Wohnbauflache Planung ca. 1,7 ha
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Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Fldchenausweisung Hippertsweiler

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GrolRe
Wald / Hippertsweiler ,Haldenesch I[I* Wohnbauflache Planung ca. 0,4 ha

1 - Allgemeiner Teil
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Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung, o. M.
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Gemeinde Wald
Flachenausweisung
Gewerbe
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FliGchenausweisung Wald
Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GrofRe

,Erweiterung Untere ,
Wald Strafe Gewerbeflache Planung ca. 5,4 ha

1 - Allgemeiner Teil
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FliGchenausweisung Wald

Planungsflachen im

Siedlung Bezeichnung Nutzung Flache (ha) rechtsverbindlichen ENP 2004
Wohnbauflache Nutzung Flache
Wald Ob St. Anna W 2,6 -

W 8 Wohnbauflache
Wald Sageweg Sud ’ Planung 2,8
Wald Schafbruhl W 1,4 -
W 05 gemischte Bauflache
Wald Unter der Stral3e ’ Planung 1,6
W 8 Wohnbauflache
Walbertsweiler Mittelesch ’ Planung 1,8
W 04 Wohnbauflache
Hippetsweiler Haldenesch |l ’ Planung 1,0




Summe der Ausgewiesenen FlGchen

gewerbliche Bauflache

Erweiterung Unter der

5,4

Wald Stralde
Bauliuicke
n
.. (Aktivieru
F'ac"(‘;;”)ﬁsamt Bedarf 2040 (ha) |ng 20%
uber 20
Jahre)
(ha)
Summe
Wohnbauflache (e 13t 2,0
Summe gewerbliche
Bauflache e rf 1,5
Summe gesamt 17,6 17,0 3,5
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Novellierung des Klimaschutzgesetzes BW vom 06.11.2021

§ 4b
Landesfldchenziel; Grundsatz der Raumordnung

Um die raumlichen Voraussetzungen fOr den Ausbau der erneuerbaren
Energien zu schaffen, sollen in den Regionalpldnen Gebiete in einer
GroéBenordnung von mindestens 2 Prozent der jewelligen Regionsflache for
die Nutzung von Windenergie und Photovoltaik auf Freiflachen zur
Erreichung des Klimaschutzziels fUr das Jahr 2040 nach § 4 Satz 1 rechfizeitig
festgelegt werden. Das fur die jewelligen Fldchen geltende Fachrecht bleibt
unberihrt.



Einordnung Fldchennutzungsplan

‘ Anpassungspflicht

Beteiligungsrecht f
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Einordnung Fldchennutzungsplan

Beteiligungsrecht f
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/. Welteres Vorgehen
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Leitschiene (Stand 07.02.2022)

Entwicklung Siedlungsmodell, Siedungsrandanalyse, Scopingtermin mit Regierungsprasidium,
Regionalverband und Landratsamt

Erstellung Vorentwurf, Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange durch den GVV

[Abwégung, Erstellung Entwurf, Beschluss zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher belange gem. BauGB

Genehmigung durch das Landratsamt Sigmaringen




Vielen Dank
fur ihre Aufmerksamkeit !
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Alle nicht betitelten Abbildungen sind Eigentum der Planstatt Senner, Uberlingen.



