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Bebauvngsvorschriften

zum Bebauungsplan flir das Gewann Ziegelrain, Lange Acker, Golddckex

Gemeinde Pfullz2ndorf, Krs. Sigmaringen

Festsetzungen: !

I. Art der baulichen Nutzung

§1

Baugebiete

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und
Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Ein-

tragung im Bebauungsplan.

§ 2

Ausnahmen

1.) Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2 - 9
BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden konnen,
sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zu-
lassig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgé~

meinen gewahrt bleibt.
2.) Entsprechend der Eintragungen im Bebauudbsplan ist an

der Landesctrafe 201 eine Tankstelle, ohne automatische

WaschstraBe, zugelassen.

S .3

Neben~ und Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

konnen als Ausnahmen zugelassen werden.



II. Maf der baulichen Nutzung

G 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl, GeschoBfldchenzahl und der

zahl der Vollgesahosse.

§ 5

Zuldssiges Map der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBfldchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erxfolgt durch Ein-

tragung im Bebauungsplan.

III. Bauweise und i{iberbaubare Grundstiicksfléche

§ 6

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt..

§ 7

tiberbavbare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan. '

Garagen sind nur. innerhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten Flichen oder der iiberhaubaren Fldchen zuldssig.
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§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstilicke an 6ffentlichen
StraBen und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige
einheitlich zu gestalten.

Einfriedigungsmauvern sind hangseitig nur dann erlaubt,
wenn sie der Hangbefestigung dienen; sie dlirfen maximal
1 m hoch sein.

Talseitige feste Abgrenzungen entlang der StraBe, wie
Stellplatten etc. diirfen max. 0,20 m hoch sein.

Maximale H6he der Einfriedigungen wie Hecken und Zdune etc.
max. 1,0 m. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindern-~
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken
und Einfriedigungen diirfen eine HShe von 0,8 m lber Fahr-
bahn nicht liberschreiten.

§ 9

Grundstilicksgestaltung und Vorgdrten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiizlichen Geldndever-
hidltnisse mbglichst wenig beeintréchtigt werden., Die Ge-
lidndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu

beriicksichtigen.

Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-
girten oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten:

Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

Fiullendorf p 8. Wov. 1973
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Satzung

der Gemeinde Pfullendorf, Kreis Sigmaringen

iber den Bebauungsplan: Gewann Ziegelrain, Lange Acker, Golddcker

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 -~ 10 des Bundesbaugesetzes vom

3. Juni 1960 (BGBL. I S. 341) und §. 111'Abs. 1 und 5 der Landes-
pauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Gesetzblatt S. 151)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. 6. 1972 (Gesetz-

blatt S. 351) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Gesetzblatt S. 129) hat der

‘Gemeinderat am | 8. Nov. 1973 den Bebauungsplan fiir das Gewann

M L B R T B I T

Ziegelrain, Lange Kcker, Golddcker als Satzung beschlossen.

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich

des Bebauungsplanes v

Der r&dumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Bageplan (§ 2 Nr. 2).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

anlage 1 Bebauungsplan
Anlage 2 Bebauungsvorschriften
Anlage 3 Begriindung -

anlage 4 Ubersichtsplan

Pju.adorf - 8. Nov. 1973
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann Ziegelrain, Lange Acker, Golddcke:xr

Gemeinde Pfullendorf, Krs. Siqméringen

Festsetzungen:

1. Axrt der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

De# riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und

Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Ein-

tragung im Bebauungsplan.

§ 2

éusnahmen

. 1.) Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2 - 9
BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen,
sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zu-
lissig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allge-
meinen gewahrt bleibt.

2.) Entsprechend der Eintragungen im Bebauungsplan ist an

der LandesstraBe 201 eine Tankstelle, ohne automatische

WaschstraBe, zugelassen,

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.



II., MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Al lgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl und der

Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschoffldchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-

tragung im Bebauungsplan.

III. Bauweise und i{iberbaubare Grundstiicksfldche

§ 6

Bauweise .

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

8 7

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die.Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und'Bébauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

 Bebauungsplan. ' o
Garagen sind nur. innerhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten Flachen oder der iberbaubaren Fldchen zuldssig.




§ 8

Einfriedigungen

(1) Die Einfriediguncden der Grundstilicke an 6ffentlichen
StraBen und Pldtzen sind filir die einzelnen StraBenziige
einheitlich zu gestalten.

(2) Einfriedigungsmauvern sind hangseitig nur dann erlaubt,
wenn sie der Hangbhefestigung dienen; sie diirfen maximal
1 m hoch sein. _
Talseitige feste Abgrenzungen entlahg der StraBe, wie
Stellplatten etc. diirfen max. 0,20 m hoch sgin.

_ (3) Maximale HOhe der Einfriedigungen wie Hecken und Z&une etc.
é? max. 1,0 m. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken

-

und Einfriedigungen diirfen eine Hdhe von 0,8 m {lber Fahx-
bahn nicht Uberschreiten.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so
dﬁrchzufﬂhren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndever-
. hdltnisse mbglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Ge-
ldndeverhdltnisse der Nachbargrundstlicke sind dabei zu

m) beriicksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-
gdrten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten.

(3) Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

Pfuticndorf 4 " 8. Nov. 1973
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Anlage zur Satzung der Gemeinde Pfullendorf vom 8 Noy 1973

Gemeinde Pfullendorf

Landkreis Sigmaringen

Begriindung gemdB § 9 Abs. 6 BBauG

zum Bebauungsplan

"Gewann Ziegelrain, Lange Acker, Golddcker"

der Gemeinde Pfullendorf, Kreis Sigmaringen

1

|
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Erfordernis der Planaufstellung

Die dringend erforderliche Ausweisung von Fl&dchen filir Ge-
werbe- und Wohngebiete waren Anlaf filir den BeschluB zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG.
Die Gewerbefldchen dienen der Neuansiedlung von Betrieben
als auch flir die Konsolidierung und Auslagerung bestehen-
der Betriebe aus dem Ortskern. Fiir die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebiete liegen von Bautrdgern als auch
von Einzelbavherren Bauanfragen vor,

Die Einfiigung in die Bauleiltplanung des Nahbereiches,
die iiberdrtliche Planung, die Regionalplanung und die
Raumordnung '

Zu den Zielen der Raumplanung und Regionalplanung gehdrt
der Aufbau und die Entwicklung des bestehenden Zentralortes
Pfullendorf. Durch die Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur soll die wirtschaftliche Leistungskraft
gesteigert und wenn mdglich an den Landesdurchschnitt heran-
geflihrt werden. Diese Zielsetzung erfordert neben anderen
MaBnahmen die Bereitstellung von Baugrundstlicken fiixr den
Gewerbe- und Wohnungsbau., Die Schaffung von Arbeitspldtzen
im gewerblichen Bereich bietet eine der Voraussetzungen

fir die erwiinschte Zunahme der Bevdlkerung. Dies wiederum
erfordert die Ausweisung von Wohngebieten entsprechend der
vorhandenen wie auch der kiinftig zu erwartenden Nachfrage.

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfagt
ein Gebiet beidseitig der LandesstraBe 201 von Pfullendorf
nach Otterswang, anschlieBend an die nordwestliche Stadt-
randbebauung von Pfullendorf. Im Rahmen der Gemeindereform
wurde Otterswang ein Ortsteil von Pfullendorf.



Das Gesamtareal hat eine Flédche von etwa 25,2 ha.
Es wird begrenzt

im Norden: durch die geplante Umgehungsstrafe nord-
westlich von Pfullendorf

im Osten: durch landwirtschaftliche Grinfldchen
im Sitiden: durch die bestehende Stadtrandbebauung
.im Westen:  durch landwirtschaftliche Griinfldchen.

Das Baugebiet gliedert sich in 2 Teilbereiche.

Davon sind: 6 Teilgebiete - Allgemeines Wohngebiet (WA)
3 Teilgebiete - Mischgebiet (MI)

‘4. Der Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes '

Das zu iiberbauende Gebiet ist bis auf das Mischgebiet nahezu
unbebaut. Das ausgewiesene Mischgebiet (MI) umfaBt ein Teil
der bestehenden Ortsrandbebauung. Diese Bebauung besteht aus
Wohngebduden, nicht wesentlich stSrenden Gewerbebetrieben
und einer Tankstelle. Das ausgewiesene Mischgebiet (MI),
nérdlich angrenzend an die geplante Umgehungsstrafe und Ost-
lich angrenzend an die Landesstrafe 201, ist mit einem
Gewerbebetrieb (Textilverarbeitung) und den zugehdrigen
Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber bebaut.
Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet (Wwa) , westlich an-
grenzend an die Landesstrafe 201 und siidlich angrenzend an
die Ortsrandbebauung, ist im siidlichen Teil mit einem Wohn-
gebdude und einex landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle
bebaut. Die iibrigen Flédchen sind unbebaut.

5. Erschliefung und Versorgung

Die HaupterschlieBungsstrafe mit 6,5 m Fahrbahnbreite und
beidseitigen 1,5 m breiten Gehwegen beginnt mit AnschluB an
der LandesstraBe 201 und fithrt in Ortsrichtung durch die
ausgewiesenen Wohngebdude. Diese StraBe bildet in der Fort-
setzung auch die HaupterschlieBungsstrafe fiir die angrenzen-
den Wohnbaugebiete. Von der HaupterschlieBungsstrafie aus-—
gehend werden die einzelnen Wohngebiete dber Erschliefungs-
strapBen mit 5,5 m Fahrbahnbreite und beiseitigen 150 m
breiten Gehwegen verkehrstechnisch erschlossen. Das westlich
der LandesstraBe L 201 ausgewiesene Mischgebiet - (MI) wird
durch eine HaupterschlieBungsstrafe mit 7,50 m Fahrbahnbreite
und einseitigem 2,5 m breiten Gehweg erschlossen. Diese
HaupterschlieBungsstraBe verbindet die Landesstrafe L 201

mit der LandesstraBe L 194 und verbessert dadurch die verkehrs-
technische Situation in diesem Stadtbereich wesentlich. Die
Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen werden im
Bereich der 6ffentlichen StraBenflédchen verlegt.



Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Bebauungsgebiet wird durch die LandesstraBe 201, die in
Nordsiidrichtung verliuft, geteilt. Das westlich der L 201
liegende Baugebiet wird in drei Mischgebiete (MI) gegliedert:
Die 8stlich der LandesstraBe 201 ausgewiesenen Bebauungs-
flichen sind in sechs Allgemeine Wohngebiete (WA) aufge-
teilt. Bei den einzelnen Wohngebieten wurden gleiche
zuldssige GeschoBzahlen festgesetzt, Die Teilgestaltung der
einzelnen Wohngebiete soll im Rahmen der getroffenen Fest-
setzungen den kiinftigen Bautrdgern und Bauherren: iiberlassen
werden.

Kostenschitzung und Wirtschaftlichkeit

Durch das Planungsgebiet, teilweise entlang der L 201, flhrt
bereits der Hauptsammler der stddtischen Kanalisation zux
Gesamtkliranlage. Die Gesamtkosten der Erschliefung, welche
simtliche Bereiche des Gesamtbebauungsgebietes erfassen,
belaufen sich auf ca. 2.500.000,-= DM.
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Auf eine detaillierte Kostendarstellung wird verzichtet. Die
gesamten ErschlieBungskosten werden lt. derzeitiger Satzung
zu 75 % auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt. Etwa 2,2 ha
des Planungsgebietes sind bereits im Eigentum der Gemeinde.
Die mit der Durchfilhrung des Bebauungsplanes bei der Gemeinde
verbleibende finanzielle Belastung in HBhe von ca. 625.000,--

— o e e

bewegt sich im Rahmen der Wirtschaftskraft der Gemeinde.

Die Planentwicklung und die Folgeverfahren

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich in erster Linie
um eine gezielte, stddtebauliche SchlieBung der freien Zone
zwischen nordwestlicher Ortsrandbebauung Pfullendorf und der

geplanten nordwestlichen Umgehungsstrafe. Als mittelbare Folge-

last ist der EinleitungsbeschluB zur gesetzlichen Baulandum-
legung durch die Gemeinde exrforderlich. Nach Durchfiihrung des
Verfahrens wird die Umlegungskarte nach endgililtiger Verab-
schiedung und nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes aus-
gelegt werden.



9. SchluBbemerkungen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entspricht der
stddtebavlichen Zielsetzung und liegt im Rahmen dexr Plan-
ziele zur Verbesserung der Ortlichen Wirtschaftsstruktur.
Dieser Bebauungsplan soll die dringend er forderliche Aus-
weisung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
erfiillen. '

Pfullendérf, den 8. Now 1973

~ Blirgermeisteramt -

e

s 8 B % & » B E O 0 O B S C S8 TN S S E 0 S s s ES

Birgexmeister



