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1.0 Anlass der Bebauungsplaninderung

Die Stadt Pfullendorf beabsichtigt, inren am 05.07.2006 zur Rechtskraft gelangten Bebau-
ungsplan "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg" zu andern. Anlass flr diese geplante An-
derung ist eine bei der Stadtverwaltung vorliegende konkrete Anfrage der Kramer-Werke
GmbH nach einer ca. 15 ha groBen Flache in einem Industriegebiet. Die Kramer-Werke
GmbH ist ein international tatiges Unternehmen der investitionsgiterindustrie und stellt
Radlader, Teleskope und deren Anbaugerate her. Sie gehért nach eigenen Angaben zu den
Marktfihrern dieser Branche. Derzeit werden jahrlich rund 2500 Radlader und Teleskope
hergestellt, die Verkaufszahlen sollen bis zum Jahr 2010 verdoppelt werden. Die Firma be-
schaftigt 180 Mitarbeiter. Die Zahl der Arbeitsplatze soll bis 2010 auf etwa 300 ansteigen.

Die Kramer-Werke GmbH plant ihre Betriebsverlagerung, weil auf dem heutigen Gelénde in
Uberlingen keine ausreichenden Erweiterungsflachen zur Verfiigung stehen, die den Bau der
aufgrund des gestiegenen Auftragsvolumens und der firmeneigenen Zielsetzungen erforder-
lichen neuen Produktions- und Lagerhallen ermdglichen wiirden. Im Pf_ullendorfer Industrie-
gebiet "Theuerbach-Mittlerer Weg" kénnen bei einer entsprechenden Anderung des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg" der Kramer-
Werke GmbH noch unbebaute Flachen in der nachgefragten GroBenordnung angeboten
werden. Zudem ist die Topografie des gesamten Areals eben und somit vorteilhaft flr die
Herstellung des.von der Firma beabsichtigten umfassenden Gebaudekomplexes.

" Der Gemeinderat von Pfullendorf wird in seiner Sitzung am 28.09.2006 die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg' beraten und mit
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf "Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung” das er-
forderliche Anderungsverfahren einleiten.
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2.0 Ziele der Bebauungsplaninderung

Der rechtskréftige Bebauungsplan "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg" ist als Anlage 1
dies_;er'Begriindung beigefligt. Die geplante Anderung erstreckt sich auf die im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ausgewiesenen Baufelder 3 bis 9 sowie auf eine Flache westlich des
Bau- '

foldes 2 - Anlage 2.

Im Planungsgebiet existieren heute zwel ErschlieBungsstrai3en. Die von der L 194 kommen-
de und von Ost nach West verlaufende Stral3e Theuerbach ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als sStraBe 1 bezeichnet. Von der StraBe Theuerbach zweigt nach ca. 140 m eine
StraBe ab, die bis zum stidlichen Rand des Planungsgebietes fuhrt und dort in einer Wende-
anlage endet. Es handelt sich hierbei um die im rechtskréaftigen Bebauungsplan bezeichnete
Straf3e 2 sowie den sstlichen Teilabschnitt der StraBe 6. Darlber hinaus sind im rechtskréafti-
gen Bebauungsplan weitere StraBen vorgesehen, welche die von den beiden bestehenden
StraBen eingefasste Flache nochmals so unterteilen sollen, dass Baugquartiere zwischen 100
bis 160 m Tiefe entstehen.

Westlich der Einmiindung der bestehenden StraBe 2 in die StraBe Theuerbach haben sich
heute drei Firmen angesiedelt, die etwa die Flache des derzeit rechtskraftigen Baufeldes 3
einnehmen. Die tbrigen Baufelder 4 bis 9 sind noch unbebaut. Zusammen mit den noch .
nicht gebauten ErschlieBungsstraBen 3 bis 5 sowie in Teilen 6 steht hier noch eine freie Fla-
che von ca. 15,7 ha zur Verfligung. Auf dieser Flache kann kunftig der neue Betriebsstandort
der Kramer-Werke GmbH errichtet werden. Die bisher vorgesehene Aufteilung des Pla-
nungsgebietes ist deshalb nicht mehr erforderlich. _

Mit der Anderung der rechtskraftigen Bebauungsplanes sollen

- die geplanten, jedoch nicht mehr bendtigten ErschlieBungsstraBen entfallen,

. die Baufelder 3 bis 9 zu einem groB3en Baufeld zusammengefasst sowie

die dort zuléssige bauliche Hohenentwicklung mit den betriebstechnischen Anfofderun-
gen der Kramer-Werke GmbH in Einklang gebracht werden,

das Baufeld 2 hach Westen hin erweitert werden, um einer Firma, die aktuell an der
StraBe Theuerbach die Errichtung eines Autohauses plant, ebenfalls diese Méglichkeit
einzurdumen. - '

3.0 Struktur und Nufzung

Wie in Ziffer 2 der Begriindung bereits erwéhnt, wird anstelle der Baufelder 3 bis 9 kuinftig ein
groBBes Baufeld bendtigt. Dieses ist im Entwurf zum Bebauungsplan "Theuerbach-Mittlerer
Weg, 1. Anderung" als Baufeld 3 bezeichnet. Das Baufeld 2 wird nach Westen hin um ca.
4000 gm bis auf Hohe der westlichen Grenze des Baufeldes 3 erweitert. Quer durch die Er-
weiterungsflache verlauft allerdings €in bestehender Regenwassersammelkanai, der die Be-
paubarkeit des Baufeldteiles 2-B einschrankt. Es wird derzeit noch gepriift, ob die Kanaltras-
se verlegt werden kann.



Bebauungsplan "Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung" in Pfullendorf
Begriindung zum Bebauungsplan, Fassung vom 05.12.2006 Seite 3

Die im Planungsgebiet rechtskréftig festgesetzte Nutzung als Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
wird unverandert beibehalten. Die Bestimmung des NutzungsmaBes erfolgt weiterhin Uber
die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl und die Hohe der Gebaude.

Seitens der Kramer-Werke GmbH ist die Errichtung giner Montagehalle mit integriertem
Hochregallager und einer Lackieranlage, einem daran angeschlossenen GroBteilelager und
einem angebauten oder freistehenden Verwaltungs-/ Blirogeb&ude mit Kantinenbetrieb und
Ausstellungs- und Schulungsrdumen geplant.

Gegentiber dem Rechtsstand ist im neu abgegrenzten Baufeld 3 eine Veranderung bei der
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehohe erforderlich. Es soll kinftig eine Uber-
bauung des gesamten Baufeldes 3 bis zu 12 m Geb&udeh®he zuléssig sein; betriebsbe-
dingte Ausnahmen sind zul&ssig. Zulassig ist auch 1 ein Biiro- und Verwaltungsgebaude mit
bis zu 19 m Hohe zu errichten. Vgl. dazu Ziff. 1.05 Ausnahmen der Planungsrechtlichen
Festsetzungen.

4.0 Erschliefung des Baugebietes

Wie bereits beschrieben, existieren im Planungsgebiet die zwei ErschlieBungsstraBen Stra-
Re 1/Theuerbach und die StraBe 2 mit jeweils einseitigem FuBweg. Hinzu kommt eine weite-
re ffentliche StraBe zur ErschlieBung der Parkplatze der Kramer-Werke.

5.0 Entwiisserungskonzept

Das Plangebiet wird im Trennsystem mit separaten Regenwasser- und Schmutzwasserka-
nalen entwassert. Darin ist das anfallende héusliche Abwasser an die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation anzuschlieBen. Fir die Ableitung von anfallendem Regenwasser ist
grundsatzlich die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Giber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur vertraglichen Regenwas-
serbewirtschaftung anzuwenden. Auf dieser Grundlage ist das unbelastete Regenwasser
(insbesondere Regenwasser von Dachflachen und nicht verunreinigtes Oberflachenwasser)
liber Versickerungsmulden in den Baugrundstiicken nach DWA A-138 oder Uber die offentli-
che Regenwasserkanalisation zu entsorgen. Uber den Regenwasserkanal gelangt dies an-
schlieBend in das, an der Westseite des Plangebietes angrenzende Regenkléarbecken und in
die Versickerungsanlage mit Riickhaltung und anschlieBender Versickerung.

‘Anfallendes Oberflachenwasser von stark befahrenen Verkehrsflachen ist an Versicke-
rungsmulden innerhalb der Baugrundsticke mit 30 cm starker belebter Oberbodenschicht
anzuschlieBen. Die Bemessung hat nach DWA-Arbeitsblatt A-138 zu erfolgen. Ein Anschluss
des Uberlaufs aus den Versickerungsmulden an die Schmutzwasserkanalisation ist nicht
madglich.

Die endgiiltige Oberflachenwasserentwasserung ist weiterhin im Rahmen der zu erstellen-
den Baugesuche einzeln festzulegen.

Bei der Beseitigung des gewerblicheh Abwassers ist grundlegend folgendes zu beachten:
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1. Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Um-
welt, zur Stellungnahme vorzulegen.

2. Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen -
auf denen starke Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen der
2u erwartenden Schmutzfrachten und aus Vorsorgegrinden an die Sammelklaranlage
(Schmutzwasserkanal) angeschlossen werden.

6.0 Griinordnung/ Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Alle im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen &ffentlichen und privaten Grlinflachen
bleiben mit den jeweiligen Pflanzgeboten auch kinftig unverandert bestehen. Eine Ausnah-
me hiervon bilden die Verringerung der Griinflache nordlich der StralBe Theuerbach aufgrund
der Erweiterung des Baufeldes 2 sowie der Wegfall der schmalen Grlintrennung zwischen
den ehemaligen Baufeldern 8 und 9 zugunsten einer klar abgegrenzten groBen Bauflache im
neuen Baufeld 3.

Die im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer
Weg" festgelegten naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen im und auBerhalb des
Planungsgebietes bleiben unangetastet.

Mit Anderuhg des Bebauungsplanes ergibt sich insbesondere durch die Erhéhung der "ver-
siegelbaren Flache", nach Durchflhrung von MinimierungsmaBnahmen im Plangebiet, ein
zusétzlicher Kompensationsbedarf von ca. 0,32 ha.

Im geplanten Baugebiet sind hinsichtlich der Schutzguter Boden und Wasser Funktionen von
besonderer Bedeutung betroffen. :

Mit dem Ziel der maximalen Bebaubarkeit des geplanten Gewerbegebietes und einer effekti-
ven Kompensation wird im Ausgleichskonzept einem Ausgleich auBerhalb des Plangbietes
im rédumlich funktionalen Zusammenhang, der Vorzug gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird von der Planstatt fiir Landschaftsarchitektur und
Umweltplanung Senner aus Uberlingen begleitet. Das Biiro hat bereits den Grlnordnungs--
plan fir den zu erweiternden Teil im rechtskraftigen Bebauungsplan "Erweiterung Theuer-
bach-Mittlerer Weg" erstellt. '

Im Rahmen eines geplanten Scopingtermins soll mit dem Landratsamt Sigmaringen die Vor-
gehensweise bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hinsichtlich der veranderten Festset-
zungen gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan besprochen werden.
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Anlagen:
Anlage 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Anlage 4: Planzejchnung Bebauungsplanentwurf "Theuerbach-Mittlerer Weg, 1.

Anderung"
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Fazit
des
Umweltberichtes
zur

Bebauungsplananderung
_Theuerbach/Mittlerer Weg'

Pplanstatt fiir Landschaftsarchiteltur und Umweltplanung
Johann Senner DIpl. Ing. (FH9 Freler Landschaftsarchitekt BDLA

Breltlestr. 21, 88662 Uberllngen



1. ZUSAMMENFASSUNG

Anlass
Die Stadt Pfullendorf plant die Anderung des am 05.07.2006 in Kraft getretenen Be-

bauungsplanes ,Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg" auf einer Flache von insge-
samt ca. 15 ha. Anlass fiir diese geplante Anderung ist eine konkrete Anfrage der
Kramer-Werke GmbH. :

Beschreibung des Vorhabens

Die Firma Kramer-Werke GmbH sieht im Wesentlichen folgende Bebauung vor:

» Montagehalle mit integriertem Hochregallager

» GrofRteillager als Anbau an die Montagehalle

» Angebaut oder freistehendes Verwaltungs- / Biirogeb&ude mit Kantinenbetrieb
und Ausstellungs- und Schulungsrdumen

In weiteren Expansionsschritten ist sowohl eine Vergrofierung der Montagehalle

als auch des Hochregal- und GroRteilelagers vorgesehen.

» 300 Parkplétze fir Mitarbeiter

» 500 Stellplatze fur Fertigwarenlagerung
« Versuchsgelénde

» Altstoffentsorgung : 42 ,
‘Die ErschlieRung des geplanten Baugebietes _Theuerbach" erfolgt iber zwei Er-
schlieRungsstraften mit jeweils einseitigem Fuweg und einer welteren offentlichen
Strafe zur Erschliefung der Parkplétze der Kramer-Werke.

Fiir die griinordnerischen Belange des Umweltberichtes wesentliche Punkte sind:

Dem urspriinglichen Baugebiet wird eine Flache von insgesamt 4000, m? hin-
zugefiigt. Diese kann geméR einer GRZ von 0,8 auf 0,32 ha bebaut / versie-
gelt werden. _ '

Die vom westlichen Siedlungsrand in das Baugebiet fiihrende Griinzasur re-
duziert sich zugunsten einer Baufelderweiterung (GRZ 0,8) um etwa 0,25 ha.

‘Ein Teil der im rechtskréftigen Bebauungsplan vorgesehenen Straften (voll

versiegelt) wird mit einer GroRe von ca. 0,894 ha in eine Baufldche mit GRZ
0,8 umgewandelt. Das geplante Strafenbegleitgrin (Baumreihen) entfallt.
Die Baufelder 3 und 9 (vgl. rechtskréftiger BPlan) werden zu einem grofien
Baufeld zusammengefasst. Die ehemalige kleinteilige Gliederung des Bau-
gebietes entfallt damit. :

Betriebstechnische Griinde der Firma Kramer erfordern eine Anderung der
urspriinglichen Geb&udehoéhen. Es ist mit Héhen bis zu 12 m , ausnahms-
weise bis zu 17 m zu rechnen.

Alle weiteren im rechtskréftigen Bebauungsplan enthaltenen &ffentlichen und
privaten Griinflachen bleiben mit den jeweiligen Pflanzgeboten auch kiinftig
unverandert.

Auch die festgesetzten Kompensationsmafinahmen im und-auRerhalb des
Plangebietes bleiben unangetastet.

Umweltrelevante Wirkfaktoren / Auswirkungen des Vorhabens

Die Bebauung des Plangebietes ist mit umweltrelevanten Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter verbunden. Nachfolgend sind die wesentlichen Wirkfaktoren und
ihre Auswirkungen auf die Schutzglter dargestellt:



siegelung

‘Flacheninanspruchnahme / Ver- | Verlust wesentlicher Funktionen fir die Schutz-

guter:. :

Mensch  Verlust / Beeintréchtigung von Nah-
erholungsflachen '
Boden Verlust / Beeintrachtigung von Bo-

denfunktionen - und

Wasser ~ Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung ;

Klima Verlust von Kaltluftproduktionsflachen

Pflanzen Verlust von Biotopfléchen
und Tiere Verlust von Lebens- und Nahrungs-
_| rdumen :

Landschafts- Uberformung eines kulturraumty
Fol - pischen
bild Landschaftsausschnitts

durch Baubetrieb, zusétzlichen
Kfz-Verkehr, Gewerbebetrieb

Larm- und Schadstoffimmissionen Mensch  Beeintréchtigung der Wohn- und

Wohnumfeldqualitét und der woh-
nungs nahen Erholungsmaglichkei
ten

fekte

Trennwirkung, Zerschneidungsef- Mensch  Unterbrechung von Wegebeziehun-

gen
Beeintrachtigung von Sichtbeziehun-

gen

Wasser  Beeintrachtigung grundwasserfiih-

render Schichten
Pflanzen Beeintrachtigung von Funktionsbe

ziehungen
und Tiere
Bodenauf- und —abtrag Boden/  Verminderung der Deckschichten
: Wasser

Landschafts- Veranderung der Topografie
bild :

Da es sich um eine Anderung eines Bebauungsplanes'mit Griinordnungsplan han-
delt, der erst kiirzlich in Kraft getreten ist, konzentriert sich der Umweltbericht aus-
schlieRlich auf die Anderungen und den damit einhergehenden Wirkungen fur Natur-

haushalt und Landschaft.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine effektive, flr die Kom-
pensation anrechenbare Fliche von ca. 0,338 ha, deren Bedeutung flr Naturhaus-
halt und Landschaft in der Gesamtheit der Schutzgiiter insgesamt als hoch zu be-

schreiben ist.

MaRnahmenkonzept

= Durch Vermeidungs- und Mini
bereits innerhalb des Plangeb

mierungsmalnahmen kénnen die Eingriffsfolgen |
ietes minimiert werden.

= Die Kompensationsmafnahmen K11 und KI2 (Vgl. Griinordnungsplan zum Be-
bauungsplan , Theuerbach® Erweiterung / Teilanderung (18.01.2006) bleiben un-

berihrt.

= Darliber hinaus gehende Kompensationsmafinahmen sind innerhalb des Berei-
ches der Bebauungsplandnderung nicht moglich.




« Mit dem Flurstiick Nr. 1963 konnte eine geeignete Flache flir Kompensations-
mafnahmen auferhalb des Plangebietes gefunden werden. So bestehen hier
Maglichkeiten fur folgende Einzelmaftnahmen:

- Pflanzung von mehreren Obsthochstammen

- Entwicklung eines artenreichen Wiesengriinlandes
- Optimierung verschiedener Waldrandsituationen

- Entwicklung von artenreichen Hochstaudensdaumen

Eingriffs-fAusgleichsbilanz
Kompensation innerhalb des Plangebietes

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmaftnahmen kénnen
Eingriffsfolgen bereits innerhalb des Plangebietes vermieden und minimiert werden.
Fiir die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie Land-
schaftsbild bleiben trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen erhebliche
Beeintrachtigungen bestehen, die sich nur auRerhalb des Plangebietes sinnvoll aus-
gleichen lassen. '

Kompensation auRerhalb des Plangebietes

Im Ausgleichskonzept wurde mit dem Ziel der maximalen Bebaubarkeit des geplan-
ten Gewerbegebietes und einer effektiven Kompensation einem Ausgleich im raum-
lich funktionalen Zusammenhang, unter Vorgaben des Okokontos der Stadt Pfullen-
- dorf, der Vorzug gegeben.
Zur Wahl der Kompensationsfléche aulerhalb des Plangebietes ist folgendes anzu-
merken: - g
« die Flache befindet sich im stadtischen Eigentum mit entsprechenden
Pachtverhéaltnissen :
. eine zeitnahe Realisierung der geplanten Manahmen und entsprechende
vertragliche Regelungen bzgl. gewlinschter Nutzung und Pflege kann von der
Stadt Pfullendorf sichergestellt werden ;
o die Flache und die néhere Umgebung wurden bereits im Okokonto der Stadt
Pfullendorf naher untersucht und beschrieben
« dem Kompensationsziel entgegenwirkende MaRnahmen wie. z.B. Siedlungs-
erweiterung, Strafienbau etc. sind laut Landschafts- und Flachennutzungs-
plan (2004) fir die nahere Zukunft nicht vorgesehen
e der fur die Kompensationsmai&nahmen vorgesehene Landschaftsausschnitt
weist Vorbelastungen wie z. B. intensive Landbewirtschaftung auf.
o der gewdhite Landschaftsraum besitzt mit den vorhandenen Wald, Hecken-
und Wiesenstrukturen ein gutes Entwicklungspotential
e es bestehen ginstige Voraussetzungen zur Entwicklung eines optimalen Bi-
otopverbundes zwischen Waldflachen :

Mit einer insgesamt anrechenbaren Kompensation von ca.0,468 ha kann der durch
das geplante \orhaben verursachte maximale Bodenverlust durch Versiegelung von
ca. 0,338 ha angemessen ausgeglichen werden. _ :
Qualitat und Quantitat der geplanten Kompensation von mehr als 1:1 kdnnen den
Anforderungen der Schutzgiiter mit besonderer Funktion hier Boden und Wasser in
geeigneter Weise gerecht werden. :



KA 5 — EinzelmaRnahmen auf Flurstiick
Nr. 1963

Nr. 1: Entwicklung einés naturnahen Waldtraufes mit charakteristischer
Zonierung (Hochstaudensaum — Strauchschicht mit einzelnen Baumen

2. Ordnung- Baumschicht). | " .
Der bestehende Fichtenaltbestand ist bis auf wenige wertvolle Einzel-

exemplare zu entfernen (mdgl. Brutbaume fur Greifvogel).

Pflanzliste:

- Viburnum opulus ; Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Acer campestre . . Feldahorn :
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium : - Wildkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur rE Stieleiche

Flache der Mafinahme ca. 0.06 ha

Nr. 2: Ergénzung des bestehenden Obstbaumbestandes durch Pflan-
zung von 6 bis 8 Obsthochstammen.

- Umbruch des Brennesselbestandes entlang der Nordgrenze zur Ent-

wicklung eines Hochstaudensaumes auf einer Flache von ca. 10 x 20 m.
Der restliche Brennesselbestand muss gemulcht werden.

Pflanzliste:
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis . Wildbirne

- Prunus avium ' Wildkirsche
Prunus domestica subsp. domestica ; Wildzwetschge

Fliche der MaRnahme ca. 0,081ha



Nr. 3: Umwandlung eines bisher intensiv genutzten Griinlandes in eine
artenreiche, extensiv genutzte Wiese durch '

e 2 malige Mahd pro Jahr mit Entfernung des Mahgutes
o \erzicht auf Dlinger- und Pestizideinsatz

Flache der MaRnahme ca. 0,2845 ha

Nr. 4: Erganzung des bestehenden 'Obst_baumbestandés durch Pflan-

zung von 2 bis 3 Obsthochstammen.
Der dichte Brennesselbestand im Unterwuchs ist zu mahen / mulchen,

Pflanzli_ste:
Pyrus communis Wildbirne
Prunus avium Wildkirsche

Flache der Mallhahme ca. 0,043 ha

Nr. 5: Hinweis: Die angrenzenden Waldbesténde sind entsprechend
der gangigen Praxis naturnah zu bewirtschaften um den Artenpool und
den Biotopverbund dieser Landschaft langfristig zu sichern. Der Anteil
des Nadelholzbestandes sollte.insgesamt etwas reduziert werden.
Durch entsprechende Bewirtschaftung und Ergénzungspflanzungen
sollten die Waldrandstrukturen optimiert werden.

Monitoring - Vollzugskontrolle der Kbmpensationsma[&-

nahme KAS5
o Beteiligung des Naturschutzbeauftragten bei der Ausflihrungspla-
nung und bei der Umsetzung der Kompensationsmafinahme
o Erfolgskontrolle mit einmaliger Besichtigung pro Jahr
o Kurzer jahrlicher Sachstandsbericht mit Vermerk im Okokonto und
Weiterleitung an die zustandige Fachbehdrde.
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[ ﬁﬁ*'? Schufz des Oberhodens {zeichnerisch nicht dargestellt)

« Vermeiden der Minderung von Deckschichten,

« Fchensparsnde Ablagerung von Bausloffen, Aufschiitiungen, Ablagerungen unlter Beachtung der DIN 18915
» Sachgemafe Behandlung von Oherboden bei tempordrer Entnahme und Zwischentagerung, bodenschonend
Wiedereinbau. (DIN 19731)

Eine Reduzierung der Erimassenbewegung ist anzustreben, Das neve Gelénde soll sich der charakleristische
der Umgebung anpassen.
o Auf Bodenverdichtungen ist sowell als méiglich 2u verzichten,

anfallendes unbelastetes Dachwasser ist iber das vorhandene Retentionshecken zu ents orgen

Private Griinflachen sind weltgehend naturnah mit standorigerechten heimischen Pflanzen und artenreichen Wie
pllegen.
{vyl. Planzliste Nr, L und I im Anhang),

Von Steflptatzen und Lagerfiachen frefzuhaltende naturnah yestaltete private Griinfldchen,
(vgl. Pflanzenliste Fund Il im Anhang)

Stellplitze, Zufahrien und Zuwege innerhalh privater Grinffchen sind mit offenporigen Beligen 2u gestalten, 2.8
Rasenpflaster, wasserdurchlissiges Pflaster, u.4. (zeichnerisch nich dargestelli

Pro 400 '’ Privatgrandstiicksftiche sind mindestens 2 Bivme I.0rd nung zu pfanzen {zelchneriseh nur teilweise
(vgl. Pianzliste Nr. | sowie Nr. Il fim Anhang).

Entlang von Grundstiicksgrenzen und 2u dffentlichen Wegen Ist von Mauern und von tlerundurchlfssigen Sockel
Pllanzimgen in lockeren Gehélzgruppen an (zeichnerisch nicht dargestelit).
[vgl. Pilanzenliste | und iitim Anhang)

Optische Aufiwertung durch Fassadenbegrinung: Pro 15 fiim ist mind. efne Kietterpflanze zu pflanzen (zelchnerfs:
{Vgt. Planzliste Nr. ! fin Anhang)

Pilanzung von markanten Solitérgehdlzen (Baume | Ordrung)
(vgtt Pflanziiste Nr. 1im Anhang)

Pflanzung von Hecken mit Baumen Ordnung und Stréiuchem
(vgl. Panzliste Nr. lim Anhang)

Pllanzung einheiflicher Baumreihen entiang der Haupterschiiefy ngsstralien
(val. Planziste Nr. it im Anhang)

Offentliches Griinflachen sind sowelt moglich in naturnaher Welse zu gestalten und zu pllegen, 7.8, mit spezielien
Staudenpfianzungen, et

Full und Pllegewege in dffentlichen Griinfizchen sind mit offenporigen Belagen (2B, Kiesbelag) 2u gestalten,

Entlang der Erschiiefungsstralien soliten die Gehs | Radwege und Parklerungsstreifen hihengleich mit der Fahrba
soweit maglich offenporig avsgefiihrt werden,

] M 1@ Zur Beleuchtung soflfen Nefrium-Niederdruckdarapflampen oder 3hnliche, dem Stand der Technil entsprechende Li

Beleuchtungselnrichtungen der spéteren Gewerbebelriebe diirfen nicht nach Westen aus gerichtet werden

{M Tﬂ Dachbegriinung: Sowelt méglich sind die Gebude und Garagen mit Dachneigungen bis zu 10 Grad zu begriinen



