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TEIL | GRUNDLAGEN

1.1 Ubersichtskarte

Wald
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o

1.2 Rechtsgrundlagen

. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), 88 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095, 1098)
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Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

TEILII  SATZUNG UBER DIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltungsvorschriften gemaB § 74 LBO

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7,
S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)i. V.
mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt
Pfullendorf am .................... die Ortlichen Bauvorschriften fiir den Bebauungsplan ,Sechslindendschle” als
Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sechslindendschle” in der Fassung vom
25.05.2023 werden folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften
Gestaltungsvorschriften gemaB § 74 LBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) 1 LBO
1.1. Dachform
PD/FD Zul3ssig sind

geneigte Dacher als
e Pultdach

e Flachdacher

1.2. Dachneigung
max. 20 Pultddcher sind mit einer Dachneigung von maximal
20°auszufiihren.

2. Einfriedungen (M7 Umweltbericht) § 74 (1) 3 LBO
Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zdune [ sonstige Barri-
eren sollten mind. 10 cm frei Giber dem Boden enden

3. Grundstiicksgestaltung
Zufahrten, Wege, Hofflachen und Parkplatze sind mit of-
fenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren.
Geeignete Beldge sind Dranpflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen und Betonrasensteine.

4. Dezentrale Versickerung von Niederschlagswassern

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswas-
serist auf den jeweiligen Grundstiicken entsprechend dem
Wassergesetz Baden-Wiirttemberg zu behandeln und zu
versickern. Das auf den befestigten Flachen des
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Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

Grundstlicks anfallende Niederschlagswasser muss lber
eine mind. 30 cm starke belebte Bodenzone breitflachig
zur Versickerung gebracht werden.

5. Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO
Werbeanlagen diirfen in den Anbauverbotszonen (von der
Bebauung freizuhaltende Fl4chen) nicht errichtet werden.
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Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

TEIL 11l BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Mit den ortlichen Bauvorschriften soll ein Beitrag zur Gesamtgestaltung des Gebietes geleistet werden. Es
werden deshalb Vorschriften zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, insbesondere Dachform und
-neigung und zur Gestaltung der nicht liberbauten Flichen der Grundstiicke festgesetzt.

Die Gestaltungsvorschriften dienen auch der Gestaltung des Ortsrands.

Die Vorschriften zur Gestaltung der nicht liberbauten Flachen leisten zudem einen Beitrag zum schonenden
Umgang mit dem Schutzgut Boden.
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Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

TEIL IV HINWEISE

1.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Fldchen ist§ 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des Was-
sergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt (iber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fiir den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten”, das Arbeitsblatt der DWA A-138 sowie der Leitfaden zur naturver-

traglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.

Bodenschutz bei Bauarbeiten

Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das beiliegende Merkblatt des Landkrei-
ses Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 ,Verwertung von Boden-
material” zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fiir Auffillungen im
AuBenbereich vorgesehen sein, ist das beiliegende Merkblatt ,Erdauffiillungen/ Erdaufschiittun-
gen im AuBenbereich" zu beachten.

Sollte bei den Bau- oder ErschlieBungsmaBBnahmen dennoch sensorisch auffélliger Erdaushub an-
getroffen werden (z.B. Geruch nach Mineralél 0.A., Verfirbungen oder Fremdkérper) ist unverziig-
lich das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Fiir die fachgerechte Umsetzung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sollte das Projekt
durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson begleitet werden. Dies kann im Rahmen einer
bodenkundlichen Baubegleitung oder durch die Forderung eines Bodenmanagementkonzepts um-
gesetzt werden.

Mit Hilfe einer fachlich spezialisierten bodenkundlichen Baubegleitung kdnnen standortspezifisch
bodenschonende Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und maogliche nachhaltige Bodenscha-
digungen und Beeintrachtigungen vermieden bzw. minimiert werden. Das ist besonders im Hin-
blick auf die verdichtungsempfindlichen Bdden wie den im Planungsgebiet vorkommenden leh-
migen Parabraunerden und Kolluvien sehr zu empfehlen.

Informationen liber das Aufgabenspektrum einer bodenkundlichen Baubegleitung bzw. eines Bo-
denmanagementkonzepts erteilt die untere Bodenschutzbehérde des Landratsamts Sigmaringen.
Zu beachten ist hierzu auch die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauarbeiten”. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des
damaligen Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzuhal-
ten.
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Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.
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