NDE PFULLENDORF
SIGMARINGEN

s Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

k. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2253, geandert
durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990, Bundesgesetz-
blatt II, Seite 889, 1122), geandert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichtungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGB1 T S. 466),
und durch das MaRnahmegesetz zum BauGB (BauGB-MaffnahmeG) vom
28.04.1993 (BGBl I. S. 622).

2, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), geadndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (Bundesgesetzblatt II,

Seite 889, 1122), zuletzt geandert durch Artikel 1

des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichtungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBl1 I S. 466)

g Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.1}..1983 (GBl. Seite 770), zuletzt geandert durch das Gesetz
zur Anderung der Landesbauordnung vom 17.12.1990 (Gesetzblatt
5. 426)

4, Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt 1991 I, Seite 5 f.).

TEXTTEIL -
ZUM
BEBAUUNGSPLAN "ROSSLAUF II"
IN PFULLENDORF

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

‘1.1  Bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baul. Nutzung WA (Allgem. Wohngebiet
(§ 1 ££ BauNVvO) § 4 BauNVO)

1.1.2 Maf der baul. Nutzung hochstens:wie im Plan angegeben
(§ 16 Abs.2 Nr. 1 und
§ 2 sowie § 20 Abs. 3
BaulNVO) Die Flachen von Aufenthaltsrau-
men in anderen als Vollgeschos-
sen, einschl. der zu ihnen gehé6-
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BauNVO und § 2 Abs. 5

LBO)

Bauweige

(§ 22 BauNVO)

1:241
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Pflanz
B
(§ 9 Abs.
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1 Nr.
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25 BauGB)

4.1

4.2

renden Treppenrdume und Umfas-
sungswande werden bei

der Ermittlung der GeschoRfla-
che nicht mitgerechnet.

entsprechend den Einschrieben
im Plan. Evtl.ausgebaute Dach-
geschosse werden nicht als
Vollgeschosse angerechnet.

o) offene Bauweise.

a = abweichende Bauweise: of-
fen, jedoch Gebaudel&ngen uber
50,00 m zulédssig.

Die Hauptfirstrichtungen der
Hauptbaukérper sind im Plan
eingetragen.

Die im Bebauungsplan einge-
zeichneten Pflanzgebote (hei-
mische Laubb&ume, auch Obst-
b&dume) sind entsprechend den
Grobstandortangaben zu ver-
wirklichen. Die Pflanzungen
sind laufend zu unterhalten.
Pflanzliste vgl. Anlage 1 zu
diesem Textteil.

Pflanzgebot 1 - Anpflanzung

entlang von Strafen.

Entsprechend der Darstellung
im Lageplan sind entlang der
StrafRen mit Ausnahme notwend.
Zufahrten und Zugange - Baum-
pflanzungen, in den Zwischen-
raumen Strauchpflanzungen,
vorzunehmen und zu unterhal -
ten.

Pflanzgebot 2 - private Grin-

fladchen allgemein, private
Grunfléchen an Wegen und an
Mischfunktionsflachen:

Hier sind B&ume an den im La-
geplan bezeichneten Grobstand-



1.5

1.6

1.7

r
(§ 9 Abs.

41

1l Nr.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

¥4
4 BauGB)

Lubs 1

1:5.2

3 iitzm rn

(§ 9 Abs.

1 Nr.

26 BauGB)

orten sowie in den Zwischen-
raumen lockere Gehdlze zu
pflanzen und zu unterhalten.

Bei offener Bauweise (Einzel-
und Doppelhduser) :

Garagen sind entweder in Ver-
bindung mit dem Hauptbaukérper
oder als Grenzbauten zu er-
richten.

Anstelle von Garagen sind auch
offene, tUberdeckte Stellpléatze
(Carports) zulassig.

Beim Geschoffwohnungsbau:

mindestens 50 % der Zahl der
notwendigen Stellplatze sind
in Tiefgaragen (auch teilweise
uberdeckte Decks zulédssig) un-
terzubringen.

Als Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind in den nicht
uberbaubaren Grundstucksfla-
chen nur hauswirtschaftliche
Anlagen wie Teppichklopfstan-
gen und Waschetrockenplatze
sowie Anlagen von nicht uber-
dachten Schwimmbecken und Kin-
derspielplatze zulassig.

Ausgeschlossen sind also in
den nicht uberbaubaren Grund-
stlicksflachen Nebengebdude so-
wie Nebenanlagen fir die
Kleintierhaltung im Sinne von
§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO.

Augnahmen: (§ 31 Abs. 1 BauGB)
Auf den nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen kdénnen Ne-
bengebaude ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn es sich um
Gewachshduser handelt.

Zur Herstellung der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen erforder-
liche unterirdische Stutzbau-



werke (z.B. Betonkeile bei Ra-
battplatten), Fundamente,
nicht wesentliche Bdéschungen
und Stutzmauern, sind in den
angrenzenden privaten Grund-
stucken zuléssig.

2 BA RECHTLICHE V IFTE
(§ 73 LBO)
2.1  Hauptgebdude
2.1.1 Hohenlage der Gebaude

2

s

.

(§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Gebdudehbhen

(§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)
(a)
(b)
(c)

Die Oberkante des Erdgeschofz-
fuffbodens (EFH) sowie die zu-
ladssigen Gelandebewegungen
werden von der Baurechtsbehor-
de angegeben (vgl. auch 2.8).

Im hangigen Geléande dirfen die
EFH-Ebenen bergseitig nicht
mehr als 0,60 m Hdhendifferenz
zur jetzt bestehenden Altge-
lédndeoberflache bzw. zur fest-
gelegten zugehérigen Strafen-
hoéhe aufweisen. Hohenstaffe-
lungen z.B. bei Reihenh&usern
sind zuldssig. Bei der Festle-
gung der EFH ist besonders in
ebenem Gelande, die Wiederun-
terbringung des Erdaushubes
auf dem Grundstltck zu bertck-
sichtigen.

max. 3,50 m von Oberkante EG-
Fuffboden bis zum Schnittpunkt
der Aufenwand mit der Dachhaut
bei Eingeschossigkeit (I).

max. 6,00 m von Oberkante EG-
Fuftboden bis zum Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut
bei Zweigeschossigkeit (II).

max. 8,80 m von Oberkante EG-
Fufboden bis zum Schnittpunkt
der AufRenwand mit der Dachhaut
bzw. bis zum oberen Wandab-
schluft bei Dreigeschossigkeit
(ITI).



2.1.3 Dachform
(§ 73 Abs.l Nr. 1 LBO)

(a) Soweit Hauptfirstrichtungen
vorgegeben sind, sind nur Sat-
teldacher zuldssig. Abwalmungen
sind ausnahmsweise zuléssig.
Winkelbauten sind innerhalb der
eingetragenen Bauflachen zulés-
sig, wenn die im Lageplan ange-
gebene Firstrichtung fur den
Hauptbaukoérper vorherrschend
bleibt.

(b) Versetzte Satteldacher, beste-
hend aus verschieden hoch an-
setzendenn Pultdachern sind bis
zur Ausnutzung der zuléssigen
Geschoffzahl und der max. Trauf-
hoéhen erlaubt.

2.1.4 Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr.l1l LBO) Dachneigungen sind in den Nut-
zungsschablonen eingetragen.

2.1.5 Dachdeckung Zulassig sind bei geneigten
(§ 73 Abs.1l Nr.1l LBQO) Dachern Ton- oder Betondach-
steine, Farbe in der Skala rot
bis braun.

2.1.6 Dachaufbauten/
Dacheinschnitte
(§ 73 Abs. 1/ 1 LBO

(a) Dachaufbauten (Dachgauben) sind
nur bei 1- und 2-geschossiger
Bebauung zuldssig:

1. als Einzelgauben (stehende
oder Schleppgauben) zuléas-
sig. Die Summe der Breite
der Gauben darf 1/3 der zu-
gehdrigen Dachlange nicht
iberschreiten. Dabei dirfen
sie nicht nédher als 1,50 m
an die Giebelwande herange-
fuhrt werden.

2. Vor dem Dachaufbau mufz das
Dach bis zur Traufe durch-
laufen.

3, Dachgauben mit gegenlaufiger
Dachneigung zum Hauptdach



2.2

2.3

(b)

AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1-Nr.l LBO)

Garagen
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2
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Bauart
(§ 73 Abs.l1l Nr.1l LBO)

Dachform/ Dachdeckuna/

sind nicht zuléssig.

Fur Dacheinschnitte gilt: sie
dirfen nicht langer als 1/4 der
zugehodrigen Gebaudelédnge sein.
Zur Traufe missen mind. 2 Zie-
gelreihen durchlaufen. Sie mus-
sen von Giebelwanden mind. 2,50
m Abstand halten.

GrofRflachige, grelle Farbgebun- -
gen sind unzul&ssig. Ebenso sind
grof3fléachige Fassadenverkleidun-
gen bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Faserzement-
Kleinplatten, Keramik o.&. unzu-
lassig.

Balkone und Loggien missen in
die Fassade gestalterisch ein-
wandfrei integriert werden.

Als Hofbefestigungen, Garagenzu-
fahrten u.a.sind Kiesschotterun-
gen, Natursteine, natursteindhn-
liche, rechteckige Betonsteine
oder ein Wechsel zwischen Natur-
stein und den eben erwédhnten Be-
tonsteinen zuldssig. Die Beléage
sind oberfléchenwasserdurchlas-
sig herzustellen, wo es von der
Funktion her mdéglich ist. Stlutz-
mauern sind aus Natursteinen,
Sichtbeton oder sonstigen natur--
lichen Materialien herzustellen.

nur massive Bauweise (Mauerwerk
oder Beton, jeweils verputzt)
zuléassig.

(§ 73 Abs. 1 Nr.1l LBO) Dachform bei freistehenden Gara-

gen sowie Material der Bedachung
wie am Hauptbaukdérper.zZusatzlich
sind extensiv begrunte Dacher
(Dachneigung s.u.) zuléssig.

Die Dachneigung bei freistehen-
den Garagen wird mit 182 festge-
setzt.



2.4

2.5

2.7

11 %

Augnahmpweige zul#pgige
Nebengebdude gem, Ziff.1.6

2.5.1 A

Gartenhduser u. Holz-

re Gestaltung der

lagerschuppen

2.5.2 Groke

2.5.3 Dachformund
Dachdeckung

Vor n, v lidtz n
Anpflanzungen

(§ 73 Abs.

1 Nr.5 LBO)

Einfriedungen

(§ 73 Abs.

1 Nr. 5 LBO)

Offene, gedeckte Stellplatze
sind als Holz- oder Stahlkon-
struktion zuldssig. Dachnei-
gung, Firstrichtung wie Gara-
gen. Ausnahmsweise sind ver-
glaste Carports zuléassig.

Holzverkleidung oder ausge-
mauertes Fachwerk.

héchstens 20 cbm, Dachuber-
stdnde von mehr als 0,50 m
werden bei der Ermittlung des
umbauten Raumes dazugerech-
net.

wie bei Hauptgeb&ude. Bei Ge-
wachshausern kénnen sowohl
andere Dachneigungen als auch
andere Dachdeckungen zugelas-
sen werden.

Die nicht Uberbauten oder
nicht als Hofraum dienenden
Flachen sind als Rasenfléachen
oder als Zier- oder Nutzgar-
ten anzulegen und zu unter-
halten (s. auch unter 3. Hin-
weise (d).

Wenn an der Grundstucksgrenze
zwel Doppelgaragen aneinan-
dergebaut werden, so ist zwi-
schen den Einfahrten (d.h. an
der Grundsticksgrenze) ein je
mind. 25 cm breiter Pflanz-
streifen anzuordnen.

Als Einfriedungen sind zuge-
lassen:

Rasenkantensteine bis 10 cm
Héhe daruber Hecken oder
Holzz&aunen bis insgesamt 70
cm Hoéhe.



Maschen- und Spanndrahtzdune
sind nur in Verbindung mit
beidseitig vollkommener Ein-
grinung mittels Hecken oder
Blschen erlaubt. Wegen der
Ubersicht ist grundsatzlich
der Bewuchs an 6ffentl. Fahr-
verkehrsflé&chen nur bis max.
70 cm Hohe zuléssig.

Die ¢ffentlichen Gehwege, We-
ge und Randstreifen werden
durch Rabattplatten gegen die
Privatgrundstucke abgegrenzt
(Hinterkante Rabatte = Gren-
ze) . Der zur Sicherung der
Rabatte erforderliche Hinter-
beton ist auf den Privat-
grundstiucken zu dulden, (s.
auch unter 1.7).

gelten als bauliche Anlage
nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 LBO.
Die Baurechtsbehérde kann
verlangen, dafl das Geléande
auf eine bestimmte Hohe abge-
graben oder aufgefullt wird,
ober daft Abgrabungen oder
Auffiullungen ganz unterblei-
ben.

Gelandebdschungen sind mit
einem Neigungsverhaltnis
nicht steiler als 1 : 1,5
herzustellen und im Ubrigen
der vorhandenen Geldndeneil-
gung anzupassen.

Soweit der anfallende Erdaus-
hub nicht auf dem eigenen
Grundstick untergebracht wer-
den kann, (was auf jeden Fall
anzustreben ist), ist er ord-
nungsgemafd nach Rucksprache
mit dem stadt. Tiefbauamt zu
entsorgen.



2.9

Leitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr.4 LRBO) Stark- und Schwachstromlei-
tungen sind zu’ verkabeln.

2.10 Antennen

(§ 73 Abs. 1 Nr.3 LBO) Pro Hauptgebdude ist nur eine
Aufienantenne und zwar auf dem
Dach, zulédssig. Die Antenne
darf nicht mehr als 2,00 m
uber den First hinausragen.
Parabolantennen missen farb-

e lich dem zugehdérigen Dach
: oder der Wand angepaft wer-

den. Bei evtl. mehreren beab-
sichtigten Antennen auf einem
Gebdude oder einer Gebaude-
gruppe ist dafir eine Gemein-
schaftsantennenanlage vorzu-
sehen.

HINWEISE

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(£)

Bei Grenzgaragen sollte vor Erstellung Einigkeit mit dem be-
troffenen Nachbarn Uber dessen Garagenstandort und einer an-
zustrebenden, evtl. gemeinsamen Gestaltung der Garagen er-
zielt werden. Auf die Gestaltungsvorgaben der &ffentl. Stra-
Ren und Wege ist dabei Riucksicht zu nehmen. Die Garagen soll-
ten dabei im Abstand von 5,00 m zur zugehdérigen &ffentlichen
Verkehrsflache angeordnet werden.

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt aus wasserwirtschaftlichen
und hydrogeologischen Griinden, fiur wassergefahrdende, flussi-
ge Stoffe keine einwandigen unterirdischen Lagerbehédlter -
unabhdngig vom verwendeten Werkstoff - einzubauen. Auflerdem
wird vom gleichen Amt empfohlen, Oberflachenwasser soweit wie
moglich im Planungsgebiet wirder zur Versickerung zu bringen.

Es wird allgemein empfohlen, die durch Grundrifigestaltung und
Materialwahl gegebenen Moglichkeiten zur Verringerung von
Larmimmissionen wahrzunehmen, gleiches gilt auch fiur die Op-
timierung des bendétigten Energieaufwandes (DAmmung usw.) .

Zur Festlegung der Erdgeschofffuffbodenhdhe (EFH) im Baugeneh-
migungsverfahren (vgl. Ziff. 2.1.1) sind mit den Bauvorlagen
mind. 2 6rtlich aufgenommene Geldndeschnitte entlang den Ge-
baudeauflenseiten vorzulegen. AuRerdem missen im Baugesuch die
beabsichtigten Aufenanlagen verbindlich dargestellt werden.

Wenn mdglich sind Dachbegrinungen in extensiver Form vorzu-
nehmen und dauerhaft zu unterhalten.

Fir die Gestaltung der Strafien, Wege und Mischfunktionsfla-
chen sowie der 6ffentl. Grunfladchen (Stadtbiotop) an den R&n-
dern des Baugebietes werden besondere Freianlagen- und



(g)

(h)

(1)

(m)
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StraRengestaltungsplanungen erarbeitet.

Besondere Gestaltungshinweise fir die Hochbauten, deren
Anwendung im Rahmen einer stadtebaulichen Oberleitung zu
regeln ist, werden zu gegebener Zeit erarbeitet. U.U,.
konnten dadurch in begrenztem Umfang Ausnahmen bezlglich
der bauvordnungsrechtlichen Vorschriften vorgenommen wer-
den.

Der anfallende private Erdaushub ist auf dem eigenen Ge-
lande oder im Bereich des Bebauungsplangebietes wieder
unterzubringen. Ist dies nicht in vollem Umfang mdglich,

~mufd eine ordnungsgemafie Entsorgung vorgenommen werden.

Als Warmeenergie sollte ausschlieflich das im GEbiet vor-
gehaltene Erdgas verwendet werden.

Im Osten des Bebauungsplangebietes soll spdter eine Umge-
hungsstrafie verlaufen. Trotz des unverbindlich vorgesehe-
nen Abstandes zwischen Bebauung und Straf3enrand von mind.
130,00 m sollten die kunftigen Bauherrn in den betreffen-
den Zonen am Gebdude Schallschutzmafnahmen vornehmen
(z.B. entsprechende Grundrifigestaltung, Schallschutzfen-
ster usw.).

Im Zusammenhang mit Baumafnahmen weist das Landesdenkmal-
amt bei vor- und friuhgeschichtlichen oder sonstigen Fun-
den ausdricklich auf die Befolgung des § 20 Denkmal-
schutzgesetz (zufdllige Funde) hin.

Bei MaRnahmen im Bereich der 110 kV-Freileitung des Ba-
denwerkes an der 6stlichen Begrenzung des Planungsgebie-
tes sollten folgende Berucksichtigungen beachtet werden:

"Innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung gelten

fiur die Planung baulicher Anlagen eingeschréankte Bauho-

hen. Es kénnen nur solche Gebaude mit Dacheindeckungen
nach DIN 4102, Teil 7, errichtet werden, bei denen die
Mindestabstande nach DIN VDE 0210 bei Dachneigung > 15°¢
von 3 m und Flachdach oder flachgeneigtem Dach 152 von
5 m zu den bei groRtem Durchhang ruhenden und ausge-
schwungenen Leiterseilen eingehalten sind.

Bei den Bauvorhaben, wo das Grundstuick vom Freileitungs-
schutzstreifen berthrt wird, ist die Badenwerk AG am Ge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen. In den Schnitten der
Antragsplane ist die Bauwerkshdéhe bezogen auf m uber NN
anzugeben.
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Bei den im Freileitungsschutzstreifen zu pflanzenden
Baum- und Strauchgehdlzen sind nur solche niedrigwachsen-
den Arten vorzusehen, die spadter wegen des einzuhaltenden
Mindestabstandes nach DIN VDE 0210 von 2,5 m keine Riuck-
schnitte erfordern."

Ausgefertigti

Pfullendorf, den ............

(Dr. Schmid)
Blirgermeister

Krisch + Partner
Freie Architekten BDA
Stadtplaner SRL

Reutlinger Strafte 4
72072 Tubingen
Tel.07071-34004
Fax.07071-36335

22.03.1994



Anlage 1

Pflanz 1 Béaume:
Straucher:

Pflanzgebot 2 Baume:
Straucher:
Wiesen:

KRISCH + PARTNER

- FREIE ARCHITEKTEN BDA

STADTPLANER SRL

REUTLINGER STRASSE 4
72072 TUBINGEN
TEL. 07071-34004
FAX. 07071-36335

Buche, Hainbuche, Kirsche, Linde,
Vogelbeere, Stieleiche

WeiBdorn, Pfaffenhtitchen,
Hundsrose, Kornelkirsche,
Hartriegel

Stieleiche (Quercus robur) /Weide
Spitzahorn/ Feldahorn
Obstbaume, sowie die Badume
aus Pflanzgebot 1.

wie Pflanzgebot 1

extensiv zu nutzen und zu
pflegen (1 - 2 x Mahd pro Jahr).



