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1.97.1992

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

(BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBl. I

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der)Fassung der Bekannt-
132,

gedndert 1.4.1985 (GBl. S. 51)

T U ORE
KRETS SIGMARINGEN
1. Baugesetzbuch
. g: 2253). :
2

machung vom 23.1.1990 (BGBl. I S,
3 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

(gBl., 5. 774, ber. 1984 5. 5189),

und vom 22.2.1988 (GBl. 5. 55)
4,

Planzeichenverordnung vom 30.7.1981.

TEXTTEIL

Zum

Bebauungsplan "Rosslauf”

in Pfullendorf

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgésetzt:

1

srechtlic estsetzungen

(§ 9 Aabs. 1 BauGB und BauNVO)

. ﬂ@g;Lche Nutzundg .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
BauNVoO)

1.11 Art der baul. Nutzung
(§ 1 £f BauNVO)

1.12 M der baul. Nutzung
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1
und 2 sowie § 20
Abs. 3 BauNVvoO)

1.13 2ahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 Nr.!3
BauNVO und § 2 Abs. 5
LBO)
1.2 Bauweise
. (§ 22 BauNvO)
1.21 6 =

' Zahl und Baugrenzen). L
| von Aufenthaltsrdumen 1in

WA (allgem. Wohngebiet § 4
BauNVO) y
héchstens: wie im Plan ange-

. geben (geregelt durch Grund-

GeschoBfldachen-

Die Fladchen
anderen
als Vollgeschossen, einschl. der
zu ihnen gehdérenden Treppenraume

un Umfassungswande werden bei
der Ermittlung der GeschoBfliche

flachenzahl

nicht mitgerechnet.

entsprechend den Einschrieben
im Plan als Maximalwerte. Evtl.
ausgebaute Dachgeschosse sind
nicht als Vollgeschosse zuge-
lassen.

of fene Bauweise. In den 1m Plan
bezeichneten Bereichen
(Baufensterausweisungen fur
Reihenhduser) diirfen nur ge-
reihte Familienhduser errichtet
werden.



1

s

Seite 2

122
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)

stellung der Gebdude |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3l
l

.1.4. Pflanzgebote, Erbaltung

des Baumbestandes :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anlage 1

1.41

1.42

‘YSoweit die im Lageplan ausge-

wiesenen Baufl&dchen es zulassen,
konnen auch dort, wo offene Bau-
weise mit Einzelhdusern ausge-
wiesen ist, Doppelhduser im Sinne
von § 22 BauNVO zugelassen wer-
den, wenn stiddtebauliche Belange
nicht entgegenstehen, keine Be-
eintrdchtigung der iibrigen Be-

- bauung erfolgt und eine Uberein-

gtimmung mit den Nachbarn herbei-
gefithrt wurde.

abweichende Bauweise: offen,
jedoch Lange Uber 50 m zuldssig.

Die Firstrichtungen der Haupt-
baukérper sind im Plan einge-
tragen.

Die im Bebauungsplan eingezeich-
neten Pflanzgebote (heimische
Laubbdume auch Obstbaume) sind
entsprechend den Standortangaben
zu verwirklichen. Die Pflanzungen
sind laufend zu unterhalten.
Pflanzliste vgl. Anlage 1 zu
diesem Textteil.

Pflanzgebot 1 - Anpflanzung ent-
lang von'Stralen.

Entsprechend der Darstellung im
Lageplan sind entlang der Stralle
1, 3 und 4 auf 6ffentl. Flache -
mit Ausnahme notwend. Zufahrten
und Zugdnge - Baumpflanzungen, in
den Zwischenrdumen Strauchpflan-

| zungen vorzunehmen und zu unter-
, halten.

Pflanzgebot 2 - private Grin-

fldchen an Strafen, Wegen und
Mischfunktionsflachen

Hier sind groRkronige Baume
(Hochstamm 2 x verpflanzt, Stamm-
umfang gréBer als 10 - 12 cm)
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1.5 Garagen und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

1

.6

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVoO)

1

1

&

w4

B2

B3
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an den im Ladeplan bezeichneten
Standorten sowlie in den Zwischen-
raumen lockere Gehdélze zu pflan-
zen und zu unterhalten.

Pflanzgebot 3 - 6ffentliche Gran-
fldachen und "stadtbiotope”

Fliir die 6ffentlichen Grinfl&dchen
gilt sinngemdB ZzZiff. 1.4.2.

of fene Bauweise - Einzel—- und
Doppelhduser:

Garagen sind entweder innerhalb:
der bebaubaren Flidche als Be- .
standteil des Hauptbaukérpers,
oder als Grenzbauten zu errich-
ten -

Anstelle von Garagen sind auch

of fene, Uberdeckte Stellpliatze
zuldssig..
Hausgruppen:

Garagen und Stellplédtze sind in
die Gebaudegruppen Zu integrie-
ren.

GeschoBwohnungsbau:

Garagen und Stellpldtze sind in
den im Lageplan einschl. Zufahrt
bezeichneten Bereichen in Tief-
garagen anzuordnen. Offene Stell-
pldtze sind in den dafiir eben-
falls bezeichneten”Bereichen
ebenerdig oder, bei Vorliegen -
entsprechender Geldndeverhalt-
nisse, als teilweise uberdeckte

Decks zuldssig.

Als Nebenanlagen im Sinne des S14
BauNVO sind in den nicht tGberbau-
baren Grundsticksflachen nur
hauswirtschaftliche Anlagen wie
Tepplchklopfstangen und Wasche-
trockenpldtze sowie Anlagen von
nicht {berdachten Schwimmbecken
und Kinderspielpldtze zuldssig.

Ausgeschlossen sind Nebengebaude
in den nicht iiberbaubaren ~Grund-
stiicksfldachen sowie Nebenanlagen
fiir die Kleintierhaltung im Sinne
von § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO.

Ausnahmen: (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Grund-
gtiicksfldchen kénnen Nebengebdude
ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn ‘es sich wum Gartenhauser,
Holzlagerschuppen und  Gewdchs-
hduser handelt.
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1.7 Osc

(§ 9 Abs. 1 Nr.

Bauo
(§ 73 LBO)

e S
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26 BauGB)

echtllche Vo

2.1 Hauptgebdude

2.11 Hdhenlage_der Gebiude
(§ 73 Bbs.

Anlage 2

2.12 Gebaudehdhe

(§
Nr.

73 Abs.
7 LBO)

2.13 Dachform

(§

Nr.

73 Abs.
1 LBO)

1l Nr.

i

1

rifte

; LBO)

(a)

Zur Herstellung der &éffentlichen
Verkehrsfldchen erforderliche
unterirdische stiitzbauwerke, Fun-
damente, ' Bdschungen und stitz-
mauern sind in den angrenzenden
privaten Grundstiicken zul#ssig.

Die Oberkante des ErdgeschoRfuR-
bodens .(EFH) sowie die zuldssigen
Gelandebewegungen werden von der
Baurechtsbehérde angegeben (vgl.
auch 2.8).
Die EFH-Ebenen diirfen bergseitig
nicht mehr als 0,50 m H8hendiffe-
renz zur Jjetzt bestehenden Alt-
gelandeoberfliache rbzw). zur fest-
gelegten zugehérigen StraBenhdhe
aufweisen.

Der StraBenentwurfsplan ist als
Anlage 2 Bestandteil. des Bebau-
ungsplanes.

‘max. 3,50 m von Oberkante EG-FufB-

boden bis zum Schnittpunkt der

" AuBenwand mit der Dachhaut bei

(b)

(a)

oy ooV

max. 6,00 m von Oberkante EG=Ful-
boden bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bei

Z = 1T

max. 8,80 m von Oberkante EG=Fuf-
boden bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw.
bis zum oberen WandabschluB bei

Z = IIT

Sowelit Firstrichtungen vorgegeben
(vgl. Ziff. 1.31) oder zulassig
sind (vgl. Ziff. 1.32), sind nur
Satteldacher zuldssig. Abwal-
mungen sind ausnahmsweise zu-
ldssig. Winkelbauten sind inner-

“halb der eingetragenen Bauflachen

(b)

zuldssig, wenn die im Lageplan
angegebene Firstrichtung fiar den
Hauptbaukdrper vorherrschend
bleibt.

Versetzte Satteldicher, bestehend
aus verschieden hoch ansetzenden
Pultddchern sind bis zur Aus-
nutzung der zuldssigen Ge-
gschoBzahl und der max. Trauf-
héhen erlaubt.



2.

2

2.14 Dachnelquna

(§ 73 Abs.

N
2.15 chhdeckunq

1 LBO)

(§ 73 Abs.

Nr.i‘.

1 LBO)

1

i |

2.16 Dachaufbauten/

Dacheinschnhitte
(8§ 73 Abs.

Nr.

1 LBO)

1

AuBere Gestaltung

(§ 73 Abs.

1 Nr.

1 LBO)

Seite 5

(a)

(a)

(b) '

Dachneigungen sind in den
Nutzungsschablonen eingetragen

zZuldssig sind bei geneigten
Dachern Ton- oder Betondach-
steine, Farbe in der Skala rot
bis brauq. '

Dachaufbauten (Dachgauben) sind
nur bei 1- und 2-geschossiger
Bebauung zuldssig

1. als Einzelgauben (ste-
hende oder Schleppgauben)
zuldssig. 'Die Summe der
Breite der Gauben darf 1/3
der zugehdérigen Dachlénge
nicht Uberschreiten. Dabeil
diirfen sie nicht ndher als
1,50 m an die Giebelwande
herangefiihrt werden.

s Der Abstand der Dachgauben
von der traufseitigen
Gebdudewand mu3 mind. 0,8 m
betragen. Vor dem Dachauf-
bau muB das Dach bis zur
Traufe durchlaufen.

3 Der Ansatz der Dachgauben
darf erst nach 1/3 der Spar-
renlangen, gemessen ab dem
First, beginnen.

4. Dachgauben mit gegenldufi=-
ger Dachneigung zum Haupt-
dach sind nicht zuldssig.

Flir Dacheinschnitte gilt: sie
dirfen nicht langer als 1/4 der
zugehdérigen Gebaudeldnge sein.
Zur Traufe milssen mind. 2 Ziegel-
reihen durchlaufen. Sie miissen
von Giebelwdnden mind. 2,50 m Ab-
stand halten.

GroRfldchige, grelle Farbgebun-
gen sind unzuldssig. Ebenso sind
grofflachige Fassadenverkleidun-
gen bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Faserzement,
Keramik o.&d. unzuldssig.

Balkone und Loggien miissen in die
Fassade gestalterisch elnwandfrel'
integriert werden.

Als Hofbefestigungen, Garagenzu-
fahrten u.a. sind Kies-

schotterungen, Natursteine, na-
tursteindhnliche rechteckige Be-
tonsteine oder ein Wechsel zwi-
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2.3 Garagen

2,

.

2.

4

5

6

2.31 Bauart ,
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.32'Dcchform/ Dachdeckung/
~ Dachneiguhd
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gedeckte Stellpliatze

Ausnahmsweise dassige
Nebengebaude gem. . .6

2.51 Ad e Gestalt e
Gartenhduser u., Holz-
ljge;schUppen :

2.52 groBe

2.53 Dachform uind Dach-
deckung

Vorgdrten, Vorpldtze und
Anpflanzungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

schen Naturstein/ den eben er-
wahnten Betonsteinen/und Schwarz-
belag zuldssig, (s. auch unter
Hinweis a).

Stiitzmauern sind aus Natursteinen
oder Sichtbeton oder sonstigen
natlirlichen Materialien herzu-
stellen.

Flir freistehende Garagen egilE:

nur massive Bauweise (Mauerwerk
oder Beton jeweils verputzt) zu-
lissig.

Dachform bei freistehenden Gara-
en sowie Material der Bedachung
wie am Hauptbaukdrper. zZusdtzlich
zZuldssig sind extensiv begrilinte

Dacher (Dachneigung s.u.)

Die Dachneigung bei freistehen-
en Garagen wird mit mind. 23°
festgesetzt, First beili Grenzbau-
ten senkrecht zur zugehdérigen
Grundstlicksgrenze. Bel Garagen am
auptbaukdrper, wenn keine andere
utzung (Terrasse o.4d.), Einbe-

ziehung unter Hauptdach.

Of fene, gedeckte Stellpldtze sind
als Holz- oder Stahlkonstruktion
zuldssig. Dachheigung, First-
richtung und Dachdeckung wie beil
Garagen, ausnahmsweise verglast.

. Holzverkleidung oder ausgemauer -
! tes Fachwerk

héchstens 20 cbm, Dachltberstande
von mehr als O, 50 m werden  bei
der Ermittlung des umbauten Raums
dazugerechnet.

wie bei Hauptgebdude.Beli Gewachs-
hdusern kénnen sowohl andere
Dachneigungen als auch andere
Dachdeckungen zugelassen werden.

Die nicht {iberbauten gder nicht

als Hofraum dienenden Fl&achen

sind als Rasenflachen oder als
Zier- oder Nutzgdrten anzulegen
und zu unterhalten.

Wenn an der Grundsticksgrenze
zwel Doppelgaragen aneinanderge-
baut werden, so ist zwischen den
Einfahrten (d.h. an der Grund-
stiicksgrenze) ein je mind. 25 cm
breiter Pflanzstreifen anzuordnen



2.7 Einfriedungen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.8 Aufschiittungen und
- Abgrabungen

2.9 Leitungen
(§ 73 Abs.

2.10 Antennen

(§ 73 Abs.

1

1

Nr.

Nr.

4 LBO)

3 LBO)
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Sofern Einfriedungen Uiberhaupt
vorgenommen werden, sind zuge-
lassen:

Rasenkantensteine bis 10 cm H6he
und Hecken oder Holzzdune bis
insgesamt 70 cm Héhe.

Maschen- u. Spanndrahtzdune sind
nur in Verbindung mit beidseitig.
vollkommener Eingrinung mittels
Hecken oder Blschen erlaubt. We-
gen der Ubersicht ist grundsatz-
lich der Bewuchs an 6ffentl.
Fahrverkehrsfldchen nur bis max.
70 cm Hdhe zuldssig.

Die o&ffentlichen Gehwege, Wege
und Randstreifen werden durch Ra-
battenplatten gegen die Privat-
grundstiicke abgegrenzt (Hinter-
kante Rabatte = Grenze). Der zur
Sicherung der Rabatte erforder-
liche Hinterbeton ist auf den
Privatgrundstiicken zu dulden.

stiitzmauern geringer Hohe auf
privatem Grund sind, sofern
StraBenbdschungen vorhanden sind,
unmittelbar hinter der &6ffent-
lichen Verkehrsflache zuldssig
(glsraus T T 272
EinschlieRBlich Bewuchs darf an
&ffentl. Fahrverkehrsfldchen eine
Hohe von 70 em nicht uber-
schritten werden.

gelten als bauliche Anlage nach

. § 2 Abs. 1 Nr. 1 LBO.
! Die Baurechtsbehérde kann ver-

langen, daB das Geldnde auf eine
bestimmte HGhe abgegraben oder
aufgeflillt wird, oder daB Abgra-
bungen oder Auffillungen ganz
unterbleiben.

Geldndebdschungen sind mit einem
Neigungsverhdltnis nicht steiler
als'1 : 1,5 herzustellen und 1im
tibrigen der vorhandenen Gelédnde-
neigung anzupassen.

Stark- und Schwachstromleitungen
sind zu verkabeln.

Pro Hauptgebdude ist nur eine
AuBenantenne und zwar auf dem
Dach, =zuldssig. Die Antenne darf
nicht mehr als 2,00 m {ber den
First hinausragen.



HINWEISE (a)

(e)

(£

(g)

%Mw

In Vertre L“”L;

(Dihtér)
Blirgermeister

" Energieau

.........
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Beil Grenzgaragen sollte vor Erstellung Einigkeit mit
dem betroffenen Nachbarn uUber dessen Garagenstandort
uhd einer anzustrebenden, evtl. gemeinsamen Gestal-
tung der Garagen erzielt werden. Auf die Gestaltungs-
vorgaben der 6ffentl. StraBen und Wege ist dabeil
RlUcksicht zu nehmen. Die Garagen sollten dabei im
Abstand von 5,00 m zur zugehdrigen 6ffentlichen.
‘Verkehrsfliche angeordnet werden.

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt aus wasserwirt-
schaftlichen und ydrogeologischen Griinden, fir was-
serdefdhrdende fliussige Stoffe keine e1nwand1gen
untetrirdischen Lagerbehalter = unabhanglg vom verwen-
deten Werkstoff - elhzubauen

Es wird allgemeih embfohlen die durch GrundriBge-
staltung uUnd Materialwahl gegebenen Méglichkeiten zur
Verflngerung von Liarmimmissionen wahrzunehmen,
glelches ?1lt auch fur die Optlmlerung des benotlgten
wandes (Dahmung usw.

Zur Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) im
Baudenehmlqungsverfahren (vgl. 2iff. 2.11) sind mit
den Bauvorlagen mind. 2 &értlich aufgehommene Geldnde-
schhitte entlang den GebiudeauBenseiten vorzuleden.

Wenn méglich sind Dachbegriinungen in extensiver Form
vorzunehmen und dduefhaft zu unterhalten.

Fliir die Gestaltund der StraBen, Wege und Misch-

" funktionsfldchen sSowie der 6ffentl. Griinflachen

(stadtbiotop) an den Rdndern und im Zentrum des Bau-
gebiets werden besondere Freianlagen- und StraBen-
gestaltungsplanundeh erarbeitet.

Besondere Gestaltungshinweise fiir

die Hochbauten, deren Anwendung im Rahmen

einer stddtebaulichen Oberleitung zu regeln ist,
werden zu gegebener Zeit erarbeitet. U.U. kénnten
dadurch in begrenztem Umfang Ausnahmen beztiglich der
bauordnungsrechtllchen Vorschriften vorgenommen
werden.

PLANUNGSBURO KRISCH + PARTNER
STADTPLANER SRL + FREIE ARCHITEKTEN BDA
REUTLINGER STRASSE 2, 7400 TUBINGEN 1

TEL,

: 07071/34004

/TELEFAX: 07071/36335



Anlage 1
Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 2

Pflanzgebot 3

(entlang StraBe 1 auf ﬁffentlicher'

Fldche)
Baume:

Strducher:

Winterlinde

WeiBdorn, Pfaffenhitchen
Hundsrose, Kornelkirsche,
Hartriegel

(private Griinflachen mit Pflanzgebot)

Bdume:

Strducher:

Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Obstbédume

wie Pflanzgebot 1

(6ffentliche Grinfldche und "Stadtbiotop")

¢ Bdume:

Strducher:

Wiesen:

Winterlinde

Stieleiche (Querus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Obstbdume

wie Pflanzgebot 1

. extensiv zu nutzen und zu
~pflegen (1-2 Mahd pro Jahr)



Bebauungsplan

ROBLAUF, Gemarkung Pfullendorf

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt

mit dem Satzungsbeschluf des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf vom

10.09.1992 iiberein.

Pfullendorf, den 05. Oktober 1992

f /Mﬂf/m&b&

"’n"ﬂﬁnﬁung

(H- Dinter, Biirgermeister)



Stadt Pfullendorf
Kreis Sigmaringen

SATZUNG

der Stadt Pfullendorf iiber den Bebauungsplan "RoRlauf",

Pfullendorf

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGB1.I, S5.2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1.S.770), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GB1l.S. 5b78), zuletzt gedandert durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987 (GBl.S.
161), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am 10.09.1992 den
Bebauungsplan "Roflauf", Gemarkung Pfullendorf, als Satzung
beschlossen.

§ 1
Rdaumlicher Geltunagsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
dem unter § 2 genannten Gestaltungsplan.
§ 2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungplan besteht aus:
1. Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1/10000
2. Gestaltungsplan M 1/500 (Bebauungsplan mit Legende)
3. Textteil zum Bebauungsplan mit Begriindung und Bebauungs-
vorschriften.
§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Fest-—
setzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.



§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.

Pfullendorf, den Bl - [/f}dj(/mavg

In Vertretung:

Der Birgermeister:

Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Pfullendorf, den
V,‘ %ﬂd &/é&

In Vertretung:

Der Blirgermeister:




STADT PFULLENDORF
KREIS SIGMARINGEN

BEBAUUNGSPLAN ROSSLAUF IN PFULLENDORF

Begrﬁnduﬁg'und Erlduterung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

hik Im Erlduterungsbericht zum Flidchennutzungsplan der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft (VvG) Pfullendorf - Fort-
schreibung 1983/84 - sind als Zielsetzungen die schwerpunkt-
médBige gewerblich-industrielle Entwicklung im Zentralort
Pfullendorf und ein ausreichendes Wohnbaufl&chenangebot
stddtischen Charakters in der Kernstadt angesprochen. Beide

Zielsetzungen stehen in urs#ichlichem Zusammenhang.

Die Notwendigkeit, in groBerem Umfang neue Wohngebiete aus-
zuweisen und zu erschlieBen, zeigt ein Blick auf die seit
1970 eingetretene Entwicklung der Einwohnerzahlen

Kernstadt Pfullendorf

.239 Einwohner
.652 Einwohner
i Einwohner
.474 Einwohner

1970 (Volksz&dhlung)
1983 (Fortschreibung)
1987 (volkszdhlung)
1990 (Fortschreibung)

92] @~J-JIN
(o))
o
()]

Prognose 1983 fir 1995: .232 Einwohner

Die 1990 erreichte Einwohnerzahl liegt somit um 240 Per-
sonen Uber der fiir 1995 aufgestellten Prognose. Die Zahlen

- einschl. derjenigen zur Erwerbstidtigkeit, insbesondere
aber zur hohen Zunahme der Arbeitsplitze - beweisen, daB die
Anziehungskraft der Stadt nicht nur beibehalten, sondern
weiter steigend ist. Das Leitbild hat sich bestitigt, die im
Zuge der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans 1983/84
entworfene Entwicklung ist sogar verstidrkt eingetreten.
Damit befindet sich die Stadt voll im Rahmen der regional-
planerischen Zielsetzungen, die die Stdrkung des weiteren
Hinterlandes des Bodenseegebiétes beinhalten.

Neues Woﬂnbaugebiet ist in den vergangenen Jahren in der
Kernstadt Pfullendorf nicht ausgewiesen worden. Die Ent-
wicklung |- hier ist darauf hinzuweisen, daB der Bedarf an
Wohnbaufldchen nicht nur durch Einwohnerzuwachs, sondern
auch durch die tendenzielle Verrihgerung der Haushalts-
grofen und durch Ersatzbedarf entsteht - erfolgte innerhalb
vorhandener Flichen, die hun keine Reserven mehr bieten.

Der Gemeinderat von Pfullendorf hat deshalb die Aufstellung
von drei Bebauungspldnen beschlossen, und zwar fiir die ganze
Bandbreite der Anspriiche an Bebauungs- und ErschlieBungs-
struktur von individueller Bebauung (d.h. tiberwiegend Ein-
familienhduser in aufgelockerter Bauweise) bis zu stirkerer
Verdichtung mit gereihten Einfamilienh&usern, Gruppen und
Mehrwohnungsgebduden, letztere auch im Rahmen des sozialen



Wohnungsbaus. Die dafiir vorgesehenen Fldchen sind dabei im
- Zusammenhang mit der ebenfalls zur Zeit laufenden Fort-
schreibung.des gemeinsamen Fldchennutzungsplans der—vve—
Pfullendorf zu sehen T

sty v

Das Planungsgebiet Rosslauf I als erster Abschnitt des
Gesamtbebauungsplanes "Rosslauf I und Rosslauf II"

ist flir eine stdrkere Verdichtung der Bauweise vorgesehen.
Es wird als neue Wohnbaufliche in die Fortschreibung des
Flachennjtzungsplans eingebracht. S E

Das Planungsgebiliet wird begrenzt
e
im Nordosteh vom Weg 2165/2
im Siiden von der waldbestandenen Bdschung
an der Nordgrenze des Flursticks
2159/6
im siidwesteh von den Grundstiicksgrenzen der

bestehenden Bebauung nordéstlich
der SschillerstraBe und

im Nordwesten von der Westgrenze des die Fort-
: . setzung der Strafe zum Eichberg
bildenden Wegs 209/3

Das Gebiet ist insgesamt 9,7 ha droB.

Es handelt sich um einen nach Sujesten geneigten Hang mit
einer durchschnlttllchen Gelandeneigung von 4 - 6 %. Das
Gebiet wird von zwei steileren Gelindezonen durchzogen. Die
Bestandsaufnahme hat ergeben, daB es sich um eine ackerbau-
lich genutzte Fliche handelt, die &kologisch nur geringen
Wert besitzt. Besonderheiten bezugllch des geologischen
Untergrundes wurden nicht mitgeteilt. An den Réndern des
Planungsgebietes, insbesondere im stidosten, ist eine

stirkere Pflanzenartenvielfalt festzustellen. Hier besteht der
Wald an der Boschung zur Bahnlihie vorwiegend aus Fichte/
Kiefer/ Esche bzw. 1in Teilen alis Eichen- und Buchenwald.
Vorgelagert sind Strauch- und krautschlcht, deren Pflanz-
gesellschaften erhalten werden. Der evtl. staunasse Bereich
(auch Kaltluftstau) in der siddstlichen Ecke des Gebiets

wird von Bebauung freigehalten.

Im siidlichen Bereich des Planuhgsgebietes ist zw1schen der
vogesehenen Bebauung und dem benachbarten Alno-Betrieb eine
mit allen Betroffenen (Gemeinde, Trdger &ffentl. Belange,

Alno) abgestlmmte Grin ufferzohe festgelegt. Eine intesive
Begriinung und eine Wa IEauEschttung werden zudem als zu-

sdtzliche SchutzmaBnahme gegen Imissionen vorgesehen, obwohl

die Richtwerte auch schomnohhe diése Zusafzma%naﬁme diirch

festgelegte bauliche und technische Ver&nderungen seitens
der Firma Alno unterschritten sind. Mit dieser Wallauf-
schiittung und mit der weitéren Geliandegestaltung

ist ein méglichst vollkommener Massenausgleich fir den

Erdaushub vorgesehen.

Die Apfel- und Birnbaumalleen entlang der Wege 209/3 und 2165/2
leiben erhalten. Zum letztgenannten Weg ist eine von Be-
auung freigehaltene Griinzone vorgesehen, die ihre Ent-

" sprechung im darin ahschlieBenden Baugeblet Rosslauf II
hat.
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Fiir den das Gebiet gliedernden inneren Griinzug wird eine ge-
sonderte Freifldchenplanung erfolgen.

Zur Griinordnung insgesamt sind prdzise Pflanzvorschriften
mit Standorten und Artenangaben im Bebauungsplan enthalten.
Ein gesonderter Grunordnungsplan war deshalb nicht er-
forderlich. Die kleinklimatischen Bedingungen werden durch
diesen Bebauungsplan nicht wesentlich beeinfluBt. Aus-
wirkungen auf die Infrastruktur der Stadt sind nicht
absehbar, da in dieser Hinsicht entsprechende Reserven vor-
handen sind. : '

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet WA bezeichnet.

Im Eingangsbereich unm?ttelbar an der Abzweigung von der
gemeinsamen ErschlieBungsstraBe (verldngerte StraBe zum
Eichberg) fiir das Gebiet Rosslauf I und Rosslauf II ist
Fldche fur Ladengeschdfte vorgesehen. Im eben erwdhnten
6ffentlichen Grﬁnbereich zwischen Rosslauf I und Rosslauf II
an der bestehenden Obstbaumallee ist ein Kindergarten in
zentraler Lage eingeplant.

Die ErschlieBung des Gebietes Rosslauf I erfolgt Uber die
StraBe zum Eichberg bzw. deren Fortsetzung auf dem Weg
209/3, der spater weiterfiihrenden ErschliéBungsstraBe zum
Gebiet Rosslauf II. Von der zentralen Hauptsammelstrafe I
zweigen in abgestufter Wertigkeit die einzelnen offent-
lichen NebenerschlieRungsflichen ab.

Far das gesamte Gebiet ist ein unabhdngiges FuBwegesystem
geplant, das auch der bestehenden Nachbarbebauung dient und
Randgriinzonen mit dem inneren Griinbereich verbindet sowie
die Beziehungen zum auBerhalb vorhahdenen Wegenetz aufnimmt.
Die Wegebeziehungen im 6ffentlichen Griinbereich an der be-
stehenden Obstbaumallee haben ihre Entsprechung im ge-
planten AnschluBgebiet Rosslauf II.

Die Stellplidtze fiir die mehrgeschossige Bebauung sind in
Tiefgaragen vorgesehen. Ansonsten befinden sich die not-
wendigen Stellplédtze und Garagen auf den Jjeweiligen Bau-
grundstiicken. Zusdtzliche o6ffentliche stellpldtze sind in
ausreichender Zahl eingeplant.

Um eine ahsprechende Gestaltung der Bebauung zu gewahr-
leisten, sind im Textteil eingehende Festsetzungen ent-

halten. Zusdtzlich ist beabsichtigt, besondere Gestaltungs-
hinweise zu erarbeiten, deren Anwendung im Rahmen einer
stiddtebaulichen Oberleitung zu regeln sein wird. Es ist ein
erkliartes Ziel der Stadt Pfullendorf und ihres Gemeinderats,
das Gebiet Rosslauf I + IT in seinem Erscheinungsbild so zu ge-
stalten, daB eine stiddtebauliche, architektonische und
ékologische Integration und Gesamthaltung erkennbar wird.



2 Das Gebiet Rosslauf I ist ifm Eigentum des Spitalfonds Pfullendorf.
Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Die fur die ErschlieBung
erforderlichen Mittel sind in der Haushalts- und Finanz-
planung der Stadt berficksichtigt.
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Blrgermelister
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