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UMWELTBERICHT
nach §2a BauGB

1. Zusammenfassung

Die Stadt Pfullendorf beabsichtigt, nérdlich des bestehenden Bebauungsplangebietes ,Obere
Bussen, 2. Anderung"“ ein weiteres \WWohnbaugebiet auszuweisen. Der Bebauungsplan ,Obere
Bussen II" ist die Fortsetzung des bestehenden Baugebiets ,Obere Bussen, 2. Anderung"
nach Norden. Dieses Vorhaben erstreckt sich Uber eine Flache von insgesamt ca. 2,9 ha.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen. Im
Stidwesten befindet sich ein Teilstick der Entlastungsstrale ,Rosslauf’ mit begleitendem

Rad- und Gehweg im Geltungsbereich.
Durch die Bebauung entsteht eine Nettoneuversiegelung von ca. 11.040 m? Oberboden.

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Pfullendorf (Fortschreibung 2000) vom 18.08.2004 sieht an dieser Stelle bereits eine
Wohnbebauung und fur die beiden nérdlichen Flurstiicke eine Mischbebauung vor.

Die im Geltungsbereich liegenden Ackerflaichen wurden auf das Vorkommen von Végeln der
Feldflur geprift. Laut Zwischenbericht der aktuell noch laufenden artenschutzrechtlichen
Untersuchungen kommt die Feldlerche im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Als
Interimsloésung wird mit Wirkung fir das Jahr 2020 auf dem Flurstick 4525 eine
feldlerchenfreundliche Kultur angelegt (Sommergetreide mit doppeltem Saatreihenabstand,
Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz). Danach erfolgt die Planung einer
gesamtheitlichen CEF-Malknahme flr alle 3 Baugebiete mit Wirkung ab dem Jahr 2021 in

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass durch das Vorhaben keine

nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen sind.
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2. Allgemeine Angaben

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Pfullendorf beabsichtigt, im Nordosten der Stadt Pfullendorf unmittelbar
angrenzend an das bestehende Baugebiet ,Obere Bussen, 2. Anderung", ein Wohnbaugebiet
zu planen. Der Bebauungsplan ,Obere Bussen II' ist die Fortsetzung des bestehenden
Baugebiets ,Obere Bussen, 2. Anderung“ nach Norden. Der Geltungsbereich des Vorhabens

erstreckt sich Uiber eine Flache von insgesamt ca. 2,9 ha.

Das Vorhaben befindet sich im Nordosten der Stadt Pfullendorf unmittelbar angrenzend an
das Baugebiet ,Obere Bussen, 2. Anderung“. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
2270, 2271, 2272, 2273/1, 2274/1, 2275, 2281 und 2281/1 jeweils teilweise.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen. Im
Sudwesten befindet sich ein Teilstiick der Entlastungsstrale ,Rosslauf* mit begleitendem
Rad- und Gehweg im Geltungsbereich. Der Griinstreifen entlang der Stralle ist auf der
Sudseite in groReren Abstanden mit Apfelbdumen und kleinen Gehélzen (Kornelkirsche,

Liguster, Hartriegel) bepflanzt.

Die BaumaBnahmen fiihren zu einer Bodenneuversiegelung von ca. 11.040 m?,

Der genehmigte Fliachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Pfullendorf (Fortschreibung 2000) vom 18.08.2004 sieht an dieser Stelle bereits eine
Wohnbebauung und fir die beiden nérdlichen Flurstiicke eine Mischbebauung vor.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass durch das Vorhaben keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen sind.

2.2 Darstellungen der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Obere Bussen II" liegt in keinem fachgesetzlich

festgelegten oder geplanten Schutzgebiet.
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Im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung befinden sich keine ,Natura-2000"-
Schutzgebiete nach § 32 BNatSchG.

Schutzgegenstande der §§ 30, 31 und 33 NatSchG sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Obere Bussen II' und seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Naturrdumliche Gliederung und Realnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Bussen II* liegt in der naturraumlichen
Einheit der Donau-Ablach-Platten. Diese Altmoranenlandschaft ist gepragt von Héhenrlcken
und Talern, die in Nord-Std-Richtung verlaufen. Die Stadt Pfullendorf liegt auf der
Wasserscheide zwischen den Talrdumen des Kehlbaches und der Seefelder Aach. Diese
Wasserscheide markiert die Grenze zur sldlich folgenden naturrdumlichen Einheit
,Oberschwabisches Hugelland".

Ausgangsmaterial der Bodenentwicklung bilden im Geltungsbereich des Bebauungsplans

,Obere Bussen II* Moranensedimente der Risskaltzeit.

Im Geltungsbereich befinden sich aktuell ausgerdumte, intensiv genutzte landwirtschaftliche

Flachen.

Entlang der EntlastungsstraRe Rosslauf befindet sich ein Geh- und Radweg mit Grinstreifen
auf dem einzelne Apfelhochstdmme und kleine Strauchgruppen angepflanzt wurden.
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3.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich

3.2.1 Schutzgut Boden

Naturrdumliche Gegebenheiten und geologische Ausgangssituation

Ausgangsmaterial der Bodenentwicklung bilden im Geltungsbereich des Bebauungsplans

,Obere Bussen II* sandig-schluffige Moranensedimente der Risseiszeit.

Unter dem Einfluss von Alter, Klima und Relief haben sich folgende Bodenarten entwickelt:

Parabraunerde aus sandigem Lehm mit Zustandsstufe 3 und Bodenzahlen zwischen 61 und

63 (Ackerzahlen = 52 bis 54).
Parabraunerde aus sandigem Lehm mit Zustandsstufe 4 und Bodenzahl 58 (Ackerzahl = 50).

Mit Hilfe des Leitfadens ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 23" von
der LUBW wurden die Funktionen Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
und Puffer und Filter fir Schadstoffe bewertet. Grundlage daftr war der Auszug aus dem
Liegenschaftskataster mit der Bodenschétzung. Auerdem wurde die Bodenubersichtskarte
von Baden-Wirttemberg 1:200.000 (BUK200) 8718 Konstanz, verwendet.

Die Ergebnisse aus dieser Bewertung sind in der nachfolgend aufgefihrten Tabelle

zusammengestellt:

o4 .. . | Bewertungsklassen fiir |Wertstufe (Gesamtbewertung
B_qdeﬂelnhelt____ ~ die Bodenfunktionen* : der Béden)
sL 4 D 58/50 2-2-3 2,33
sL 3D 61/52 3-3-3 3
sL 3 D 63/54 3—-3-3 3

* Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer der Bodenfunktionen ,Natirliche
Bodenfruchtbarkeit’, ,Ausgleichskorper fir den Wasserhaushalt” und ,Filter und Puffer filr Schadstoffe".
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Die Neuversiegelung wurde wie folgt berechnet:

T R T e i Flichenbilanz
~ Befestigte Flachen : (m?, ca.-Werte)
Versiegelung :
- Versiegelung durch geplante ErschlieBung 3790
(ErschlieBungsstrafien, Gehwege)
- plus Versiegelung durch geplante Bebauung 7 250
(Wohnhauser, Garagen, Stellplatze, Wege,
Terrassen)
Neuversiegelung 11 040

Durch die Bebauung entsteht eine Nettoneuversiegelung von ca. 11.040 m? Oberboden.

3.2.2 Schutzgut Grundwasser

Im Ergebnis aus dem Grinordnungsplan des benachbarten Baugebietes ,Obere Bussen, 2.
Anderung” geht hervor, dass sich im Vorhabensgebiet Uber einer versickerfédhigen Schicht
aus Terrassenkiesen ca. 1,5 bis 2,5 m machtige Deckschichten aus schluffig-tonigen
Verwitterungslehmen befinden. Es wird kein Grundwasser angetroffen.

Die Retentionsfahigkeit des Vorhabensgebietes wurde in diesem Grinordnungsplan
bewertet. Als Ergebnis ergibt sich eine verbesserte Wasserhaltung nach Umsetzung des

Bebauungsplans mit den groBziigig geplanten Retentions- und Versickerungsmulden.

3.2.3 Schutzgut Klima, Luft

Aus dem Grunordnungsplan des benachbarten Wohngebietes ,Obere Bussen, 2. Anderung*
ergibt sich, dass das Vorhabensgebiet siedlungsklimatisch fiir die Frischluftversorgung der
Stadt Pfullendorf von vergleichsweise untergeordneter Bedeutung ist. Es ergeben sich daher

keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut ,Klima, Luft”.
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3.2.4 Schutzgut Arten und Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Obere Bussen II" sind auBer landwirtschaftlich
intensiv genutzten Ackern keine weiteren Biotopstrukturen vorhanden.

Nach dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis und Ravensburg liegt die
Wertigkeit fur die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen im Feinmodul bei 4 Punkten,
was fur diesen Nutzungstyp eine geringe Wertigkeit im Sinne der Bedeutung im

dkologischen Nutzen darstellt.

3.2.5 Tiere und Pflanzen (§ 44 BNatSchG)

Die im Geltungsbereich liegenden Ackerflachen wurden auf das Vorkommen von Végeln der
Feldflur geprift. Laut Zwischenbericht der aktuell noch laufenden artenschutzrechtlichen
Untersuchungen kommt die Feldlerche im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Als
Interimslosung wird mit Wirkung fur das Jahr 2020 auf dem Flurstick 4525 eine
feldlerchenfreundliche Kultur angelegt (Sommergetreide mit doppeltem Saatreihenabstand,
Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz). Danach erfolgt die Planung einer
gesamtheitlichen CEF-MaRnahme fur alle 3 Baugebiete mit Wirkung ab dem Jahr 2021 in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

3.2.6 Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Aus dem Grunordnungsplan des benachbarten Wohngebietes ,Obere Bussen, 2. Anderung®
geht hervor, dass das Vorhabensgebiet nur ein geringes kulturraumtypisches

Erscheinungsbild aufweist.

3.2.7 Funktionselemente mit besonderer Bedeutung bezogen auf die untersuchten
Schutzgiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Bussen II* sind keine Funktionselemente

von besonderer Bedeutung vorhanden.

3.2.8 Sach- und Kulturgiter

Uber frihgeschichtliche Funde oder mittelalterliche Siedlungsreste ist fur den

Geltungsbereich nichts bekannt.
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3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und

Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Nach Umsetzung des Bebauungsplans "Obere Bussen II" sind ca. 11.040 m? Oberboden
neu versiegelt.

Durch die Bebauung mit ausschlieBlich Einzel- und Doppelhdusern verbleiben grofie
Flachen fur Hausgarten, welche im Vergleich zu den bisherigen landwirtschaftlichen Flachen

eine wesentlich verbesserte Biotopstruktur gewahrleisten.

3.4 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von
Umweltauswirkungen

3.4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die Bauarbeiten werden auerhalb der Vogelbrutzeiten ausgefihrt.

Der vor den BaumafRnahmen abgeschobene Oberboden wird zur Andeckung des Erdwalls
und der Mulde entlang der Grenze zur ostlichen Feldflur verwendet. Erdwall und Mulde
dienen zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser. Uberschussiger Oberboden wird geman
dem ‘'Leitfaden zur Erhaltung fruchtbaren und rekultivierfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen" wéhrend der Bauzeit auf einer begriinten Oberbodenmiete

gelagert.

Das Oberflaichenwasser wird in einem zentralen Retentionsfilterbecken mit Bodenpassage

versickert.

Entlang der AuBengrenzen des Geltungsbereichs werden auf einem ca. 10 m breiten
Streifen standortgerechte einheimische Baume und Straucher gemaf der aufgefuhrten Liste
gepflanzt (Pflanzgebot pfg).

Das Pflanzgebot (pfg) dient zur Einbindung des Baugebiets in die Landschaft, zur
Verbesserung der standértlichen Bodenfunktionen durch Entzug der Flache aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.
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3.4.2 AusgleichsmafRnahmen (Ersatzmaflnahmen)

Der Eingriff in das Schutzgut ,Boden” fuhrt nach Abzug des Wertpunktelberschusses aus
der Biotopwertbilanzierung des Schutzgutes ,Arten und Biotope" zu einem
Kompensationsbedarf von insgesamt 122.540 Wertpunkten. Der Kompensationsbedarf wird

aus dem Restguthaben des Okokontos Seepark Linzgau ausgebucht.

Zur Kompensation des Eingriffs in einen Lebensraum der besonders geschutzten Feldlerche
wird als Interimslosung mit Wirkung fur das Jahr 2020 auf dem Flurstick 4525 eine
feldlerchenfreundliche Kultur angelegt (Sommergetreide mit doppeltem Saatreihenabstand,
Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz). Danach erfolgt die Planung einer
gesamtheitlichen CEF-MaBnahme fur alle 3 Baugebiete mit Wirkung ab dem Jahr 2021 in

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Durch die beschriebenen MinimierungsmaBnahmen wird der Eingriff durch das geplante
Vorhaben in Natur und Landschaft auf ein Minimum reduziert. Das verbleibende
Kompensationsdefizit wird aus dem Restguthaben des Okokontos Seepark Linzgau

ausgebucht.

3.5 Vorhabensalternativen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Bussen II* wurde im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan vom 18.08.2004 im Wesentlichen als geplante Wohnbaufléche bereits
festgelegt. Diese Ausweisung beruhte auf Berechnungen des erforderlichen
Wohnungsbedarfs. Dieser Wohnbedarf ist auch heute noch relevant.

Durch den Bebauungsplan ,Obere Bussen II* entsteht keine zusétzliche Beanspruchung

landwirtschaftlicher Flachen.

E:\SV Sekretariat\GmbH\Schvprojl 1 1805-05\Abgabe 23.10.2019\8eb Bussen Il Anlage 1 Umweltbericht_20139-06-28.doc



Stadt Pfullendorf Bebauungsplan "Obere Bussen [I"
Anlage 1 zur Begriindung
Seite 9

4. Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren der UP
Folgende Unterlagen wurden fiir die Erstellung dieses Umweltberichtes verwendet:

- Bodenubersichtskarte von Baden-Wirttemberg 1:200.000 (BUK200) 8718 Konstanz

- Bodenschatzung vom Liegenschaftskataster des Landratsamtes Sigmaringen

- Leitfaden ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit” der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, Heft 23

- Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten, Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis und Ravensburg (2012)

- Baugrundgutachten vom Bebauungsplan ,Obere Bussen, 2. Anderung"”

- Standortkartierung tiber die vorhandenen Lebensraumtypen und Nutzungsformen.

4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitorings

Pflanzgebote werden im Zuge der Baugenehmigung als Auflage aufgenommen.

Aufgestellt: 88348 Bad Saulgau, den 28.06.2019

Ingenieurbiro Karcher GmbH
Poststrale 10

88348 Bad Saulgau

Tel.: 07581 / 537333; Fax 537334
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