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Anlage 10 - Pertigung 7
zum Antrag vom 15,.3,1960

Plodl dye e e 6 B B Blg
tiber Bebauungsvorschriften
fiir das Gewann "Maria-Schray-Acker! der Stadt Pfullendorf,

Ldkr, Uberlingen, zum Bebauungsplan vom 29.3.1960

Aufgrund der §§ 2 und 3 der Reichsverordnung iiber B ugestaltung

vom 10.11.36 (RGBlL. I S. 938), § 116 des Bad. PolStrGB. §§ 2 Abs. 4,
52, 3% Abs, 4, 109 der LBO i.d.Passung der Bekanntmachung vom
26,7.1935 (BaGVBl. S. 187), § 1 der Verordnung iiber die Regelung
der Bebauung vom 15.2.12936 (RGBl. I S. 104), §§ 8 und 9 des Bad.
Aufbaugesetzes vom 25.,11.1949 (BaGVBl. 1950 S. 29 und § 1lo ff

des Polizeigesetzes vom 21.11.1955 (Ges.Bl. Baden~Wirttemberg $.249)

‘in Verbindung mit § 1 Satz 2 der dritten Durchfiihrungsverordnung zum

Polizeigesetzes vom 1.4,1956 (Ges.Bl. S. 86) RGal. v. 17.2.39 RGB1.
I S. 219 wird mit Zustimmung des Stadtrats folgende

Bla flidl iz seni s e e il disniing Frl o

erlassen,

§.1

53

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Strassen- und
Baufluchtenplan vom Mirz 1960, festgestellt vom Landratsamt Uberlingen
am 13, Mai 1963,

Zusammen mit diesem Strassen- und Baufluchtenplan nebst dem dazuge-
horigen Gestaltungsplan bilden nachfolgende Vorschriften den
Bebauungsplan fiir das obengenannte Bjugebiet.

aQ

9 2

Zweckbestimmung des Bougebiets

(1) Das Bougebiet wird fir reine Wohnzwecke bestimmt, Re dilrfen in
dem Baugebiet nur Gebdude erstellt werden, welche ausschliesslich
zum Wohnen bestimmt sind, ;

(2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, Russ, Gerdusche
oder Geruch beldstigen konnen, sind grundsdtzlich verboten; des-
gleichen die Anlage von Gffentlichen Tankstellen.

§ 3

Bauweise und zuldssige Bebauung

(L) iLn "detn Bjugebiet ist nach Massgabe des Geétaltungsplanes die
offene Bauwelse (Einzelhéuser), halboffene Bauweise (Doppelhéuser)
vorgeschrieben, L
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(2) In dem Baugebiet miissen die Haupt- und Nebengebiude in massiver

: Bauweise erstellt werden.

(3) Fiir die zuléssige Geschosszahl, die Stellung und Firstrichtuag
der Gebaude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan massgebend.

(4) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-
grenzen muss mindestens 4,5 m betragen; der Mindestabstand zur
Nachbargrenze der alten Bebauung mindestens 3,0 m,

§ 4

Zulissige Uberbsuung der Grundstiicke

Die einzelnen Grundstiicke diirfen hodchsten bis zu 33 % ihrer (Gesamb-
flédche iiberbaut werden,

§ 5

restaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Geb&ude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden., Dabei so0ll die CGebidudelingsseite bei eingeschossigen
Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen
Gebduden mindestens 12,00 m betragen,

(2) Die Sockelhdhe der Gebiude ist mdglichst niedrig zu halten, sie
darf nicht mehr als 0,50 m betragen. Die Sockelhthe wird vom
Stadtbauvamt angegeben.

(3) Bei zweigeschossigen Gebiduden kann ein Kniestock bis 35 cm zuge-
lassen werden,

(4) Die Dicher der Gebiude sind als Satteldicher auszubilden. :
Di-e Dachneigung muss bei dem Hauptgebidude 30 bis 329 hetragen.

Bei Doppelhiusern miissen beide GebZudehZlften gleiche Dachneigung
erhalten,

Die Dachflédchen sind mit engobierten Ton21ege1n elnvudecken, es
missen ¥lachpfannen verwendet werden,

(5) Bei den zweigeschossigen Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach
ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den (Giebelseiten
gestattet. Die Riume miissen ihre Belichtung und Beliiftung
Jjedoch ausschliesslich durch Giebelfenster erhalten, Die Be-
lichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens muss
durch liegende Fenster erfolgen., Es sind nur liegende Dach-
fenster mit hdchstens 0,5 gm Lichtfldche zugelassen.

(6) An- und Vorbauten an den Gebsuden sind nur gestattet, wenn sie
in angemessenem (Grossenverhidltnis zum Hauptgebiude stehen und
sich architektonisch einfiigen,

(7) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren

Nghe aus dem Dach gefiihrt werden und in ihrer Farbe dem Ziegelton

entsprechen,

(8) Fenstersffnungen sind in ihrer (Grdsse und Verteilung. harmonisch
zu gestalten. Auch in den Giebelseiten sollten mdglichst
Fensterdffnungen vorgesehen werden.
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(1)

(2)

§ 6

Nebengebsdude und Garagen

Zu jedem Hauptgebidude ist grundsidtzlich nur ein Nebengebiude
gestattet, das in angemessenem Grossenverhdltnis zum Hauptge-
bdude stehen muss.

Kleintierhaltung ist nur in den Nebengebduden gestattet.

Zur Bnlangung grisserer Baukdrper kann das Nebengebiude mit dem
Hauptgebiude unter einem Dach vereinigt oder mit diesem in bau-
lichen Zusammenhang gebracht werden.

Bei freistehenden Nebengebduden sind zur Erlangung grosserer Bau-

korper die zweier benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper
zusammenzufassen.,

Nebengebidude dilrfen zeitlich micht vor Errichtung des Hauptge-
bédudes erstellt werden,

Die Nebengebiude miissen die gleiche Dachneigung wie das Haupt~-
gebdude erhalten, Pultdécher sind nicht gestattet.

Einzelstehende Nebengebiude diirfen nur eingeschossgig erstellt
werden. Die Traufhohe darf hdchstens 2,75 m betragen.

Nebengebdude sind in massiver Bjuweise zu erstellen und wie das
Hauptgebidude einzudecken,

§ 7

ludseres der Gebiude

Die Aussenseiten der Gebsude sind spdtestens ein Jahr nach Roh-
bauvabnahme zu verputzen.

Die Farbe des Aussenputzes ist tunlichst in hellen Farben
(Pastellfarben) zu halten. Aufdringlich wirkende Farben sind
nicht gestattet.

Das Verputzen und der Anstrich von Gebiuden ist baupolizeilich
genehmigungspflichtig. Die Baupolizeibehorde kann die Anbrin-
gung von Farb- und Putzproben verlangen,

Nebengeb&ude und Garagen sind in gleichem Putz- und Farbton wie
die Hauptgebdude zu halten.

Jedes Doppelhaus ist an sich in Putzart und Farbton gleich zu
halten.

§ 8

Einfriedigungen, Stiitzmauvern, Bschungen

Bei Auffiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick darf die
Gestalt des matiirlichen Geldndes nicht beeintrichtigt werden.
Bei Anlage von Stiitzmaunern, Bdschungen und dergl. muss auf
die Wachbargrundstiicke Riicksicht genommen werden.

Die Einfriedigungen sind fir die einzelnen Strassenzlige ein-
heitlich zu gestalten, '
Thre Gesamthdhe darf das lMass von l,00 m nicht iiberschreiten,
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Gestattet sind:

Stellkante hichstens 0,15 m hoch aus Haturstein oder Beton.
Dahinter offene Vorgidrten bis zur Gebdudeflucht. Gartengelédnde
zwischen Gerage und Haus durch Hecken und Garteantiirchen vom
Vorgarten getrennt.

- oder -

Hinter Stellkante einfache Heckenpflanzung; ledigliech durch
Spanndrihte gesichers (Aufwuchsschutz)o

Als Hecken sind bodenstdndige Striucher anzupflanzen,

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Strasseneinfriedigung ist
grundsdtzlich nicht gestattet.

§ 9

Vorgirten und Vorplatze

(1) Vorgidrten sind tunlichst als Ziergdrten anzulegen und zu unter-
halten. Ihre Bepflanzung ist mit bodensténdigen Gehdlzen (Feld-
ahorn, Hainbuche, Weissdorn, Liguster usw.) vorzunehmen. Fremd-
artige Baume und Strducher sind zu vermeiden,

(2) Vorplatze miissen planiert, befestigt und sauber gehalten werden.|

(3) Sonstige unbebaute Fliachen an Plitzen und Strassen sind als
geordnete Grinflichen anzulegen uvnd zu unterhalten.

(4) Fir den Fall, dass Vorgirten als Nutzgirten angelegt werden,
diirfen nur niedrig wachsende Gemiisesorten zur Anpflanzung
kommen.

b a0

Werbeeinrichtunzen

(1) Werbeeinrichtungen aller Art diirfen nur mit Genehmigung der
Baupolizeibehtrde angebracht, sufgestellt oder verindert
werden, Sie sollen sich in Form und Farbe dem Gebdude anpassen
und sich allgemein in das Orts~ und Strassenbild einfiigen.

(2) Vorstehschilder diirfen héchstens 0,80 m iiber die Gebiudeflucht
vorspringen.
Bei Sphildern, die in den Strassenraum ragen, muss die lichte
Hohe zwischen Oberkante Gghweg und Unterkante Schild mindestens
2,50 m betragen. Die Vorderkante der Schilder muss mindestens
0,70 m hinter der Bordsteinkante liegen. Bei Schildern, die in
den Raum der F hrbahn ragen oder bei Strassen mit flacher
Strassenrinne muss die lichte Hohe zwischen Oberkante
Straossenkrone und Unterkante Schild mindestens 4,50 m betragen.

(3) Die Aufstellung freistehender Schilder und Werbezeichen in den
. Vorgérten ist nicht gestattet.

(4) Werbeeinrichtungen jeder Art sind grundsdtzlich unzulédssig an
EBinfriedigungen, auf Dachflichen oder Dachfirsten, auf Griin-
und Freifléchen, ferner an Masten, Biumen, ZBriicken und Schorn-~
steinen sowie ausserhalb der geschlossenen Ortslage.

|
|




§ il

Intwisserung

(1) Abort- und Hausabwidsser sind, da eine zentrale Klidranlage
besteht, unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.,

(2) Piir die Entwisserungsanlagen gelten im Ubrigen erginzend die

Vorschriften der B,zirksbauordnung bzw. die Ortssatzungen der

Stadt Pfullendorf

e v

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen filr Baueingaben kann die Baupolizei~
behdrde die Darstellung der anschliessenden NachbarhZuser und
erforderlichenfalls weitere RErginzungen durch entsprechende Licht-
hilder oder Mcedelle verlangen.

Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen, dass die Umrisslinien
der Bauiten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so dargestellt
werden, dass die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Ge-
bdude im CGeldnde mdglich ist.

§ 13

Nachsichten

Die Baupolizeibehdrde kann auf Antrag in begriindeten Fillen nach
Anhdrung der Stadt Pfullendorf ganz oder teilweise Befreiung von
dieser Polizeiverordnung erteilen. Die Erteilung der Befreiung
kann an Bedingungen gekﬂﬁpff werden.

§ 14

Strafbestinmungen

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser ortspolizei-
lichen Vorschriften werden aufgrund der eingangs erwidhniten gesetz-
lichen Bestimmungen mit Geld oder Haft bestraft.

& s

Schlusshestimmungen

o

erwihnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig.

Die fusfithrung der in § 123 Abs. 2 Buchst, d, g und k der LBO

& 16

Inkrafittreten

Diese Polizeiverordnung tritt am Tage ihrer B kanntmachung in
Kraft. A

i <4 ' ﬁberling%ﬁ, den 13. Mai 1963
Lendratsgmt - Bauabteilung IT -
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