Stadt : Pfullendorf/Kr. Sigmaringen

Baugebiet: Kogendcker II

Anbauvaorschriften

Aufgrund des § 9 BBauG vom August 1976 in Verbindung mit den Be-
stimmungen der BaulNVO in der Fassung vom September 1977 und der
LBO werden fiir das Planungsgebiet Kogendcker II der Stadt Pfullen-
dorf folgende Anbsuvorschriften festgesetzt:

A Begriindung zum Bebauungsplan Kogendcker II in Pfullendorf
(§ 8/9 BBauB)

Aufgrund zahlreicher Bauwlinsche und in Ermangelung anderen ver-

fiigbaren Baugel#ndes hat die Stadt Pfullendorf beschlossen, fir

das Gebiet Kogen#cker einen Bebauungsplan "Kogendcker II" aufzu-
stellen.

Das zukiinftige Baugebiet ist als geplante Wohnbaufl&che im ge-
nehmigten Fl&chennutzungsplan der Stadt Pfullendorf vom Dezember 1963
ausgewiesen. Der neue Fl&chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft

.Pfullendorf befindet sich z.Zt. im Genehmigungsverfahren kurz vor

der Genehmigung. Auch hier ist das Gebiet als Wohnbaufléche ausge-
wiesen. '

Das geplante Baugebiet Kogen#dcker II fillt die Liicke zwischen der
neugebauten L 201 und dem bereits bestehenden Baugebiet Kogendcker I.
Die ErschlieBung erfolgt zu der bereits vorhandenen StraBe entlang
des Baugebietes Kogendcker I. Ver- und Entsorgungsanlagen sind daher
schon weitgehend vorhanden. Auch die Anbindung an das vorhandene
Verkehrsnetz ist bereits vorhanden, so daB auch aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten im Allgemeininteresse eine Bebauung dieses Cel#ndes
gerechtfertigt erscheint.

Der Bebauungsplan bildet mit seinen Inhalten die Grundlage fiir die Er-
schlieBung und Verwertung des Gebietes. Die Zustimmung der Grundsticks-
besitzer ist gegeben.

Die iiberschligig ermittelten Kosten fiir die Durchfiihrung der mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes in Angriff zu nehmenden MaBnahmen
werden sich auf etwa 350.000,-- DM belaufen. Eine haushaltm&Bige Be-
rlicksichtigung seitens der Stadt Pfullendorf ist vorhanden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich (§ 9/3 BBauBG)

1.1 Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind
im Lageplan 1 : 500 vom 2.4.1979 schuwarz gestrichelt
dargestellt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9/1 BBaul)

2.1 Flr die Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNV0) gelten die Eintragungen im Lageplan
(Nutzungsschablone).

2.2 Nebengeb#iude als Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sind
unzul8ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9/1 BBauG)

3.1 Als Festsetzumng der zul&ssigen Grundfl&chenzahl, GeschoB-
fldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse sind die Ein-
tragungen im Lageplan (Nutzungsschablone) maBgebend.

Bauweise (§ 9/1 BBauBG und §§ 22 und 23 BauhVO)

4,1 Fir die Bauweise sind die Eintragungen in der Nutzungs-
schablone maBgebend.

4,2 Offene Bauweise (=0), (§ 22/2 BaulVO)

Stellung der Gebdude

5.1 Die eingetragenen Hauptfirstrichtungen fiir die D&cher
sind maBgebend. Es sind jedoch auch Winkelh&user zuge-
lassen, sofern dies der Abstand zwischen der Baulinie
und Baugrenze bzw. Baugrenze und Baugrenze, erlaubt.
In diesem Falle ist jedocch eine Firstrichtung an die
Eintragung im Lageplan gebunden.

Hihenlage der Gehdude (§ 9/2 BBauG)

6.1 Die ErdgeschoBbodenhiihen werden von der Baugenehmigungs-
beh#irde anhand von GelZndeschnitten, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen sind, geprift und im
Hinblick auf die Gel&ndeanschliisse, die Nachbarbebauung
und auf die ordnungsgemidBe Abwasserbeseitigung gegebenen-
falls modifiziert und in der Baugenehmigung festgesetzt.
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Verkehrsflichen (§ 9/1 BEaué)

7.1 Die #ffentlichen Verkehrsfldchen (StraBen und Gehwege) sind
im Lageplan eingetragen.

Garagen und Stellpl&tze (§ 9/1 BBauB)

8.1 Garagen sind entweder an den im Lageplan rot eingestrichelten
Flichen oder in direkter Verbindung mit dem Hauptbauk@irper
innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

8.2 Freistehende Doppel- oder Mehrfachgaragen sind nur als Flach-
dachgaragen mit Kiesschittung zul#ssig.

8.3 Die Gemeinschaftsgaragen (GGa) diirfen nur so erstellt werden
wie im Lageplan vorgesehen. Sie sind nur als Flachdachgaragen
mit Kiesschiittung zul&dssig, wobei die Gesamthiihe der Garagen
2,80 m ab Geldndeoberkannte nicht {iberschreiten darf.

8.4 Die Gemeinschaftsstellpl&tze (GSt) sind nur an dem im Lage-
plan vorgesehenen Platz zuldssig.

8.5 Stellpliatze vor Garagen miissen den vorgeschriebenen Abstand
zur Offentlichen Verkehrsfl&che haben.

Anpflanzungen (§ 9/1 BBauG)

9.1 Die nicht iiberbauten privaten Fl&dchen sind g&rtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Evtl. Baumbestand ist zu erhalten
und durch einheimische Gehiilze zu erg&nzen.

Leitungen

10.1 S&mtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.

Antennen

11.1 Die HBhe der Antennen ist auf das MindestmaB von 2,00 m {ber
Dachhaut zu beschrénken. Pro Haus ist nur eine Antenne zu-
ldssige.

Sichtfelder

12.1 Die Sichtfelder sind so wie im Gestaltungsplan ausgewiesen,
von Sichthindernissen jeder Art tber 0,70 m Hihe Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Ruheraume

13.1 Bei den geplanten Geb&uden entlang der L 201 sind
Ruherdume auf der von der L 201 abgewandten Seite zu
planen.

Dies ist aus Griinden des Schallschutzes erforderlich.




L Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Dachgestaltung

1.1 Die vorgesehene Dachform ist in der Nutzungsschablone fest-
gesetzt.

1.2 Beli zuweigeschossigen Hiusern sind Kniestdcke unzuldssig.

Bei eingeschossigen Hiusern sind Kniestiicke bis max. 60 cm
zugelassen,

2. Einfriedungen

2.1 Gestattet sind Holzz&une sowie Strducher, Hecken und Kletter-
pflanzen. Zur Verst&rkung und zum Schutz gegen Tiere sind
Drahtz&une bis 0,80 m Hihe zugelassen, die aber doppelseitig
mit oben erwdhnten heimischen Pflanzen eingegriint sein missen.

2.2 Hohe der Einfriedungen einschlieflich evtl. Sockelmauern
(Naturstein oder naturbelassener Beton) maximal 0,80 m.

Pfullendorf, den 2% April 1979

Juli 1979
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Stadt Pfullendorf

Setzunag

{iber den Bebauungsplan "Kogendcker II" der Stadt Pfullendorf

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl I 5.2256) in Verbindung

mit § &4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 13.2.1976 (GesBl.5.177), sowie der §§ 3, 16, 111 und 112

der Landesbauordnung vom 20.6.1972 (GesBl.5.351) -zuletzt ge&ndert
am 21.6.1977 (GesBl.5.226)- hat der Gemeinderat der Stadt Pfullen-
dorf in der Sitzung am 26.07.1979 den Bebauungsplan

"Yogendcker II"

als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Beltunggbereich

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung in dem unter § 2 Ziff.2 genannten Lageplan
(Gestaltungsplan).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan MST. 1 : 10000 ,
2) Gestaltungsplan MST. 1 : 500 mit Textteil (Bebauungsplan)

3) Anbauvorschriften mit Begriindung, planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

§3

Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 112 LBO begeht, wer dieser
Satzung zuwiderhandelt.



§ 4

Inkraftreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung

sowie des Ortes und der Zeit der Auslegung des genehmigten
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

27. Juli 1979

Pfullendurf, dEﬂ 6003000000096 0060ac0 M

Blirgermeister




