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Gemeinde Pfullendorf

BlatE Zzin .o

s

tber &rtliche Bauvorschriften fir den rdumlichen Geltungsbereich

des Teilbebauungsplanes "Gewann Kogendcker" der Gemeinde Pfullendorf.

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg und von
55 111, 112 der Landesbauordnung Ba&igiﬂaitlemberg (LBO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Pfullendorf am . .é%gﬁ%ﬁgg:. folgende
Srtlichen Bauvorschriften fir den réumlichen°%%l%unésbereich des
Tellbebauungsplanes "Gewann Kogendcker" der Gemeinde Pfullendorf

als Satzung beschlossan:

g%

Geltungsbereich
Diese Satzung gilt im rdumlichen Geltungsbereich des Teilbe-
bauungsplanes "Gewann Kogendcker" der Gemeinde Pfullendorf.
§ 2

Grenzabstédnde

1
Fdr die Grenzabstinde gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

Gestaltung der Haupteebiude

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langegestrecktes Recht-
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eck bilden. Dabei soll die Gebdudeldngsseite bei ein aschos-
2 g

sigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zwelge-~
schossigen und dreigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m

betragen.

Die SockelhBhe der Gebdude (Oberfgnfgrgfdggs %%%ggﬁﬁboden)

ist mdglichst niedrig zu halten; sie dar® nicht mehr als

0,45 m betragen, Ple Sockelhthe wird nach NN m von der StraBen—
hohe her ibetrtragen.

An- und Vorbauten an den Geb&uden sind nur gestattat, wenn

sie in einem angemessenen Gr&Renverhiltnis zum Hauptge-

bdude stehen und sich architektonisch einfiligen.

Fensterdfinungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der

Wandfldche harmonisch zu gestalten.

Die im Bebauungsplan angegebenen Dachneigungen sind bindend.
Flir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel

vaerwendet werden,

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Gestaltung der Nebengebiude und Garagen

Die Nebengaebdude und Garagen sollan in einem angemessenen
Grofenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit

diesem in einem guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebdude und Garagen miissen eingeschossig erstellt
werden., Die Traufhdhe darf héchstens 3,50 m betragen. Dach-
neigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgsbdude

angeglichen werden,
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Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Verkehrs-
oder Griinanlagen und in den daran anschliefenden unbebauten
Fldchen, insbesondere Vorgdrten, sind fir die einzelnen
Straﬁengﬁéi%ﬁ%ﬁéitlich zu gestalten. Gestattet sind

Sockel bis 0,30 m H8he liber Gel&nde aus Natur-
stein oder Beton mit Heckenhinterpflanzuhg aus

bodenstédndigen Strducherh,

A

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das Maf von 1,00 m
nicht {iberschreiten. An Strafeneinmiindungen und Kreuzungen
scllen sie nicht hdher als 0,80 m iiber Fahrbahnhhe sein.
In bebauten StraBenziligen (Baullicken) sind die Einfriedi-

gungen denen der Nachbargrundstilicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

o=

Gestaltung unbebauter Flidchen bebauter Grundstilicke

Aufflillungen und Abtragungen auf dem Grundstiicke sind so
durchzufihren, daf die gegebenen natlirlichen Gelindever-
hdltnisse méglichst wenig bezintrdchtigt werden. Die Gelinde-
verhdltnisse der Nachbargrundstilicke sind dabei zu bertick-

sichtigen;

Vorgidrten sind nach Erstelluns der Gebiude als Ziergdrten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Bdumen und Strduchern sollen bodenstandige
Gehblze verwendet werden.

Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.
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§ 7

Ausdehnung der GCenehmigungspflicht

Abweichend von § 89 LBO und {iber § 87 LBO hinaus besdiirfen fol=

gende Anlagen einer Baugenehmigung:
a) Stltzmauern jeder Hbhe,

b) Einfriedipungen jeder Hthe., ingbesondere gegen den Wald zu.

§ 8
)
Ausnahmen und Befreiungen
Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Bestimmungen disser
Satzung gilt § 94 LBO.
§ 9
Ordnungswidrigkeiten
¥
Zuwidarhandlungen gegen diese Satzung werden als Ordnungswidrig-
keiten gemdf® § 112 LBO verfolgt.
<

§ 10

Inkrafttretzn

Die Gemeinde lert die genehmigte Satzung Sffentlich aus. Sie
macht die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung ortsiib=-
lich bekannt. Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle der
sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung el tt,
wird die Satzung gemd3f § 112 Abs, 5 LBO in Verbindung mit

o

§ 12 des Bundesbaugesetzes rechtsverbindlich.




Verh&dltnis zum Teilbebauungsplan "Gewann Kogendcker"

Diese Satzung wird dem Teilbebauungsplan "Gewann Kogen&cker"

gemdft 5 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes nachrichtlich beigefligt,
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Genehmigung gemdfi §

d hiermit beurkundet.

Uberlingen, den 21. November




2.11. 1967
Zum Antrag vom 13+—Judti—4967 gehdrig

Gemeinde Pfullendorf

8 AT ZUNG

tiber den Teilbebauungsplan "Gewann Kogendcker" der Gemeinde

Pfullendorf

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Baden~Wiirttemberg und der
5§ 1, 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes hat der Gemeinderat der

: : ; . 434Gt O6 A
Gemeinde Pfullendorf in seiner Sitzung vom .2:11.1967.den Tgllbe
bauungsplan "Gewann Kogendcker" als Satzung beschlossen,

5l

R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ergibt sich

aus der Festsetzung im Strafen- und Baulinienplan.

=

Bestandtaile des Teilbebauungsplanes

Der Teilbebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan

2. Strafenlings- und Querschnitte
3. Ubersichtsplan

L, Begrindung

Beigefiigt sind:

1. Bebauungsvorschriften

2. Oprtliche Bauvorschriften




Inkrafttreten

Die Gemeinde legt den genehmigten Teilbebauungsplan &ffentlich
aus. Sie macht die Gznehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
ortsiiblich bekannt, Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle
der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung
tritt, wird der Teilbebauungsplan rechtsverbindlich.

Pfullendorf, den . IE-i-[E%i. .221%‘%967

Der G@nderat :

Bilrgermeister




2.11.1967
Lo %3@5. .,y pehbrig.

Zum Antrag vom .« "o ¢

Bebauungsvorschriften

Z UL Teilbebauungsplan "Cewanl Koqenacker" der Gemeinde Pfullendorf

A Raechtsgorundlagen

1,) 558 1 und 2, g und 9 des Bundesbaugesetzes,

2.) §§ 1 - 23 der yeprordnung iber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (BauNVv0) ,

3,) §8 1 - 3 der Veprordnung der Landesregierung 2zul
Durchfiihrung des nRauG vom 27. Juni 1961
(CesBl, S. 208).

B, Festsetzungel

Ty Art der baulichen Nutzung

B. 1

Baugebiat

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes

ist allgemelnes Wohngebiet gemdf § 3 BauNVO.

B2

Ausnahmen

Soweit in 8 3 BauNV0 Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandteile des Teilbebauungsplanes.
5§ 3

Festsetzunpgen im Cestaltungsplan

s ta Lt biin2

Testsetzungen nach § 3 Abs. 4 BauNVO (beschrdnkte Festsetzunsen




in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.

Neben- und Versorgungsanlagen

& Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1

(22

Das

der

(&5

(2)

(3)

BauNV0 sind unter den dort genannten Voraussetzungen

zuldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 k&nnen als Aus-

nahmen zugelassen werden.,

LTI Map der baulichen Nutzung

Allgemeines

Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

cpundflichenzahl und dar 7ahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zulissices MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der crundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. So-
weit cine Festsetzung der crundfldchenzahl im Bebauungsplan
nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundfldchen=-
zahl nach § 17 Abs. 1 BauNV0 als festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan als zwingend bzw. als

Hdchstgrenze.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf
§ 17 Abs, 5 BauiVO nicht zugelassen werden.
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siberbaubare Grundstﬁcksfléche :

IIT. Bauwelse und U

Bauweise
(1) Als Bauwelse wird die offene Bauweilse festgesetzt.
(2) Sowelt im Bebauungsplan Einzelhduser eingetragen sind,

gilt diese Eintragung als Testsetzung gemdh g 22 Abs. 2
Sats 2 BauiVO .

(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sind die

Eintragungen im Bebauungsplan mabgebend.

§ 8
UJperbaubare Grundstﬂcksflache

(1) Die Testsetzung von Straﬁenbegrenzungslinien, Baulinien; =4
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht {iberbaubaren Grundstﬁcksflachen k8nnen Neben-=

anlagen im ginne des g 1% Baullvo zugelassen werden.

§ 9

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungel yon den Festsetzungeh des Teilbe-

bauungsplanes gilt § 31 BBautC.

|

pryllendort, den -7~ 2.11.1967

Der Gemeinderat:

W Z Bt\rgermewf






