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FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

siehe Planeintrag

Nicht zuldssig sind (8 1 Abs. 5 BauNVO):

e Anlagen fur Verwaltungen

e Tankstellen
e Gartenbaubetriebe

2. Mal3 der baulichen Nutzung
2.1 Zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)

siehe Planeintrag

2.2 Zulassige Gebaudehohe (§ 18 BauNVO)
siehe Planeintrag

Die maximal zulassigen Hohen der Gebaude sind tUber die Angaben zur Héhe der
Traufe (Traufhohe TH), gemessen von der Erdgeschoss-Fertigfu3Bbodenhdhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der senkrechten traufseitigen AuRenwand mit der Unterkante
der Sparren der Dachkonstruktion sowie bei Satteldachern tber die Firsthohe (FH)
geregelt. Bei Flachdachern gilt die Oberkante Attika (Attikahthe AH).

Zweigeschossige Bauweise:

Zulassig sind bei Gebauden mit Sattel- und Walmdachern 5,80 m. Bei Geb&uden mit
Pultdachern sind ebenfalls 5,80 m gemessen an der unteren Traufkante und maximal
9,00 m an der héchsten Traufkante zulassig. Die angegebenen Werte sind als
Hdchstgrenze festgesetzt.

Als Firsthohe gilt das Mal3, gemessen von der festgelegten Erdgeschol3-
FertigfuRbodenhohe (EFH) bis zur Oberkante Dachhaut des Firstes bei Sattel- und
Walmdachern. Bei Gebauden mit Sattel- und Walmdé&chern sind 9,50 m zul&ssig. Die
Angegebenen Werte sind als Hochstgrenze festgesetzt.

Bei Geb&uden mit Flachdéachern sind 6,50 m zul&ssig.

Dreigeschossige Bauweise (Punkthauser):

Zulassig sind bei Gebauden mit Pultdachern an der unteren Traufkante 10,00 m und
an der oberen Traufkante 11,50 m. Bei Geb&uden mit Flachdach sind 11,00 m
zulassig.



2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

siehe Planeintrag

3. Bauweise
3.1 Bauweise (8§ 22 BauNVO)

siehe Planeintrag

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 Baugrenzen (8 23 BauNVO)

siehe Planeintrag

5. Hb6henlage der baulichen Anlagen
5.1 Zulassige EFH (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die festgesetzte EFH bezieht sich auf die Hohe der an das Grundstick

angrenzenden offentlichen Verkehrsflache und betragt max. 50 cm tber
angrenzender Verkehrsflache. Bezugslinie ist die Mittelachse geplantes Gebaude.

6. Stellplatze und Garagen
6.1 Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatziiberdachungen (Carports) und Stellplatze sind auf3erhalb und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Werden Garagen parallel zu 6ffentlichen Stralen oder Wegen erstellt, ist von diesen
ein Mindestabstand von mind. 0,5 m einzuhalten, bei senkrechter Stellung ist ein
Mindestabstand von mind. 5,0 m einzuhalten.



7. Verkehrsflachen
7.1 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeintrag

7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planeintrag

7.2.1 Zweckbestimmung: G+R Geh- und Radweg

7.2.2 Zweckbestimmung: G+R+W Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg

7.2.3 Zweckbestimmung: Parkplatz

7.2.4 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Platzbereich

7.4 Verkehrsgriunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planeintrag

Verkehrsgrunflachen gehéren zur Verkehrsanlage und werden gemal dem
Umweltbericht begriint.

8. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

siehe Planeintrag
8.1 Elektrizitat (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Trafostation (T)

9. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
siehe Planeintrag

9.1 Retentionsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 14 + 16 BauGB )
Flache zur Regelung und Rickhaltung von Niederschlagswasser



10. Grunflachen

10.1 Offentliche Griinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

siehe Planeintrag

Auf den offentlichen Grinflachen ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig.

11. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

11.1 Kompensationsflache 1 (K1) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe Planeintrag

Im Ostlichen Plangebiet ist die sudlich angrenzende Streuobstwiese fortzufiihren. Es
sind regionaltypische Obstbdume im Raster von ca. 10 m x 15 m zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat H 12-14, Sicherung mit Baumpfahl).
Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

11.2 Kompensationsflache 1 (K2) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe Planeintrag

Auf der 6ffentlichen Grinflache sind insgesamt ca. 48 Baume zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt mindestens H mB 14-16, Obstbaume H 12-
14, Sicherung mind. mit Baumpfahl, Laubbaume mit Zweibock). Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Vorgeschlagen wird die Pflanzung von Obstbaumen oder ahnlichen (z.B. Walnuss)
entlang der Wege, einer Baumgruppe (Eichen, Linden) beim Parkplatz am
Kindergarten sowie eines Erlen-Weiden-Gehdlzes an der Retentionsmulde.

Entlang der Retentionsmulden erfolgt eine Pflanzung von heimischen und
standortgerechten Strauchern gemal} Pflanzliste I. Pflanzabstand in der Reihe und
zwischen der Reihe 1,5 m. Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Grof3e von 60-100 cm.
Dauerhafter Erhalt und Pflege der Pflanzungen. Bei Abgang sind Ersatzgeholze in
gleicher Qualitat zu pflanzen. Die genaue Lage ist in der Ortlichkeit festzulegen.

11.3 Kompensationsflache 1 (K3) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe Planeintrag

Entwicklung und Pflege von artenreichem Grunland auf der 6ffentlichen Grinflache
um das Wohngebiet, Bodenbearbeitung und Einsaat einer Krauter-Gras-Mischung
mit hohem Krauteranteil. Mahd 2- bis 3-mal jahrlich, erster Schnitt nach dem 15. Juni,
Abfuhr des Gringutes, keine Dlingung oder Ausbringung von Giille oder
mineralischem Dinger.



12. Pflanzgebote

12.1 Pflanzung von Baumen auf privaten Grundstiicken (M5)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Privatgrundstick ist ein heimischer standortgerechter mittelkroniger Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Es sind die Baumarten der Gehdlzliste (siehe Anhang) zu verwenden (Pflanzqualitat
mindestens H mB 14-16, Obstbaume H 12-14).

12.2 Baumpflanzungen auf den 6ffentlichen Park- und Wendeplatzen (M4)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

siehe Planeintrag

Im Bereich der Platze sind heimische standortgerechte Baume gemal Planeintrag zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Es sind die Baumarten der Gehdlzliste (siehe Anhang) zu verwenden (Pflanzqualitat

mindestens H mB 16-18).
Anzahl gesamt: 19 Stck.

12.4 Dachbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Zur Ruckhaltung des Regenwassers sind bei Garagen mit Flachdach und flach
geneigten Pultdachern (bis 10°) Dachbegriinungen vorzunehmen.

Hierbei muR das Griindach eine Substratschicht von mind. 10 cm aufweisen. Die
Substratschicht ist mit Grasern und Wildkréautern zu bepflanzen und so zu erhalten.

13. Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
13.1 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
siehe Planeintrag

Die furr ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen dienen der
ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke.

Auf den flr ein Geh, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen ist ein bauliche
Nutzung nicht zulassig.



14. Sonstige Festsetzungen
14.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planeintrag

14.2 MaRRangaben sind einzuhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

siehe Planeintrag

15. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

15.1 Geotechnik

Bei Baumal3nahmen ist das Gutachten der Firma Geopro GmbH in der Fassung vom
02.09.2013 zu beachten.

15.2 Bodenfunde und Denkmalschutz

Erdbaumafl3nahmen zur Baulanderschliel3ung bedirfen der Begleitung durch die
Archaologische Denkmalpflege.

Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten (Oberbodenabtrag) ist der
Archaologischen Denkmalpflege mindestens 2 Wochen vor dem geplanten Termin
anzuzeigen.

Sollten sich archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Moglichkeit zur
fachgerechten Fundbergung und Dokumentation einzuraumen.

Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen:

»,Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archéaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibingen unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveradndert im Boden zu
belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen.”

Ansprechpartner ist Herr Dr. Klein (Vor- und friihgeschichtliche Archaologie): Tel.
07071/757-2413; Fax 07071/757-2431, mailto: frieder.klein@rpt.bwl.de;

15.3 Bodenschutz

Es wird empfohlen die Erdbewegungen auf das unumgangliche Mal3 zu begrenzen.
Unbelastete Boden sind abzutragen, zwischenzulagern und soweit wie moglich far

die Gelandemodellierung wiederzuverwenden (siehe §202 BauGB i.V.m. BodSchG
BW 81 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens einem Meter
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Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung
anzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

15.4 Grundwasserschutz - Zisternen

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt- und
Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu benachrichtigen. Zisternen zur
Regenwassernutzung und Regenwasserrickhaltung sind zul&ssig.

15.5 Verwendung Insektenfreundlicher Leuchtmittel

Es wird empfohlen insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, in nach unten
strahlenden Geh&usen zur Hof- und Stral3enbeleuchtung. Die Leuchtkorper sind
vollstandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehause.

Weiterhin wird die Absenkung der Leuchtendichte und Dimmung ab 23.00 Uhr
empfohlen.

15.6 Telekommunikationsanlagen

Fur den rechtzeitigen Ausbau und Koordinierung der T. —Netzes ist eine frihest-
maogliche Anzeige, mind. 3 Monate flr Baubeginn, erforderlich.

15.7 Abfall

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Leere Behalter und
Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Rohstoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr BW vom 13.04.2004 einzuhalten.

15.8 Altlasten

Fur den gesamten Landkreis Sigmaringen wurde flachendeckend eine historische
Erhebung von altlastverdachtigen Flachen durchgefuhrt. Im Bereich des
Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Erkenntnisstand keine
altlastenverdachtigen Flachen. Wird bei Baumaflinahmen auf Mullablagerungen
gestolRen oder werden Verunreinigungen des Baukorpers bzw. des Bodens (z.B.
unnatdrlicher Geruch, Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt
Sigmaringen - Umweltschutzamt zu verstandigen.
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Flar den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Hohkreuzerlange
I werden folgende Ortliche Bauvorschriften festesetzt:

1. AuRere Gestaltung Baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)
Dachform und Dachneigung
siehe Planeintrag

Zulassig sind graue, schwarze, rote und rotbraune Eindeckungen. Dachaufbauten
sind zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(8 74 Abs. 1 Nr.3LBO)

Die unbebauten Grundsttcksflachen sind als Grunflachen anzulegen und zu
unterhalten und mit tberwiegend heimischen Pflanzen zu begrinen. Zur Herstellung
des Stral3enkodrpers sind an den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken Boschungen als Aufschittungen und Abgrabungen zu dulden.

3. Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder
Versickern von Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)

Gering belastetes Niederschlagswasser von Dach- und unbedenklichen Hofflachen
kann, sofern es die Baugrundverhaltnisse zulassen, auf dem Baugrundstiick
versickert werden. Dies setzt eine konkrete Baugrunduntersuchung im Zuge der
Entwasserungsplanung voraus. Der Uberlauf ist an die geplanten Leitungen des
Regenwasserkanals anzuschliel3en.

Auf die Regelungen der Niederschlagswasserverordnung vom 20.01.1999 wird
verwiesen.

4. Gestaltung der Stellplatze (8 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren

5. Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind nur bis maximal 0,50 m, gemessen vom bestehenden Gelande,
zulassig.
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6. Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Durchgangige Sockelmauern sind nicht zulassig. Zaune und sonstige Barrieren
mussen mindestens 10 cm tUber dem Boden freilassen. Lebende Einfriedigungen
entlang der stral3enseitigen Grundsticksgrenze dirfen nicht in die 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Gehweg, Stral3e) hineinragen, entsprechender Pflanzabstand ist
bei der Pflanzung zu beriicksichtigen. Entlang der 6ffentlichen Stral3en darf die
maximal zulassige Hohe einer Einfriedigung und Hecken max. 1,0 m betragen.
Hinsichtlich privater Grundstuicksgrenzen untereinander gilt das Nachbarrecht Baden
Wirttemberg. Mauern sind nur als notwendige Stitzmauern zulassig. Im
Einmindungsbereiche von Fahrstral3en sind Sichtflachen von jeder
Sichtbehinderung, die eine Hohe von 80 cm Uberschreitet, freizuhalten
(Sichtdreieck).

7. Verkaufsautomaten (8 74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Die Anbringung von Verkaufsautomaten entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
unzulassig.

8. Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen, insbesondere Telefon und Breitbandkabel sind nicht
zulassig.
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ANHANG - PFLANZLISTE

Pflanzempfehlungen fur Geholzpflanzungen im Plangebiet

Pflanzempfehlung 1:
Baume in Strallenhofen und Bereich des Platzes vorm Kindergarten (M4)

Pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen Stammumfang mindestens 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche (z.B. als Gruppe gegenuber vom

Kindergarten)
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde (z.B. als Gruppe gegeniber vom
Kindergarten)

Ulmus glabra Bergulme

Pflanzempfehlung 2:
Baume in der 6ffentlichen Grunflache (K1, K2)

Pflanzqualitat: Hochstamm, m.B., STU 14-16 (sonst. Laubbaume); StU 12-14
(Obstbaume),

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss (eher trocken-warm)

Prunus padus Traubenkirsche (eher feucht)

Prunus avium i.S. Vogelkirsche (z. B. ,Plena‘ gefiillt bliihend) (eher

trocken-warm)

Sorbus domestica Speierling (eher trocken-warm)
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere (eher trocken)
Sorbus torminalis Elsbeere (eher trocken-warm)
sowie:

14



Obstbaum-Hochstamme: Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Zwetschge in
regionaltypischen Sorten

Pflanzempfehlung 3:
Baume auf den privaten Grundstiicken (M5)

Pflanzqualitat: Hochstamm, m.B., StU 14-16 oder Sol, 3 x v., m.B., 200-250;
Obstbaum-Hochstdamme StU 12-14:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Sorbus domestica Speierling

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus avium i.S. Vogelkirsche (z.B. ,Plena‘ gefillt blihend)
sowie:

Obstbaum-Hochstamme StU 12-14: Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Quitte,
Zwetschge
oder Arten aus der Liste fur StralRenbaume

Pflanzempfehlung 4:
Heckenstrukturen am Graben und Retentionsbecken (K2)

Pflanzqualitat: Str, 2 x v., 100-150
Crataegus monogyna WeilRdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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