V Zum ﬁm’mg
vem 28.17.1968 gehérig.

Bebauwungsvorschriften
zum Badavungsplan ffir das Gewann HinterSsch
' Gemeinde Pfullenderf in Pfullendorf

A. Rechtsgrundlagen:

1) 85 1 und 2, 6§ und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
{(BGBL. I 8. 3%1).

2) 8§ 1 - 23 der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Srundsticke
(Baunutzungsverordnung) vem 26, Juni 1962 (BGBL, S. %29) (Baulvo).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchflhrung des
B3aut vom 27, Juni 1961 (Ces.Bl, S. 208).

§) §% 1 - 3 der Verordnung Uber Baugestaltung vom 10. November 1935
(REBL. I 5, 938).

§) §8% 2 Abs, &, 32, 233 Abs. &, 109, 123 Abs. ¥ und 126 Ads. 15 der
Landesbawordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26, Juli 1935
(GVBL. S. 187),

B. Festsetzungen:

Baugebiete

Der r@umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bauge-
biete gagliadtrt. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der ein-
selnen !cugcbict- erfelgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§ 2
Ausnahmen

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den 88 2 - 8 BaulvV0 Anla-
gen ausnahmsweise zugelassen werden kinnen, sind diese in dem je-
weiligen Baugebiet allgemein zullssig, sofern die Eigenart des Bau-
gebietes im allgemeinen gewahrt bleibt,




Festsetzungen nach 8 3 Abs. & 7/ § % Abs., § Bau¥vo (beschrinkende
Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Bebau-
ungsplan, :

LS

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 1% Abs. 1 BauliV0 sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zullssig,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 1% Abs, 2 BaulVo kSnnen
als Ausnahmen zugelassen werden. ‘

I1, MaB der baulichen Nutzu:

§5

Allgemsines
Das Ma8 der daulichen Mutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Srundflichenzahl und SeschoBSflichenzahl sowie der Zahl der Vollge~
schosse.

(1) Die Festsetzung der Gérundflichenzahl, der Geschofflichenzahl
urd der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebaue
ungsplan. Soweit eine Festsetzung der GrundflSchensahl und dor Ceo-
schofifldchenzahl ia Bebawungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils
sugehdrige Grundflichenszahl nach § 17 Abs, 1 BauliVo als festgesstzt,
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Srundsticksflich

87
Bauweise -~

M

(1) Als Bauweise wird die offene Rauweise festgesetst.

(2) Soweit im Bebauwungsplan Einzslhiuser, Doppslhiuser eingetragen
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemdd § 22 Abs, 2 Satz 2
BaulVo, Doppelhiuser nilssen gleichzeitig ausgefihrt werden.

(3) FPdr die Stellung und die Firstrichtung der Gebliude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan madgobend.
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(1) Die Festsetzung von StraSenbegrenszungslinien, saulinien, Baugren-
gen kund Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 1% BaulVO gulissig.

$e
Grenz- u, Gebiudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Hachbargren-
zen sul mindestens 3,00 m betragen.

¢2) Der Mindestadstand swischen den Hauptgebiuden darf das Hal von
$,00 » nicht unterschreiten. Die Sumse der seitlichen Grenzabstinde
aud mindestens §,00 = betragen, wobei der geringste Abstand 3,00 m
betragen muS.




IV, Baugestaltung
5 10

Sestaltung der Bauten

(1) Doppelhiuser milssen gleichzeitig ausgefthrt und sollen einheit-
lich gestaltet werdem. '

(2) Die HS5he darf vom eingeebneten Gelinde bis szur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden 5,00 m
beil zweigeschossigen Gebiuden §,50 m.

(3) Die SockelhShe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoifuSboden).
ist mSglichat nisdrig zu halten, sie soll aicht mehr als 0,80 m be=-
tragen.

(%) Bei stark geneigtem Gelinde dfirfen die Gebiude talssitig mit
einem Hauptgeschod mehr als bergseitig in Erscheinung treten, Das
Untergeschof wird als Hauptgeschol gerechnet, wena die Hihe vom end-
gliltigen (eingesbneten oder natfirlichen) GCeldnde bis Oberkante Erd-
geschoBfuiboden mehr als 1,70 = betrigt.

{5) Die Festsetzung der Dachneigung erfolgt dureh Lintragung im Be-
bauungsplan., ; |

Bei Hausgruppen muf die Dachneigung stets die gleiche sein. Bei den
Sattelflichen sollen far die Dachdeckung in der Regel engobierte
Ziegel verwendet werden.

() Im Dachraunm dfirfen Wohnungen und Wohnriume eingebaut werden.

(7) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nieht zugelassen.




§ 11

Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GriSenverhilt-
nis zum Hauptgebiude stehen und sind mit dinaon in sinen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen,

(2) Um groSere BaukSrper zu erhalten, sind die im rickwirtigen

Grundstdoksteil freistehend vorgesehenen Hebengebliude zweier be-

nachbarter Grundstilcke zu einem BaukSrper zusammenzufassen.

(3) Kéb‘ng;hlaﬂt niissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hShe darf hSchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-
material scllen dem Hauptgebliude entsprechen.

§ 12

Eiafriudigngggg

(1) Die Einfriedigungen der Srundstiicke an 8ffentlichen StraSen und
Plitzen sind flr die einzelnen StraSenzlge einheitlich zu gestalten.
Gastattet sind: :

= Sockel bis 0,30 » HShe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstindigen Striuchern

= einfache Holzz3une (Lattensfune) mit Heckenhinterpflanzungen

- quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohrsn oder Winkel-
eisen mit ﬂcekanhintnrptluaxung -

Die Cesamthdhe der Einfriedigung sell das MaB von 1,20 m nicht tber-
schreiten, Fir die liBhe der Einfriedigungen an StraSeneinnindungen
und Kreuzungen gilt § 5 Abs, 2 oder Kreisbauordnung.

€2) In bebauten StraSenzligen (Baullicken) sind die Einfriedigungen de~

nen der Nachbargrundstiicke ansupassen,




§ 13

ﬁrundﬁtackagustaltang und ?ﬁrgarten'

(1) Anf3llungen und Abtragungen auf des Grundstloek sind so durchzu~
fahren, dad die gegebenen natlrlichen Geldndeverhiltnisse mdglichat
wenig beeintrdchtigt werden. Die Selindeverhiiltnisse der Nachbare
grundstiicke sind dabei zu bertdcksichtigen,

(2) Vorgarten sind naeh Erstellung der Gebiude als Ziergdrten oder
Kasenfliehan‘anznlngan und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Biumen
und Striuchern sollen bodenstindige CehSlze verwendet werden,

(3) ?orpl&tza nissen planiert und befestigt werden.

§ 1%

Eataﬁsatrung

(1) Blusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzulei-
ten,

(2) bDie far die Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasserrecht-
liche Erlaubnis bleibt unberdhrt,

§ 15

Plahvpriqga

lieben den Gblichen Unterlagen fUr Baueingaben kann die Baubehlirde die
Darstellung der amschlieSenden Hachbarshiuser und erferderlichenfalls
weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle ver-
langen,




§ 16

Ausnahmen uad Befreiungen

rir Ausnahmen und pefreiungen von den Festsetzungen des Bebauwungs=

planes gilt § 31 BRauG.
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Die erfolgte Genehmigung gemdB § 111 Abs. ¢
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4 Satzung

iiber den Teilbebauungsplan "Hinterosch" der Stadt
&k Pfullendorf.
ﬁ; Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg

und der §§ 1, 2, 8 = 10 des Bundesbaugesetzes hat der
Gemeinderat der Stadt Pfullendorf in seiner Sitzung vom
28, November 1968 den Teilbebauungsplan "Hinterdsch" als
Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes er-
gibt sich aus der Pestsetzung im Teilbebauungsplan (§ 2
Ziftt. 3)s

§ 2

Bestandteile des Teilbebauungsplanes

Der Teilbebauungsplan besteht aus:

1., Ubersichtsplan
2. Begriindung
- 3., StraBenlings— und Querschnitte
4. Bebauungsvorschriften
5. Entwisserungsplan
6. Teilbebauungsplan

§ 3
Inkrafttreten

Die Stadt Pfullendorf legt den genehmigten Teilbebauungsplan
6ffentlich aus. Sie macht die Genehmigung sowie Ort und Zeit
der Auslegung ortsiiblich bekannt, Mit der Bekanntmachung, die



aie Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen
roffentlichung tritt, wird der Teilbebauungsplan rechts-

Pfullendorf, den 28, November 1968
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i S Allsemeines:

Lage im Optsbild und

Be

srindung

_____\_;,_.—u-—"""-"-'

Das durch diesen Bebauungsplan petroffene

Gebiet im Gewann Hinterbsch ist als peines

flohngeblet DZW. allgemeines ylohngebiet aus~

gewleseDn.

Grundstﬁckseigentﬁmer dieses Bebauungsge”
bietes ist:
Baugesellschaft Pfullendorf mbi, Pfullen-

dorf, Hans—Thoma—Stra&e 9, Tel. 07552/356.

Planunpsvebietes:

Crobe des
Das Planungsg

19 , ADT
und

gebiet 1iegt im stiddstlichen Teil

am Rande der gtadt Pfullendorf.

Im Stidwesten wird das

Landstrafte TI. Ordnung
Pfullendorf begrenzt.

das Planungsgebiet an

zentrum ame

Planungsgebiet durch
Groﬁstadelhofen-
Hordsdstlich grenzt

das geplante cewerbe-

teilen das
Wohngebiete" und

Dle Erechlieﬁungsstra&en
geblet auf in "Reine
meine WOhngebiete“.

pPlanungs-=
"allge-

Das Planungsgebiet igt leicht nach Osten
neigt.

ge=-

=

cesamtflédche des Planungsgebietes:
cds 71,296 Qis

des paugebietes
TauwelsSe

Das Planungsgebiet ist Weideland. Die geplante
Nutzung wird ipbeprwiegend als "Reines Wohngebiet“
Baulvo 8 e s ausgewiesen, wobei die Dach-
form durch gattelddcher bestimmend sein wird.

i - D" wird die Bebauung
durch Flachddcher aufgelockert. In zentraler
Lage sollen Hehrfamilienhauser mit Kinderspiel-
plétzen) das otadtebauliche Bild ergdnzel.




Auperdem in zentraler Lage, am Knotenpunkt des
Baugebietes, ist ein "Allgemeines Wohngebiet"
1aut BauNvo § 4 Ziff. 1 - 4 vorgesehen, welches
in der Hauptsache aus Wohnungen, einem Kinder-
garten und Ldden gebildet wird.

Der Bebauungsplan sieht im einzelnen vor:
8 Einzelhduser, eingeschossig mit Flachddchern

GRZ bei Z1
GFZ_bei Z1

ol
o,k

i

6 Einzelhduser, zweigeschossig als Héchstgrenze
mit Flachddchern

GRZ bei 72
GFZ bei 22

Ol
Oy

30 eingeschossige Einzelh&duser mit Sattelddchern

GRZ bei 71
GFZ bei Z1

o4
o,

13 Einzelhduser, zweigeschossig als Hochstgrenze
mit Satteldach

GRZ bei Z2
GFZ bel Z2

O,U
0,7

8§ Mehrfamilienhduser, finfgeschossig als Hochst-
grenze

GRZ bei ZU
GFZ bei Zh

[T

0,3
1 Kindergarten mit Wohnungen, viergeschossig als

Hbchstgrenze

1 Wohn- und Geschdftshaus, bestehend aus 3 Bau-
kdrpern, achtgeschossig als Hdchstgrenze.

Der Verkehrsanschluf des Planungsgebietes erfolgt
am Nordwestrand an die Landstrape II. Ordnung
Pful1endorf-Groﬂstadelhofen.

Mapnahmen zur Ordnung der Be-

bauung:
Die Angaben iiber die GeschoRzahlen, Hausrichtungen
und Dachneigung im gesamten Planungsgebiet sind
aus dem Bebauungsplan opsichtlich. Jedem Einzel-
haus ist eine Garage zugeordnet, wobei die Garage

bei der Grundrifgestaltung in das Wohnhaus mitein-

=

bezogen werden kann. Diese Losung sollte haupt-
sichlich bei den Flachdachtypen angestrebt werden.
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nd dem

n zur poden-
d entspreche

Mapnahme

oranung:
Die Grundstﬁcksparzellen agin
Bebauungsplan zZu bemessSens

TiLa Erschlieﬁungskosten:
DM 315 .OOO,-——

d Gehwege
nd Frostschutzschicht

a) Straben un
(ohne Erdarbeiten u
b) Abwasserkanalisation DM 165.,0003~7
c) Elektroverkapelung und Anschlisse DM 604000377 -
d) Straﬁenbeleuchtung einschls Kabel DM 20,0005="
/
DM 560,000
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