Zum Bebauungsplan ,Dauerkleingarten Eichbuhl*
der Stadt Pfullendorf
Gemarkung Grol3stadelhofen

|. Rechtsgrundlagen

1. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke-
Baunutzungsverordnung-BauNVO-in der Fassung vom 23, Januar 1990

2. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PanzV90) vom 18. Dezember 1990

3. Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg - LBO - vom 08. August 1995

4. Bundeskleingartengesetz (BkleingG) vom 28. Februar 1983

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 74 Landesbauordnung (0rtliche Bauvorschriften)

1. Abstandsflachen gem. § 5 LBO und Abweichungen von den Abstandsfldchen
gem. § 7 LBO

Mit den Lauben ist mindestens ein Grenzabstand von 2 m einzuhalten. Der
Mindestabstand von Laube zu Laube betragt 5m.

2.Gebdudehdhen gem. § 74 Abs. 1. § 16 (2) BauNVO

Die Gebaudehshe darf - gemessen von der festgelegten Geldndeoberflache
bis zur Traufe - hdchstens 210 cm betragen, bis zum Dachfirst 320 cm.

3. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74 Abs. 1 LBO

Die Laube ist als Bauwerk in einfacher Ausflihrung (Holzbauweise) zu
errichten. Diese sind so zu errichten, da@3 diese nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sind. Die Lauben haben eine Hilfsfunktion fiir die gartnerische
Nutzung der Grundstiicke.

Die Dacher sind mit Satteldach, Dachneigung 20 Grad zu erstellen.
Die AuRenwande sind einheitlich mit dunkelbrauner Holzverschalung
auszufiihren. AuBenanstriche sind nur in gedeckten Holzfarbténen zuléssig.

Die Dachdeckung ist mit roten oder braunen Dachziegeln bzw.
Vegetationsdach herzustellen. Bitumen ist nicht erlaubt.

Das Gemeinschaftshaus ist farblich der Landschaft anzupassen. Zuléssig sind
nur gedeckte Erdfarbténe. Das Dach ist als Satteldach oder Walmdach mit
Neigung bis max. 35 Grad und Ziegeleindeckung ( rot bis braun) auszubilden.



4. Einfriedigungen gem. § 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO

Die Griinflache - Dauerkleingarten- kann entlang der AuRenbegrenzung durch
eine Zaunbegrenzung bis 120 cm Héhe, jedoch nur in Verbindung mit einer
landschaftsgerechten Bepflanzung eingefriedet werden. Die Mindestbreite der
Bepflanzung betragt 2 m.

Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

Zaunbegrenzungen und Hecken zwischen den Parzellen sind nicht erlaubt.

5. Gestaltung nicht tiberbauter Grundstiicks- und Verkehrsflichen gem. § 74 Abs. 1
Ziff. 3 LBO

Die nicht tiberbaute Grundsticksflache der Grinflache - Dauerkleingarten-
sind als gartnerisch gestaltete und genutzte Griinflachen anzulegen.

Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschrénken. Die
Verkehrswege und Parkplatze sind so herzustellen, dal® eine
Bodenversiegelung nicht vorgenommen wird.

Das Aufstellen von Wohnwagen, Booten innerhalb des
Bebauungsplangebiets und Auenantennen sind nicht erlaubt.

Feuchtbiotope sind grundsatzlich zugelassen.

Abgrabungen und Auffiillungen sind nur im Zusammenhang mit der Errichtung
der Lauben und nur bis zu maximal 50 cm zulassig.

6. Griinplanerische Festlegung

siehe Anlage

7. Dinger, Chemieeinsatz

Die Bewirtschaftung der gartnerisch genutzten Flachen soll unter den
Gesichtspunkten des maRvollen und umweltgerechten Einsatzes von
biologischem Dtinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Chemische
Diinger und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind verboten (vgl. § 1
des Gesetzes Uber die Einschrankung der Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln in Hausgarten, Kleingarten und sonstigen Garten).Auf
die Verwendung von Torf wird aus Griinden des Umweltschutzes ganz
verzichtet (Erhaltung von Moorflachen).



Bebauungsplan ,Dauerkleingarten Eichbuhl®

der Stadt Pfullendorf

Gemarkung Grol3stadelhofen

Dauerkleingartenanlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

I. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.Dezember 1986

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke-
Baunutzungsverordnung-BauNVO-in der Fassung vom 23. Januar 1990

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzVv90) vom 18. Dezember 1990 -

4. Bundeskleingartengesetz (BkleingG) vom 28. Februar 1983

Il. Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.  Artund MaR der baulichen Nutzung

2.11. Grinflache - Zweckbestimmung Dauerkleingarten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

2.12. Zulassig ist pro Parzelle (ca. 300 m?) eine Laube, die der Unterbringung der
fur die gartnerische Nutzung des Grundstiicks notwendigen Geréate dient
sowie zum stundenweisen Aufenthalt. Eine dariiber hinausgehende
voriibergehende oder dauernde Wohnnutzung ist nicht zugelassen. Die
Grundflache der Lauben darf 16 m? nicht Giberschreiten, 12 m? dirfen allseitig
umbaut sein, tberdachter Freisitz von 4 m? ist zugelassen. Die Grundflache ist
nach den AulRenmalen des Gebadudes zu ermitteln. Ein Dachliberstand
kleiner oder gleich 30 cm wird nicht zur Grundflache veranschlagt.
Untergeschosse sind bis zu 1 m® pro Geschirrhltte zugelassen.

Weiterhin sind handelsiibliche Gewachshauser bis zu 8 m? Gesamtgrole
zugelassen. Nicht erlaubt sind weitere bauliche Anlagen wie z.B. gemauerte
Grill- und Kaminanlagen, Toiletten, tberdachte Pergolen (Rankgeriste sind
erlaubt), sowie Einrichtungen zur Tierhaltung.

Fur das Gemeinschaftshaus wird das Mag der baulichen Nutzung mit einem
VollgeschoB festgesetzt. ( § 18 BauNVO)

2.13. Bauweise gem § 9 Abs. 1 Ziff 2 BauGB

In der Griinflache - Zweckbestimmung Dauerkleingarten - wird die offene
Bauweise festgesetzt..

Die Firstrichtung kann nur rechtwinklig oder parallel zu den Héhenlinien
innerhalb der Baugrenzen gewahlt werden.



2.14. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflaichen gem § 9 Abs. 1 Ziff 2

2.5,

BauGB

Die Bebauung der Parzellen ist innerhalb der im Bebauungsplan
eingetragenen Baugrenzen ( § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) zu errichten. Es sind
nur Lauben zuldssig.

Das Gemeinschaftshaus ist innerhalb des ausgewiesenen Baufensters zu
errichten.

.18,

GroRe der Grundstiicke gem § 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB

Der Parzellenzuschnitt wird gemaR Bebauungsplan festgesetzt. Eine
Aufteilung und Zusammenlegung der Parzellen ist nicht zuléssig.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB

217,

ErschlieBung dejr_KIeingartenanlage

Das Befahren des ErschlieRungsweges ist nur fir die Benutzer der
Kleingartenanlage bestimmt. Die Breite betragt 3,00 m. Die Erschlieung soll
vorrangig zu Ful bzw. mit dem Fahrrad erfolgen. Zum Zwecke der
Versorgung der Kleingarten mit Bodenverbesserungsstoffen, Dlnger usw. und
Abtransport der gartnerischen Erzeugnisse ist die Zufahrt mit dem PKW nur
fur die Dauer der Verladung gestattet.

Die Zugénge zu den einzelnen Parzellen sind nur von den
ErschlieRungswegen aus gestattet. Zugange von der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache, sowie von dem angrenzenden Weg sind
unzulassig.

Innerhalb der Kleingartenaniage sind keine Parkplétze und privaten Stellplatze
erlaubt. Die erforderlichen Stellplatze sind am Rande des
Bebauungsplangebiets, parallel zu den Wegen Fist.Nr. 875 und 674 Markung
GroRstadelhofen ausgewiesen.

Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen gem § 9 Abs. 1 Ziff. 13

BauGB

Fur die Versorgung des Kleingartengebiets mit Wasser ist pro Parzelle eine
Wasserentnahmestelle vorgesehen. In der Laube selbst ist kein
Wasseranschluf erlaubt. Die Wasserversorgung wird Uber eine
gemeinschaftliche Zisterne, die von einer Quelle gespeist wird, erfolgen.
Grundsatzlich ist die Sammlung von Dachwéssern in eingegrabenen
Regentonnen oder Zisternen vorgeschrieben

Toilettenanlagen und Stromversorgung zu den einzelnen Parzellen ist nicht
erlaubt.

Die Versorgung des Gemeinschaftshauses mit Strom und Trinkwasser ist
vorgesehen.



2.18. Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr

Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Ziff 14 BauGB

Die Entsorgung der bei der gartnerischen Bearbeitung anfallenden Abfille hat
durch die Benutzer selbst zu erfolgen. Kompostierbare Abfalle miissen
innerhalb der einzelnen Parzellen oder auf einer gemeinsamen
Kompostmiete kompostiert werden.

Im Bereich des Gemeinschaftshauses ist ein Mullbehalterstandort flr nicht
kompostierbare Abfalle vorgesehen.

Eine Abwasserbeseitigung auf den einzelnen Parzellen erfolgt nicht. Das
Gemeinschaftshaus wird (iber eine geschlossene Grube erschlossen. Die
Entsorgung erfolgt im Rahmen der ,Dezentralen Abwasserbeseitigung” der
Stadt Pfullendorf. '

2.19  Grinflache -6ffentliche Grinfliche gem § 9 Abs. 1 Ziff 15 BauGB

Im Bebauungsplan sind &ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
-Dauerkleingéarten
-Spielplatz

ausgewiesen.

2.20. Flachen mit Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB

Zur aufleren Eingriinung und Gestaltung des Plangebiets sind durch
Planeintrag Pflanzgebote fur Baume und Feldhecken festgesetzt. Es sind
standortgerechte Gehdlze ( siehe Artenliste) zu verwenden.

Bei der Artenwahl flir Bepflanzungen im Bereich des Spielplatzes sind keine

giftigen bzw. gesundheitlich bedenklichen Pflanzen zu verwenden.

2 .21. Bindungen fur Bepflanzungen und fir deren Erhaltu em§9 Zi

25b BauGB

Das im Bebauungsplan eingetragene Feldgehdlz ist dauernd zu pflegen und
zu erhalten.

3. Hinweise des Landesdenkmalamt Tlbingen

Sollten im Zuge der Baumaflnahmen archaologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht
werden ( z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverziglich zu benachrichtigen.



s, Gewasserschutzstreifen zum Wassergraben

Entlang des sidlich bestehenden Wassergrabens ist gem. § 68 b
Wassergesetz ein Gewasserrandstreifen von beiderseits 10 m ab
Bdschungsoberkante von baulichen oder sonstigen Anlagen freizuhalten. Die

Umsetzung der Kleingartenanlage erfolgt in laufendem Einvernehmen mit der
unteren Wasserbehdérde.

3.2  Wasserrechtliche Erl
Fir die geplante Zisterne ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Sigmaringen zu beantragen.

3.3- Abwasserbeseitigung
Das von dem geplanten Gemeinschaftshaus anfallende hausliche Abwasser
kann in einer geschlossenen Grube gesammelt werden. Der Grubeninhalt ist

im Rahmen der ,Dezentralen Abwasserbeseitigung” der Stadt Pfullendorf zu
entsorgen.

3.4 Altlasten

Sollten im Plangebiet altlastenverdachtige Flachen auftreten, so missen die
notwendigen Erkundungen vor Beginn der noch durchzuflihrenden
MaRnahmen erkundet und bewertet worden sein.

|= 1, Dez. 1997

Pfullendorf, den

Dr. Schmid, Blrgermeister

Ausfertigung:
Pfullendorf, den... 9 Dez. 1997

Dr. Schmid, BlUrgermeister



Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigma_ringen

der Stadt Pfullendorf tiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
_Dauerkleingarten Eichbiihl“, Gemarkung GroBstadelhofen gemal § 74

Landesbauordnung

Zulassigkeit bestimmter baugestalterischer und genehmigungsrechtlicher
Anforderungen im Geltungsbereich des Bebau ungsplanes ,Dauerkleingarten

EichbUhl®.

Nach § 74 Abs. 1 Nr. 1, 3, 4, 5 und Abs. 7 der Landesbauordnung fir Baden-
Wiittemberg in der Fassung vom 8. 8 1995 (GBI, S. 617), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. S.
578), zuletzt geandert durch Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18. 12.1995
(Gbl. 1996 S. 29), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am far
den Bebauungsplan ,Dauerkleingérten Eichbahl* Ortliche Bauvorschriften als

Satzung beschlossen:

§1

Riaumlicher Geltungshereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist der in § 2 der
Bebauungsplansatzung genannte Gestaltungsplan mafigebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in der
Fassung vom 2. Juni 1997.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 Landesbauordnung handelt, wer
den auf Grund von § 74 getroffenen Festsetzungen zu dieser Satzung
zuwiderhandelt.



§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 12 Baugesetzbuch
i.\VV. mit § 74 Abs. 7 Landesbauordnung in Kraft.

Pfullendorf, denI- 1. Dez. 1997

Dr. Schmid, Biirgermeister

Ausfertigung: Car
Pfullendorf, den = 1. Uez. 1997

N2
Dr. Schmid, Biirgermeister




Stadt Pfullendorf
Landk

der Stadt Pfullendorf tiber den Bebauunsplan .Dauerkleingarten Eichbdhl",
Gemarkung GroRstadelhofen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I, S.
2253), zuletzt geéndert am 30.07.1996 (BGBI. I, S. 1189) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. S.
578), zuletzt geandert durch Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18. 12.1995
(Gbl. 1996 S. 29), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am den
Bebauungsplan ,Dauerkleingérten Eichbihl” als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der in § 2 genannte
Gestaltungsplan maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 2. Juni 1997 besteht aus:
1. Gestaltungsplan M 1:500 (Bebaungsplan mit Legende)

2. Textteil zum Bebauungsplan mit Begriindung
3. Grinordnungsplan

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 12 Baugesetzbuch

in Kraft.

Pfullendorf, den =1. Dez 1997
STADS
3

]

o
C) /¢
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Mﬁmid, Blrgermeister




Ausfertigung:
Pfullendorf, den Dez. 19497

Z

Dr-Schmid, Burgermeister




lIl. Begriindung zum Bebauungsplan ,,Dauerkleingarten
Eichbiihl der Stadt Pfullendorf

y " Beschreibung des Planungsraumes

Das geplante Kleingartengebiet ,Eichbuhl” liegt sidlich des Gewerbegebietes
Hesselbiihl und angrenzend an die L 201.

Das Gelande der Kleingartenanlage wird begrenzt durch landwirtschatftlich
genutzte Flachen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich
Uber eine Flache von insgesamt 1,71 Hektar.

2 Erfordernis der Planung.

Durch den Verein der Gartenfreunde Pfullendorf e.V. wurde der Antrag an die
Stadt Pfullendorf gerichtet, eine Kleingartenanlage einzurichten.

Der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf hat deshalb beschlossen, die oben
genannte Flache als Kleingartengebiet auszuweisen, da eine sehr grole
Nachfrage besteht.

3. Ziel und Zweck der Planung.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Kleingartenanlage , Eichbhl"
geschaffen werden.

Gleichzeitig soll der Nachfrage nach diesen Kleingartenflachen in Pfullendorf
Rechnung getragen werden.

4, Inhalt der Planung

4.1  Art der baulichen Nutzung
Die Planungsflache wird als Dauerkleingartenanlage
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch ausgewiesen.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich ausschlieflich landwirtschattlich
genutzte Flachen. Eine Konfliktsituation mit den angrenzenden Flachen wird
nicht erwartet. Zulassig ist eine gartnerische Nutzung der einzelnen Parzellen.
AuRerdem ist die Errichtung einer Laube gestattet.

4.2  Map der baulichen Nutzung
Die Dauerkleingartenanlage wird zur
nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur Erholung dienen.
Weiterhin befinden sich die Einzelgérten in einer gemeinschaftlichen Anlage
die auch gemeinschatftliche Einrichtungen wie einen Spielplatz sowie ein
Gemeinschaftshaus aufweisen wird.




4.4

4.5
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Die ParzellengréRe betragt jeweils ca. 300 gm. Zulassig ist pro Parzelle eine
Laube, die der Unterbringung der fir die gartnerische Nutzung des
Grundstiicks notwendigen Geréte dient, sowie zum stundenweisen Aufenthalt.
Eine dartiber hinausgehende, voribergehende oder dauernde Wohnnutzung
ist nicht zugelassen. Die Grundflachen der Lauben dirfen 16 gm nicht
Uberschreiten.

Um eine ungeregelte Errichtung von Bauten oder Einfriedigungen mit
verschiedenartigen Gestaltungsformen zu vermeiden, wurden Festsetzungen
getroffen, die eine harmonische Gestaltung und Anpassung der Anlage an die
Umgebung und das Landschaftsbild garantieren.

Im Bebauungsplan werden daher geregelt:

-GroRe der Parzellen und Nutzung

-Zulassigkeit der Erstellung von Lauben und Nebenanlagen
-der Laubengrofie

-Aufstellung allgemeiner Gestaltungsrichtlinien fir Lauben, Einfriedigungen
und die gesamte Anlage

-Regelung der ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

Uberbaubare Grundstticksfldchen
Das Plangebiet umfalt eine Flache von 1,7144 Hektar. Diese Gesamtflache

wird fur die Einrichtung einer Dauerkleingartenanlage beansprucht. Die
wesentliche Flache wird durch die einzelnen gartnerisch-genutzten Parzellen
beansprucht. Dartiber hinaus werden Flachen fur die wegemaBige
ErschlieRung, Anlegung von Parkflachen sowie die Erstellung eines
Gemeinschaftshauses und eines Spielplatzes beansprucht.

Griinordnung

Das gesamte Plangebiet wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Insgesamt weist dieser Bereich eine geringe Empfindlichkeit auf.
Beriicksichtigt sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes wie folgt:

Die Anpassung des Plankonzeptes an die natlirlichen Gegebenheiten ist
gegeben. Gelandeauf- und Gelandeabtragungen sind nur bis 50 cm und nur
im Bereich der Lauben zugelassen.

Gravierende Beeintrachtigungen bei der Realisierung des Projektes durch
BaumaRnahmen sind nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine empfindlichen Biotope vorhanden und
werden daher aufgrund des Planungskonzeptes nicht gestort.




4.6

Ca. 100 gm Feldhecke sind vorhanden. Durch planungsrechtliche
Festsetzungen werden diese Feldhecken geschitzt und der Bestand
gesichert.

Weiterhin werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch umfangreiche Pflanzungen mit heimischen Gehdlzen wesentlich
unterstutzt.

Mit einer weiteren Feldhecke wird fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten
Lebensraum geschaffen. Die Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt wird durch
die Vielgestaltigkeit der Anpflanzungen und kiinftigen Nutzung 6kologisch
erheblich geférdert und wesentlich erweitert. Weiterhin werden durch das
Pflanzgebot von Halb- und Hochstammen landschatftlich pragende Elemente
geschaffen. Die regionaltypische Einbindung in die Landschaft ist gegeben.
Durch die Nutzung des Dachregenwassers als Gielwasser sowie der
Wasserversorgung Uber eine Quellfassung und gemeinschaftliche Zisterne
werden die 6kologischen Eingriffe weiterhin minimiert. Das
Oberflachenwasser von Terrassen und Wegeflachen wird in die Griinflachen
abgeleitet. Ein Entwasserungssystem wird nicht erforderlich. Das MaR der
Flachenversiegelung ist auf das Geringste minimiert. Die Entsorgung des
vorgesehenen Gemeinschaftshauses und der darin befindlichen
Gemeinschaftstoiletten erfolgt durch eine Grube und Entsorgung im Rahmen
der dezentralen Abwasserbeseitigung der Stadt Pfullendorf. Durch diese
grinordnerischen MaRnahmen und Festsetzungen kénnen die Eingriffe
ausgeglichen werden.

Verkehrsplanung

Das Plangebiet wird tber den Weg Flst.-Nr. 875 und die bestehende Zufahrt
zur Landstrate 268 angebunden. Die WeitererschlieBung als Fahrweg der
Kleingartenanlage erfolgt durch einen ErschlieBungsweg, der nur fir die
Benutzer der Kleingartenanlage bestimmt ist.

Die eigentliche ErschlieRung soll vorrangig zu Ful bzw. mit dem Fahrrad
erfolgen. Zum Zwecke der Versorgung der Kleingarten mit
Bodenverbesserungstoffen, Dinger usw., sowie Abtransport der gértnerisch
erzeugten Produkte ist die Zufahrt mit dem Pkw nur flr die Dauer der
Verladung gestattet. Die Zugange zu den einzelnen Parzellen sind nur von
den ErschlieBungswegen aus gestattet. Direkte Zugange von der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache sowie von dem
angrenzenden Weg sind unzulassig. Auch sind innerhalb der
Kleingartenanlage keine Parkplatze und privaten Stellplatze erlaubt. Die
erforderlichen Stellplatze sind am Rande des Bebauungsplangebietes
ausgewiesen.

Vorbereitende Bauleitplanung
Im derzeit fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf ist die Planungsfache enthalten.
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6. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Der Planbereich ist bisher unbeplant. Die Grundstiicke innerhalb des
Planbereiches sind dem AuBlenbereich zuzuordnen. Durch die Stadt
Pfullendorf wurde die Flache, Fist.-Nr. 876 mit einer Flache von 1,7144 Hektar
bereits kauflich erworben.

E Plangebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt eine Flache von
1,7144 Hektar. Er wird begrenzt:
-im Norden durch die Flurstiicke 875 sowie 887/1
-im Westen durch das Flursttick 877
-im Siiden durch das Flurstiick 880
-und im Osten durch den Wirtschaftsweg Flst.-Nr. 887/1.

8. Umweltvertraglichkeit
Im Rahmen der Grundlagenermittlung fur die Bebauungsplanung wurden
keine Faktoren festgestellt, die sich gravierend auf die Umwelt auswirken
kénnten.

9. ErschlieBung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gartenanlage mit Wasser erfolgt Gber je eine
Wasserentnahmestelle je Parzelle. Die insgesamte Versorgung des Gebietes
soll tiber eine Quellfassung und einer gemeinschaftlichen Zisterne erfolgen.
Weiterhin sind Wasseranschlisse fir das Gemeinschaftshaus vorgesehen.

b) Stromanschlu®

Ein Stromanschluf ist nur fir das Gemeinschaftshaus vorgesehen.

c) Abfallbeseitigung

Gartnerische Abfalle missen- soweit kompostierbar - auf den Grundstlicken
kompostiert werden.

Fur die Entsorgung nicht kompostierbarer Abfélle ist ein zentraler
Millbehalterstandort im Bereich des Gemeinschaftshauses vorgesehen.

d) Abwasserbeseitigung
Nur das Gemeinschaftshaus der Kleingartenanlage wird an die

Abwasserbeseitigung angeschlossen. Es wird tber eine geschlossene Grube
sowie im Rahmen der dezentralen Abwasserbeseitigung der Stadt Pfullendorf
entsorgt werden.
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Lt. Kostenschatzung sind flr die ErschlieBung des Plangebieteé folgende
Kosten anzusetzen.

1. Flache umbrechen 150,-- DM
2. Zaunbegrenzung 8.850,-- DM
3.  Wegeflachen 3.000,-- DM
4. Rasenparkplatze 1.000,-- DM
5. Feldhecke 15.000,-- DM
6. Solitarbdume 3.000,-- DM
7. Wasserleitung 10.000,-- DM
8. Zisterne 8.000,-- DM
9. Gemeinschaftshaus sowie WC-Anlage 10.000,-- DM
10. Kinderspielplatz 2.000.-- DM
Summe -D

10. Bodenplanung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Pfullendorf.
Die geplante Kleingartenanlage ,Eichbihl* soll ca. 38 Pachtern zur
kleingartnerischen Nutzung tUberlassen werden.

Die Parzellen sollen nur in geringem Umfang tberbaut und in erster Linie als
Nutzgarten bewirtschaftet werden. Die Stadt Pfullendorf wird mit dem Verein
der Gartenfreunde Pfullendorf einen Pachtvertrag abschlielen.

Von den jeweiligen Pachtern des Vereins der Gartenfreunde ist eine
Unterverpachtung der Garten nicht zulassig.

11. Die Kosten des Erwerbs sind durch die Stadt Pfullendorf bereits
finanziert.

Die weiteren entstehenden ErschlieBungskosten werden durch den Verein der
Gartenfreunde Pfullendorf getragen.
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