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1. BEBAUUNGSPLAN, TEXTTEIL

1.1. VERFAHRENSVERMERKE

1. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren

2. Beschluss zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie zur Beteiligung der beriihrten Behérden und
Tréager offentlicher Belange

3. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses

4, Beteiligung der Offentlichkeit

5. Beteiligung der betroffenen Behorden

6. Satzungsbeschluss

7 Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der
Satzung

§ 2 (1) BauGB
§ 13 BauGB

§ 3 (1) BauGB
§ 13 (2)Nr. 3
BauGB

§ 2 (1) BauGB

§ 13 (2) und (3)
BauGB
§ 3 (2) BauGB

§ 13 (2) und (3)
BauGB

§ 10 (1) BauGB

§ 10 (3) BauGB

26.05.2011

26.05.2011

19.10.2011

27.10. -
11.11.2011

14.10. -
17.11.2011

26.01.2012

01.02.2012
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1.2. STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF
1.2.1. Vorbemerkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens “Bahnareal Pfullendorf' der Stadt Pfullendorf wurde
das Planungsbiiro Planstatt Senner mit der Erstellung des Bebauungsplans und der Bearbeitung
des naturschutzfachlichen Gutachtens beauftragt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6 ha. Der Bebauungsplan wird nach §13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung erstellt.

1.2.2. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Seit 01.01.2007 bietet das Baugesetzbuch mit § 13a BauGB fiir Bebauungspldne der Innenent-
wicklung ein beschleunigtes Verfahren an. ,Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden”. Dies soll zu
einer Verkiirzung von Bebauungsplanverfahren fihren.

Das beschleunigte Verfahren ist nur auf MaRnahmen der Innenentwicklung, daher auf bereits
erschlossene Ortsteile, anwendbar. Dies ist beim vorliegenden Bebauungsplan der Fall, dessen
Geltungsbereich vormals durch Gleisanlagen und Betriebsgebadude der Bahn genutzt war.

§ 13a BauGB bestimmt, dass die Anwendung des beschleunigten Verfahrens bei Vorhaben mit
einer festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m? grundsatzlich méglich ist.

Sollte die festgesetzte Grundflache mehr als 20.000 m? betragen, ist eine liberschlagige Prifung
der Umweltbelange notwendig. Wenn diese zu dem Ergebnis kommt, dass keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind, ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens mdglich.

Insgesamt liegt die zuldssige Grundflache im gesamten Geltungsbereich bei ca. 26.840 m?, Aller-
dings kann der Geltungsbereich in zwei Abschnitte geteilt werden. Der 6stliche Bereich liegt im
Innenbereich, der westliche Teil im AuBenbereich. Die Abgrenzung von Innen- und AuRenbereich
ergibt sich auf Grund der tatséchlich vorhandenen Bebauung und aus der verkehrlichen Erschlie-
Rung (ErschlieBungs- und Verknipfungsbereich).

Der Innenbereich kann nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Somit ist die in § 13a BauGB genannte Obergrenze nur fir den Au3enbereich relevant. Die ma-
ximal zulassige Grundflache betragt im AuRenbereich ca. 20.187 m2. Eine Uberschreitung der in
§ 13a BauGB genannten Obergrenze von 20.000 m? um lediglich 187 m? ist zu vernachlassigen.

Abgrenzung Innen- und AuRenbereich, o.M.
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Eine in § 13a (2) BauGB geforderte (iberschldgige Priifung, ob erhebliche Umweltauswirkungen
zu erwarten sind, wird fiir das Bahnareal Pfullendorf in Form eines Umweltreports durchgefiihrt.

Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
da im Rahmen der bereits vorliegenden naturschutzrechtlichen Genehmigung zum Schotteraus-
bau und Abbau des Bahndamms die Ausgleichsmaflnahmen bereits durchgefiihrt wurden.

Der Umweltreport stiitzt sich auf die naturschutzrechtliche Genehmigung vom 01.03.2011 zum
Schotterausbau und Abbau des Bahndamms nach §24 NatSchG — Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan vom Dezember 2010 (Planstatt Senner).

Hierin wurde bereits festgelegt, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter
im Rahmen dieses Vorhabens ausgeglichen werden. Dieser Ausgleich ist zum jetzigen Zeitpunkt
bereits erfolgt. Die Ersatzpflanzung auerhalb des Plangebietes erfolgt in 2012.

1.2.3. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand der Innenstadt von Pfullendorf.
Das Plangebiet beinhaltet auf der Gemarkung der Stadt Pfullendorf folgende Grundstiicke: 5/44,
576/4, 576/26, 1795/1.

Umgeben ist das Plangebiet von Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungseinrichtungen und ge-
werblich genutzten Fldchen. Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Innenstadt von Pfullen-
dorf. Im Westen grenzen ein bestehendes Gewerbegebiet und verschiedene Wohngebiete an.

Das Plangebiet selbst zeigt sich relativ eben. Lediglich im Randbereich des ehemaligen Bahn-
damms fallt das Gelénde ab und an der bestehenden Wohnbebauung steigt das Areal stetig an.

K A ;:m{:
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Auszug aus der TK (ohne MaRstab) - rote Umrandung = Plangebiet

1.2.4, Erfordernis der Planung und Zielsetzung

Nach dem Wegfall der bisherigen Gleisanlagen soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
innerstadtische Flache revitalisiert und wieder nutzbar gemacht werden. Dabei sollen neue attrak-
tive Wohn- und Gewerbeflédchen entstehen. Die Flache dient damit in erster Linie der Neuschaf-
fung von Arbeitsplatzen.
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Wichtig ist zudem die hochwertige Gestaltung und Definition des westlichen Stadteingangs und
die Vernetzung der bestehenden Freizeitangebote und angrenzenden Stadtquartiere.

Ziel ist es, die Infrastruktur zu verbessern und den Busbahnhof in den innerstidtischen Bereich
zu integrieren. Weiterhin soll der Fortbestand des denkmalgeschiitzten Bahnhofsgeb&udes gesi-
chert werden.

1.2.5. Flédchenbedarf

Die neben dem ehemaligen Bahnareal noch auf Pfullendorfer Gemarkung vorhandenen Gewer-
beflachen befinden sich aulerhalb des stadtischen Bereichs. Die durch den vorliegenden Be-
bauungsplan revitalisierten Flachen bieten nun die Chance, im zentralen stadtischen Bereich
hochwertige Misch- und Gewerbestrukturen zu entwickeln.

1.2.6. Beschreibung der stiddtebaulichen Planung

Die Planung basiert auf dem Ergebnis eines Planungsgutachtens aus dem Jahr 2008. Die Ge-
winner des Planungsgutachtens waren Schaudt Architekten, Konstanz mit W+P Landschaften,
Schiltach, Berlin und Planungsgruppe Siidwest, Lorrach.

Um flexibel auf die Nachfrage reagieren zu kénnen, werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung die Festsetzungen nicht allzu streng formuliert. Die Grundidee basiert jedoch auf dem
Ergebnis des Planungsgutachtens.

Zum Ergebnis des Planungsqutachtens:

Aus der Dokumentation: Im zentralen Bereich der Gesamtstadt entsteht eine neue Stadtqualitat.
Aus dem trennenden und ungeordneten Brachenbereich wird ein integrierendes und verbinden-
des ,griines Band" mit einer &ffentlichen, langgestreckten, schmalen, parkartig gestalteten ,gri-
nen Zone“ mit Ful und Radweg im siidlichen Bereich. Der Ful3- und Radweg wird an dem ,gri-
nen Band” Uiber die LandesstralRe gefiihrt. Die Franz-Xaver-Heilig-Stralle wird rdumlich durch
eine beidseitige Allee, die an wichtigen Verknlpfungspunkten gedéffnet ist, gestarkt.

Die Gebaude sind in Cluster angeordnet und durch Zwischengriinstreifen gegliedert. Es soll eine
mehrstdckige, gemischt genutzte Bebauung entstehen, dabei ist eine vor- und zuriickgesetzte
Punktstruktur der Geb&ude geplant.

Der westliche Stadteingang und bestehende Querverbindungen werden neu gestaltet; tangierte
Teilbereiche werden rdumlich verkniipft.

' "'-'E“F"‘—" -‘,‘*,.- __.u--'
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Gestaltungsplan, Schaudt Architekten, Konstanz

1.2.7. Ubertragung auf den Bebauungsplan

NUTZUNGEN:
Das Gebiet ist in mehrere Nutzungsschwerpunkte gegliedert.

=  Mischgebiet MI 1
Im Bereich des Mischgebiets 1 befinden sich historische Gebaude. Wichtig ist die Erhal-
tung und Sicherung des historischen Bestands (alter Bahnhof). Zudem werden die Vo-
raussetzungen geschaffen, auf dieser Flache einen vielfaltig nutzbaren Platz zu realisie-
ren.
Gewerbenutzungen bzw. Gastronomie sollen im Erdgeschoss der Gebaude, eventuelle
Wohnnutzung in den Obergeschossen vorgesehen werden.




Bebauungsplan ,Bahnareal Pfullendorf* Stadt Pfullendorf 7
Planstatt Senner

Mischgebiet Ml 2

Der Busbahnhof erméglicht den Busverkehr im innerstadtischen Bereich. Die Linienbusse
kénnen halten, warten und wenden. Zudem ist das Rangieren von Gelenkbussen még-
lich. Zudem sind Stellpldtze zum Abholen von Fahrgé&sten geplant. Weiterhin sind bauli-
che Anlagen, die fur den Betrieb notwendig sind, méglich (z.B. Wartebereiche, Unterstén-
de, Anzeigetafeln).

»  Mischgebiet Ml 3a und 3b
Angrenzend sollen gemischt genutzte GebZude entstehen. Es ware wiinschenswert,
wenn diese Nachverdichtung in Anlehnung an das Konzept von Schaudt Architekten vor-
genommen wirde.
Grundsatzlich sollen die Gewerbenutzungen im Erdgeschoss angesiedelt und die dariiber
liegenden Geschosse zum Wohnen genutzt werden.

»  Gewerbegebiet GEE
Das Gewerbegebiet GEE schliefit direkt an das Mischgebiet MI-2 an. Es schafft den
Ubergang zu den gréReren baulichen Strukturen der angrenzenden gewerblichen Nut-
zung.

= Gewerbegebiet GE
Das Gewerbegebiet GE grenzt unmittelbar an das bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebiet Theuerbach an. Die Fléche dient optional als Erweiterung flr das bestehende Ge-
biet.

ERSCHLIERUNG:

Die Erschliefung der Gebiete MI-1, MI-2 und MI-3 erfolgt von der Franz-Xaver-Heilig-Stral3e. Die
hierfiir erforderlichen Linksabbiegerspuren von der Franz-Xaver-Heilig-Strafte sind bereits gebaut
oder befinden sich derzeit in der Planung.

In der Verlédngerung der Industriestrale sidlich des Geltungsbereichs wird eine ErschlieRungs-
stralle vorgesehen, um die bestehende StraBe Teuerbach zu entlasten. Von dieser neuen StralRe
wird auch das Gebiet GEE im sidlichen Bereich erschlossen. Das Gebiet GE wird am westlichen
Ende des Geltungsbereichs von der Uberlinger Strae mit einer neuen ErschlieBungsstralie er-
schlossen. Die bestehende ErschlieBung (Unterflhrung zur Firma Geberit) kann dadurch entfal-
len.

Besonderen Wert wird auf eine gute ErschlieBung fiir FuRganger und Radfahrer gelegt. Am Orts-
eingang begleitet, durch einen grof3zligigen Griinstreifen abgetrennt, ein Fu- und Radweg die
Uberlinger StraRe im Bereich des ehemaligen Bahndamms. Dieser FuB- und Radweg ver-
schwenkt auf Hohe der Industriestralle von der Landesstra3e weg an den siidlichen Rand des
Geltungsbereichs, wo er in Richtung Innenstadt weiterfiihrt. Die Franz-Xaver-Heilig-StralRe wird
von einem FuRweg begleitet.

GRUNFLACHEN:

Grofizugige offentliche Grinflachen stellen eine Verbindung zwischen Innenstadt, angrenzenden
Wohnquartieren und dem Seepark sicher. Ein griines Band zieht sich vom Ortseingang in Rich-
tung Innenstadt, im Bereich des GE besonders kréftig als Zitat an den heutigen griinen Stadtein-
gang. Mittig verschwenkt dieses kraftige griine Riickrat in den slidlichen Bereich. Bestandsbau-
me werden in das Gestaltungskonzept integriert.

Ful- und Radwege werden durch Baumreihen oder -alleen begleitet. Ebenso werden die Zwi-
schengriinstreifen in Nord-Siid-Richtung mit Baumen gestaltet.

Der Theuerbach wird offen gefiihrt. Wo méglich, soll anfallendes Oberfldchenwasser offen versi-
ckert werden. Diese offene Versickerung ist Gestaltungselement im Freiraum und hat zudem
positive Auswirkungen auf das Kleinklima.

1.2.8. Begriindung fiir den Ausschluss der Einzelhandelsnutzungen

Im Juni 2088 wurde von der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) eine raumord-
nerische Vorprifung zum Fachmarktzentrum ,Haug-Gelande" in Pfullendorf durchgefiihrt. Der
Stellungnahme zugrunde liegen ein GMA-Gutachten aus dem Jahr 1996 das sich mit der Ge-
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samtsituation in der Stadt Pfullendorf befasst sowie ein CIMA-Gutachten aus dem Jahr 2007,
begleitend zum Beteiligungsverfahren Innenstadt.

Das Fachmarktzentrum mit einer Verkaufsflache von etwas Gber 9.000 m? ist inzwischen reali-
siert. Die Stadt verfolgte mit einem Fachmarktkonzept das Ziel, iiber die zusétzlichen Angebote
die Einzelhandelszentralitat des Mittelzentrums zu erhéhen. Ebenso von der Erhdhung der Ein-
zelhandelsattraktivitdt und -ausstattung soll der innerstédtische Einzelhandel in Folge von Kopp-
lungské&ufen profitieren.

Beide der raumordnerischen Beurteilung zu Grunde liegenden Gutachten verweisen darauf, dass
das Mittelzentrum zunehmend an Einzelhandelsattraktivitét verliert. Besonders von den negativen
Tendenzen betroffen ist der innerstadtische Einzelhandel mit den hierfiir charakteristischen zen-
trenrelevanten Sortimenten. Dies hat negative Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung
wie auch die stddtebaulich-funktionale Situation. Mit der Errichtung des Fachmarktzentrums auf
dem ehemaligen ,Haug-Gelande" konnte, gesamtstadtisch gesehen, die Einzelhandelszentralitat
der Stadt mit einem Umsatzzugewinn von rund 25 Prozent deutlich erhéht werden.

Bei der Realisierung des Fachmarktzentrums auf dem ehemaligen ,Haug-Gelénde" erfolgte be-
wusst eine restriktive Handhabung bei den zentrenrelevanten Sortimenten. Dies geschah durch
den Ausschluss bestimmter Sortimente sowie die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsorti-
mente bei Fachmérkten (Bau- und Gartenmarkt, Bettenlager).

Die Einzelhandelsstruktur der Stadt Pfullendorf ist wesentlich durch folgende Zentrenbereiche
bestimmt:
= Der kleinstrukturierte Facheinzelhandel in der Innenstadt mit dem angegliederten Ergdn-
zungsstandort des Linzgau-Centers.
= Die Streulagen zwischen Innenstadt und dem Fachmarktzentrum auf dem ehemaligen
»Haug-Gelande" (Franz-Xaver-Heilig-Strale) mit berwiegend nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel).
= Das Fachmarktzentrum auf dem ehemaligen ,Haug-Gelénde".

Die vorliegenden Einzelhandelsgutachten sprechen sich flir die Stabilisierung bzw. Starkung der
Innenstadt als zentrale Einkaufslage und die Begrenzung bzw. den Ausschluss von zentrenrele-
vanten Sortimenten aullerhalb der zentralen Einkaufslagen aus.

Das GMA-Gutachten sieht Verkaufsflachenpotentiale bis zum Jahr 2015 im Nahrungs- und Ge-
nussmittelsektor von ca. 800 — 850 m? sowie im Non-Food-Sektor zwischen 2.200 m? (Status-
quo-Prognose) und 4.100 m? (Zielprognose).

Mit der Realisierung des Fachmarktzentrums auf dem ehemaligen ,Haug-Gelande" sind unter
Anrechnung der damit verbundenen Standortverlagerungen (Aldi, Bau- und Gartenmarkt) die
Entwicklungspotenziale im Nahrungs- und Genussmittelsektor nahezu ausgeschopft.

Im Non-Food-Bereich wurden rund 4.700 m? Verkaufsflache neu geschaffen, womit die Zielprog-
nose aus dem GMA-Gutachten bereits tiberschritten wurde.

Mdgliche weitere Einzelhandelsansiedlungen wiirden zu einem zunehmenden Verdrangungs-
wettbewerb filhren, der insbesondere negative Auswirkungen auf die Innenstadt und deren Er-
ganzungsstandorte haben wiirde. Folgen wéren die Beeintrachtigung des stédtebaulichen Gefl-
ges, der Verlust der Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskerns sowie die Gefahrdung
der verbrauchernahen Versorgung.

Die Darstellung der KE zu den raumordnerischen Auswirkungen des Fachmarktzentrums auf
dem ehemaligen ,Haug-Gelédnde" machen deutlich, dass wegen der ausgeschopften Entwick-
lungspotenziale weitere Verkaufsflachenentwicklung an nicht integrierten Standorten, d.h. auBer-
halb der Innenstadt und des angrenzenden innerstadtischen Ergdnzungsstandortes, den Zielen
der Raumordnung widersprechen wiirden. Im Falle groRflachiger Einzelhandelsbetriebe ware die
raumordnerische Kernregelung des Beeintrachtigungsverbots verletzt, da im zentralértlichen Ver-
sorgungskern Geschéftsaufgaben drohen.

Bei dem Bebauungsplan ,Bahnareal Pfullendorf' handelt es sich um einen nicht integrierten
Standort, fiir die entsprechend der vorliegenden Begriindung der Ausschluss von Einzelhandel
jeglicher Art gilt.
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1.2.9. Flachenbilanz

Die geplanten Nutzungen werden in einer Ubersicht zusammengestellt:

Fldachenbilanz

Flache inm"|  prozentualer Anteil

(Werte gerundet)

GE 21.920,12 34,9
GEE 4.849,69 7.7
MI-3b 4.,835,20 7.7
MI-3a 1.592,00 2,5
MI-2 4,737,60 7,6
Mi-1 3.171,24 51
Private Grunflachen 2.844,38 45
Offentliche Griinflachen 12.714,12 20,3
Verkehrsflachen (Strassen, Ful- und Radwege) 6.090,93 9,7
Gesamtsumme Geltungsbereich 62.755,28 100

Die maximale Grundflache wird in untenstehender Ubersicht dargestellt:

Maximale Grundfldche

GRZ Nach GRZ in m?
GE 0,7 15.344,08
GEE 0,5 2.424,85
MI-3b 0,5 2.417,85
MI-3a 0,6 954,53
MI-2 0,8] 3.790,08
MI-1 0,6 1.902,74
Maximale Grundflache 26.834,13
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2,

1.1

BEBAUUNGSPLAN, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) m.W.v. 01.07.2009
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v.
01.01.2009 (rtckwirkend) bzw. 09.05.2009

Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (Bun-
desgesetzblatt 1991 1, S. 5f.)

Landesbauordnung fiur Baden-Wiirttemberg (LBO) 18. Auflage vom 08.08.1995, zuletzt ge-
andert am 17.12.2009, m.W.v. 01.03.2010

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom
29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom 13.12.2005, in Kraft getreten am
01.01.2006, zuletzt gedndert durch das DLR-Gesetz BW vom 17.12.2009

StraBengesetz von Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992 (GBI. S. 330, 683), zu-letzt
geédndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252) m.W.v. 16.06.2007

2.2. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung §9(1)1BauGB
i.V.m. BauNVO

Folgende verschiedene Arten der baulichen Nutzung werden im Gel-
tungsbereich festgesetzt. Die jeweilige Zuordnung kann der Nut-
zungsschablone entnommen werden.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) (§ 8 BauNVOIi. V.
m. § 1Abs. 5,6
a) Zulassige Arten von Nutzungen: und 9 BauNVO)

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke

c) Nicht zuléssige Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1
Abs. 5 und 9 BauNVO):

- Lagerplétze,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten,

- Einzelhandelsbetriebe
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1.2

1.3

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben um fasst jegliche Art von
Einzelhandel entsprechend der Pfullendorfer Sortimentsliste (zentren-
relevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente (Anlage)).

Gewerbegebiet (GE 1)

Zulassige Arten von Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und éffentliche
Betriebe,

- Geschaéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind. Es ist ausnahmsweise maximal eine Wohneinheit zulas-

sig.

c) Nicht zulassige Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1
Abs. 5 und 9 BauNVO):

- Tankstellen,

- Einzelhandelsbetriebe

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben umfasst jegliche Art von
Einzelhandel entsprechend der Pfullendorfer Sortimentsliste (zentren-
relevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente (Anlage)).

d) nicht zuldssige Arten von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):

- Vergniigungsstatten.

Mischgebiete 1 bis 3 (Ml 1, Ml 2, Ml 3a und 3b)

zuldssig sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5):

- Wohngebéude,

- Geschéfts- und Blirogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

unzuldssig sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 bis 8):

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben umfasst jegliche Art von
Einzelhandel entsprechend der Pfullendorfer Sortimentsliste (zentren-
relevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente (Anlage)).

§ 8 BauNVO

(§ 6 BauNVO)
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3.1

3.2

3.3

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festset-
zung

der Hohe der baulichen Anlagen,
der Grundflachenzahl (GRZ),
und der Zahl der Vollgeschosse.

(siehe Nutzungs-
schablone im Plan-
teil)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
Im Plangebiet ist fiir das Mischgebiet die offene Bauweise festgelegt.

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan ist als Bauweise im
Gebiet GEE die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise kénnen Gebaude innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Einhaltung der nach Lan-
desrecht erforderlichen Abstandsflachen ohne Begrenzung ihrer Lan-
ge errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfladchen sind im Lageplan durch Bau-
grenzen bestimmt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

Nebenanlagen und Stellplatze gemafk § 14 (1) BauNVO sind, sofem
sie Gebaude sind, nur innerhalb der Glberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuldssig.

Oberirdische Stellplatze sind mit Ba&umen |. und Il. Ordnung sowie
Heckenpflanzungen einzugriinen. Dabei soll pro 10 Stellplétze ein
Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe) gepflanzt werden. Die
Baume (s. Pflanzliste Nr. 1) sind mit Strauchern und bodendecken-
den Stauden / Kleingehélzen zu unterpflanzen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

In den ausgewiesenen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen, insbe-
sondere auch Werbeanlagen, nicht zulassig. Die Sichtdreiecke sind
entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,80 m
und 2,50 m Héhe, gemessen von der Fahrbahnoberkante, von stén-
digen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindern-
dem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Verkehrsflichen und Anschluss an die Verkehrsflichen

Mischgebiet MI-2

Der Busbahnhof wird als Verkehrsanlage i.d.S. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Es handelt sich um eine sonstige 6rtliche, dem
offentlichen Verkehr dienende Verkehrsflache.

Maglich ist das Halten, Warten und Wenden von Linienbussen. Kurz-

89 (1) 1 BauGB
i.V.m. BauNVvO

§ 18 BauNVvO
§ 19 BauNVvO
§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB
i.V.m. BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (4) BauNVO

§ 23 BauNVO

§9 (1) 4 BauGB
i.V.m. BauNVO

§ 12 BauNvVO

§ 14 (1) BauNVO

§ 9 (1) 4 BauGB
i.V.m BauNVvVO

§ 10 BauGB

§9 (1) 11 BauGB
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zeitparkplatze zum Abholen von Fahrgédsten sind zuldssig. Weiterhin
sind bauliche Anlagen, die fir den Betrieb notwendig sind, zuldssig
(Wartebereiche, Unterstdnde, Anzeigetafeln usw.).

ErschlieBung der Gebiete

Die Erschlieung erfolgt von der Franz-Xaver-Heilig-Stral’e. Zudem
wird in der Verldngerung der Industriestralle stdlich des Geltungsbe-
reichs eine ErschlieBungsstralle vorgesehen, um die bestehende
StralRe Theuerbach zu entlasten.

Das Gebiet GE wird am westlichen Ende des Geltungsbereichs von
der Uberlinger Stralke mit einer neuen ErschlieBungsstrale erschlos-
sen.

Im Lageplan sind die Verkehrsflachen jeweils mit ihrer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Anschlussméglichkeiten an die Kreisstralle sind
vorzusehen, werden allerdings nicht in ihrer Lage festgesetzt. Die
ErschlieBungsstraen sowie unter Umsténden nétige Wendehdmmer
sind entsprechend der Grundstiicksnutzung ausreichend zu dimensi-
onieren.

Versiegelungsgrad

Offentliche und private FuR- und Radwege sind, wo unter Beachtung
der Barrierefreiheit moglich, mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
gestalten.

Entwésserung

Das Gebiet GE ist an die bestehende Trennkanalisation des Gewer-
begebiets Theuerbach (mit nachgeschaltetem Regenklédrbecken und
Versickerungsbecken) anzuschlielen.

Die Gebiete GEE und MI-2 sind im Trennverfahren zu entwédssern
und Uber die Paul-Heilig-Strale oder ebenfalls iber das Gewerbege-
biet Theuerbach an die bestehende Kanalisation anzuschliefen.

Die Gebiete MI-3 und MI-1 sind bereits an ein Mischsystem ange-
schlossen. Etwaige Neubauten sind ebenfalls an dieses System an-
zuschlieflen.

Zisternen zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser sind méglich. Dies ist im Vorfeld mit der Stadt Pfullen-
dorf im Detail abzukl&ren.

Eine Begriinung von baulichen Anlagen mit Flachdach, tiberdachten
PKW-Stellplatzen/Carports ist erwiinscht.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches ist an geeigneter Stelle ein lang
gestrecktes Muldensystem zur Niederschlagswassersammlung und
zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der Dachfla-
chen herzustellen. Die Retentionsmulden und das zuleitende Mul-
densystem sind dauerhaft zu unterhalten.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist (iber eine belebte
Oberbodenschicht zu versickern.

Griinflachen

Im Lageplan sind 6ffentliche und private Grianflachen festgesetzt.

§9 (1) Nr. 14
BauGB

§9 (1) Nr. 14
BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB
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9.2

10.

1.

112

12.

Die privaten Griinflachen sind in naturnaher Weise unter Verzicht auf
Pflanzenschutzmittel und Diingemittel zu gestalten und zu pflegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erfolgt ge-
man Planeintrag.

Fldchen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Biumen

Entlang der Uberlinger StraRe (L 194) und der Franz-Xaver-Heilig-
Strafle (L 201, L 194) ist zwischen der im Westen liegenden neuen
Abfahrt von der L 194 und der Verbindung von der Franz-Xaver-
Heilig-Strafle zur IndustriestralBe, entsprechend Plandarstellung, eine
den FuBweg sdumende Allee aus schmalkronigen Hochstdmmen zu
pflanzen. Die bestehenden Baume entlang der L 194 sind zu integrie-
ren. Es ist ausschlieflich eine Art aus der unten aufgefiihrten Liste zu
pflanzen. Mindestqualitdt: Hochstdmme, Stammumfang 18/20.

Zwischen der Verbindung Franz-Xaver-Heilig-Strae / Industriestralle
bis zum Zentralen Omnibusbahnhof ist entlang der Landesstralle
eine Baumreihe aus ausschlieBlich einer der unten aufgefuhrten Ar-
ten zu pflanzen. Mindestqualitét: Hochstamme, Stammumfang 18/20.

Feld-Ahorn - Acer campestre ‘Elstijk’
Spitz-Ahorn - Acer platanoides ‘Columnare’, ‘Olmstedt’
Hainbuche - Carpinus betulus ‘Fastigiata’, ‘Frans Fontaine’

Stiel-Eiche - Quercus robur ‘'Fastigiata Koster’
Winter-Linde - Tilia cordata ‘Erecta’

Auf sonstigen im Lageplan mit Pflanzgeboten fiir Einzelbdume ge-
kennzeichneten Standorten sind regionaltypische standortgerechte
grol3- oder mittelkronige Stralenlaubbdume zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abweichungen um bis zu 3,0 m vom festgesetzten
Standort sind zulassig.

Die festgesetzten Bestandsbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust sind sie durch entsprechende regionaltypische
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkorpers

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Her-
stellung des StralRenkdérpers erforderlich sind auf den Privatgrundstii-
cken zu dulden (im Rechtsplan nicht dargestellt).

§ 9 (1) 21 BauGB

§9 (1) 25a
BauGB

§ 9 (1) Nr. 26

BauGB
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2.3. HINWEISE

StraBBenbeleuchtung (§ 126 BauGB)

Die Eigentiimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskérper der StralRenbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskérper und
des Zubehors sowie das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fir Er-
schlieBungsstralen zu dulden.

2. Immissionsbereich der L 194 (Franz-Xaver-Heilig-Stralte)

Die im Bebauungsplan fiir Bebauung ausgewiesenen Flachen liegen im Immissionsbe-
reich der L 194. Das Baugebiet ist durch die L 194 vorbelastet. Es wird vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass sich der Stralenbaulasttréger deshalb an den Kosten eventuell
notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutz- oder anderer Immissions-
schutzmafinahmen nicht beteiligen kann.

B Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der L 194 / L268

Im Bereich des Strallenkérpers der L 194/L268 dlrfen keine Ver- und Entsorgungslei-
tungen verlegt werden. Eventuell notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der
StralRe fur Kreuzungen und Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen erst
nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit
dem Landkreis vorgenommen werden.

4. Kosten fiir zusitzliche Verkehrseinrichtungen

Durch die Ausweisung der Gewerbegebiete werden im Zuge der klassifizierten Stralle
zusétzliche Verkehrseinrichtungen (z.B. Wegweisung) erforderlich: die vorhandene
Beschilderung muss geéndert oder ergénzt werden. Die hierbei entstehenden Kosten
sind von der Stadt zu tragen.

b Erschliefung

Die Detailplanungen tiber die Herstellung der neuen Strallenanschliisse an die L 194
sind mit der StraRenbaubehérde rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

6. Altlasten

Das Bahngelénde wurde von der unteren Altlasten- und Bodenschutzbehdrde des
Landratsamtes Sigmaringen als B-Fall (belassen) mit Entsorgungsrelevanz eingestuft,
d.h. bei Bauvorhaben kann das Antreffen von belastetem Bodenmaterial nicht ausge-
schlossen werden. Mit erhéhtem Entsorgungsaufwand ist zu rechnen.

Es wurden weitergehende Untersuchungen von der Firma Geopro GmbH (Untersu-
chung vom 20.12.2011) durchgefiihrt. Das Gesamtergebnis der Untersuchung ist un-
bedenklich.

Eine Versickerung von unbedenklichem Niederschlagswasser ist nur auf den unbelas-
teten Flachen in offenen Mulden Gber eine ausreichend bemessene belebte Oberbo-
denschicht moéglich. Bei belasteten Flachen ist vorab der Sachverhalt mit dem Fachbe-
reich Umwelt- und Arbeitsschutz abzuklaren.

7. Abwasserbeseitigung /| Gewerbliches Abwasser

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Um-
welt und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen,
auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, milssen wegen
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10.

2.4,

deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelkldranlagen ange-
schlossen werden.

Far den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 19 WHG ist die Anlagenver-
ordnung -VAwWS- vom 11.02.1994 in der jeweils giltigen Fassung, insbesondere § 6
Gefahrdungspotenzial und der Anhang 1 zu § 4 der VAwWS zu beachten.

Grundwasserschutz

Das Niederbringen von Erdwarmesonden fiir Geothermieanlagen ist unter Einhaltung
von Auflagen und Bedingungen mdéglich. Eine Uberpriifung des Sachverhaltes und eine
verbindliche Auskunft Uiber wasserwirtschaftliche Restriktionen zum jeweilig betroffenen
Flurstuck erteilt das Landratsamt auf Anfrage.

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort das Landratsamt Sigmaringen, Fach-
bereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu benachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwas-
serabsenkung kann nicht zugestimmt werden.

Abfall

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Leere Behilter und Reste
sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Telekom

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 33, Herr Kuno Sauter, Tel.: (07572)
762183, Gartenstralle 107, 88212 Ravensburg, so friilh wie mdglich, mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften

Archéologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten werden oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungspréasidium Tibingen, Abt. Archédologische
Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird
verwiesen.

Wasserrecht

Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberflichenwasser auf den Grundstu-
cken obliegt den Grundstiickseigentiimern.

Oberflaichenwasser ist durch entsprechende Gelandemodellierungen (Damm oder Mul-
de) dem offentlichen Kanalnetz fernzuhalten und schadlos abzuleiten. Im Ubrigen wird

auf das Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (2005) verwiesen.
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3. Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial mtssen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die
mdgliche Bodengefahrdung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel,
Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim
Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in
den Boden gelangen. Leere Behélter und Reste sind ordnungsgemag zu entsorgen.

4. Bodenschutz

Auf einen ordnungsgemaéafRen Umgang mit dem Mutterboden ist besonders zu achten.
Der Mutterboden ist insbesondere wéhrend der Bauzeit so zu lagern und zu schiitzen,
dass auch dem Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird. Anfal-
lender Erdaushub hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu
verwenden bzw. einzubauen (Béschungen, landschaftsgestalterische MaRnahmen usw.).
Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsétze des schonenden und
sparsamen Umganges mit Boden zu bericksichtigen.

Reduzierung von Erdmassenbewegungen

« Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen, der Uberschuss soll im
Plangebiet wiederverwertet werden.

- SachgeméRe Behandlung von Oberboden bei temporérer Entnahme und Zwischenla-
gerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau

- Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen unter
Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten”

» Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen

» Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z. B. Ol, Benzin,
etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

2.5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
geman § 74 LBO in Verbindung mit § 4 (1) Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg

Anbaubeschrankungen § 22 (1) Nr.
1a StrG

Der Bebauungs-Abstand flr Hochbauten von 20 m im Bereich der du3eren
verkehrlichen ErschlieRBung zur Landesstralle L 194 ist laut § 22 Abs. 1.1a
StralRengesetz von Baden-Wirttemberg (StrG) einzuhalten.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Rechtsplan maB-
gebend.

3. Dachgestaltung

Zugelassen sind geneigte Décher und Flachdécher. Fir Flachd&cher wird
eine Begriinung empfohlen.

4. Einfriedungen

Gebiet GE:

Die beabsichtigten Einfriedungen sind als Zdune bis zu einer Héhe von
2,5m zulassig. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen ein
Abstand von mind. 0,5m einzuhalten.
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Sonstige Gebiete:

Als Einfriedungen sind Zaune, Natursteinmauern oder verputzte Mauern,
Gabionen sowie nattrliche, standortgerechte Hecken zul&ssig.

Die Einfriedung darf bei toten Einfriedungen die Héhe von 1,2 m und bei
Hecken die Hohe von 1,8 m -jeweils gemessen ab Gehwegoberkante- nicht
Ubersteigen.

In sdmtlichen Gebieten ist bei allen Einfriedungen zumindest auf 30% jeder
Grundstiicksseite auf eine Tierdurchlassigkeit (Igel, Amphibien, Kréten,
usw.) zu achten.

Die ausgewiesenen Sichtflichen sind von jeder Sicht behindernden Nut-
zung oder Bepflanzung freizuhalten. Die max. Héhe der Bepflanzung bzw.
die Einfriedung darf auf diesen Flachen 0,8 m -gemessen ab der Fahr-
bahnoberkante- nicht tiberschreiten.

Vorflichengestaltung / Private Griinflichen

Die unbebauten und nicht befestigten Flédchen zwischen den Stralken und
Gebdauden sind zu gestalten und zu unterhalten. Private Griinflichen sind
zur gestalterischen Einbindung der baulichen Anlagen arten- und struktur-
reich zu bepflanzen und zu pflegen.

6. Freileitungen
Niederspannungsfreileitungen und Femmeldefreileitungen sind innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches nicht zuldssig.

7 Werbeanlagen
AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Werbeanlagen aus
Grnden der Verkehrssicherheit nicht zuléssig. é

e f.' --flf ug(?h“ﬁ L "‘":’f.‘”r:'."!"’ :‘-n("r/_ri‘-_l ?*-—ff \‘ < .}.:"’ :t);d'? "\r ALt A)-r"J —

8. Ordnungswidrigkeiten Sl AR AT dﬁhi(h%
Ordnungswidrig handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Sat- §75(3) G, 10
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3. ANHANG

3.1. PFULLENDORFER SORTIMENTSLISTE

Die Pfullendorfer Sortimentsliste dient zur Starkung des zentral6rtlichen Versorgungsbereichs der
Innenstadt des Mittelzentrums Pfullendorf. Um die Entwicklungs- und Funktionsfahigkeit der In-
nenstadt nicht zu gefdhrden, sind Einzelhandelsnutzungen an nicht integrierten Lagen vor allen
auf nicht-zentrenrelevante Warenangebote zu begrenzen.

Wegen dem fortlaufenden Wandel und den Sortimentsanpassungen im Einzelhandel handelt es
sich hierbei um einen Orientierungsrahmen und kein starres Regelwerk.

Anhaltspunkte fur die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich aus dem vor-
handenen Sortimentsbestand in den gewachsenen Versorgungskernen in Verbindung mit stadte-
baulichen Kriterien sowie Kundenerhaltensmustern.

Einzelhandel mit iberwiegend zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten®* Sortimente
=  Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost, Getranke, Tabakwaren *
=  Apotheke, medizinische und orthopéadische Artikel *
= Parfimeriewaren und Kérperpflegemittel *
=  Wasch-, Putz und Reinigungs- sowie Pflegemittel, Biirstenwaren und Besen, Kerzen u.a. *
= Drogeriewaren*
=  Blumen*
= Zeitschriften*
= Antiquitédten
= Baby-/Kinderartikel
= Bastelartikel
Briefmarken
Brillen- und Zubehor, optische Erzeugnisse
Bucher
Biiromaschinen, Biiroeinrichtung (private Ausrichtung)
Computer (PC)
Elektrowaren (kleinteilig)
Feinmechanische Erzeugnisse
Fotogerate und Fotowaren
Gardinen und Zubehor,
Geschenkartikel
=  Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
» . Haus- und Heimtextilien Innen-/Fensterdekoration, Bilderahmen
= Jagd- und Anglerbedarf
=  Keramik
Kosmetika
= Klirschnerwaren
= Kurzwaren und Handarbeit
» Leder- und Galanteriewaren
= Musikinstrumente, Musikalien
m
L ]

Oberbekleidung
Orthopédie
=  Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf
= Schmuck
=  Schuhe
= Silberwaren
=  Spielwaren
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= Sportartikel (kleinteilig)

= Stoffe

= Uhren

= Unterhaltungselektronik
= Waésche

= Waffen

= Zooartikel

Einzelhandel mit liberwiegend nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

= Autos, Autozubehor, -teile und -reifen

= Badeeinrichtung

=  Bauelemente

= Baustoffe

= Beschlédge

= Bodenbelédge

=  Boote und —zubehér

= Brennstoffe

*  Blromdébel, Bliromaschinen (gewerbliche Ausrichtung)

= Campingartikel

= ElektrogroRgeréte und Beleuchtung

Farben, Lacke, Tapeten

= Fahrrader und Zubehér

=  Fenster
=  FlieRen
L}

Gartenhduser und Gartenbedarf
Gitter

* Herde und Ofen

= Holz, Holzmaterialien

= |nstallationsmaterial

= Kiichen

= Markisen

=  Mineraltlerzeugnisse
= Mobel

*  Motorréader und Zubehér

= Pflanzen, Pflanzengefalle

= Diingemittel

* Rasenmaher

= Rollladen, Rollos

= Sanitérerzeugnisse

»  Sportgeréte (grofiteilig)

= Teppichbdden, Teppiche, Raumausstattung
*  Tiernahrung und Heimwerkerbedarf
= Tiiren

=  Werkzeuge, Eisenwaren

=  Wohnwagen

= Zaune
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