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Stadt Pfullendorf

Planstatt Senner

Verfahrensvermerke

1.

10.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1)
BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung

Friihzeitige Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
der planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen so-
wie der ortlichen Bauvorschriften, Fassung vom 31.01.2019
gem. § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Behorden und Tréger &ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans, der planungsrecht-
lichen Festsetzungen mit Begriindungen, der 6rtlichen Bauvor-
schriften und des Auslegungsbeschlusses durch den Gemein-
derat

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem.
gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und
der planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen so-
wie der ortlichen Bauvorschriften, Fassung vom 18.03.2019
gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden und Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung

17.03.2016

07.02.2019

14.02.2019-
01.03.2019

14.02.2019-
15.03.2019

28.03.2019

10.04.2019

18.04.2019
20.05.2019

03.04.2019-
06.05.2019

27.06.2019

03.07.2019
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1.

2.1

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zu-

letzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI.

Nr.7 S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)
m.W.v. 01.01.2018

e Gemeindeordnung fiir Baden Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.

S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S. 65)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund §§ 1, 2, 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017 in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt gesdndert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S. 65) hat der Ge-
meinderat der Stadt Pfullendorf am 27.06.2019 in éffentlicher Sitzung den Bebau-
ungsplan ,Alno-Werkgelénde“ als Satzung beschlossen.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist die Planzeichnung vom
18.03.2019 mafigeblich.

2.2 § 2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6
und § 6 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. GemalR § 1
(5) Bau NVO werden folgende nach § 6 (2) BaNVO allgemein zuldssige Nutzun-
gen ausgeschlossen.

e Gartenbaubetriebe
¢ Tankstellen
e Vergnignungsstatten
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2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Planzeichnung durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse gemé&f Eintrag in der Planzeich-
nung definiert. Sie gelten jeweils als Hochstwerte.

Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal drei Vollgeschosse zuléssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen
bestimmt.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der
Uiberbaubaren Flachen zuldssig. Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung werden

ausgeschlossen.

4. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO

Die jeweilige maRgebliche EFH wird von der Stadt Pfullendorf fur jedes Bauvor-
haben festgelegt.
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6. Garagen. Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 BuGB Nr. 4 i.V. mit §§ 12. 21a Abs.
2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Carports und Garagen sind nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig.

Offene Stellplitze und liberdachte Fahrradstellplétze sind innerhalb der tberbau-
baren und der nicht tiberbaubaren Grundstiickflachen zuldssig

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Bauliche Anlagen sind in einem Abstand von 10 m entlang der Straf3e nicht zulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind offene Stellplatze und tiberdachte Fahrradstell-
platze im Abstandsbereich zwischen 10 und 15 m von der Stralde.

In den ausgewiesenen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Die
Sichtdreiecke sind entsprechend den vorgegebenen Abmessungen ab einer Hohe
von 0,60 m gemessen von der Fahrbahnoberkante, von sténdigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizu-
halten.

8. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fur die Zufahrt wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

Die Heiligenberger Stralle ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

9. Fuhrung von Verkehrsanlagen und —leitungen & 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Fiihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (einschlielich Leitungen
fur Telekommunikation) ist unzulassig.

10. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Gemal Planzeichnung sind private Grinflachen festgesetzt.
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11. Pflanzerhalte § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

GemaR Planzeichnung werden Pflanzerhalte festgesetzt. Bei Abgang sind die
festgesetzten Bestandsbdume oder Neupflanzungen gleichwertig zu ersetzten.
Auf die Grenzabstandsvorgaben des § 16 Nachbarschaftsgesetz wird hingewie-
sen.

2.3 § 3 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Hierfur gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

2.4 § 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes zuwider handelt.

2.5 § 5 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Pfullendorf, de .l._ﬁJl'l 2019

7

Bilrgermegfster Thomas Kugler

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Alno Werkgelénde, 1. Anderung” in der
Fassung vom 18.03.2019 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 27.06.2019
zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Pfullendorf, den ..... /. % JU['ng
' / STADR
Burgermeister %mas Kugler (};‘ -
oS
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S Hinweise

3.1 STRASSENVERKEHR

Das Anbauvebot fiir bauliche Anlagen und Hochbauten entlang der Landesstralle
wird auf 15 m reduziert und auf 10 m fir offene Stellplatze und Fahrwege.

3.2 SCHIENENVERKEHR

Die angrenzende Bahnstrecke Altshausen - Pfullendorf ist in Betrieb, die Stadt
Pfullendorf ist als Eisenbahninfrastrukturunternehmer (EIU) geman Allgemeinem
Eisenbahngesetz (AEG), § 2 und 3 fir die betriebliche Abwicklung des Bahnver-
kehrs verantwortlich.

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu
Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren
Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Es kénnen keine Anspriiche
gegeniiber der das EIU fur die Errichtung von Schutzmafnahmen ge-
gen Einwirkungen aus dem Bahnverkehr geltend gemacht werden. Er-
satzanspriiche gegen das EIU, welche aus Schaden aufgrund von Im-
missionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlos-
sen.

Insbesondere sind auch Ersatzanspriiche fir jegliche Schéaden, die durch
Entwasserung des Damms und aus dem Bahnbereich kommen, ausge-
schlossen.

Die anfallenden Ab- und Niederschlagswasser diirfen nicht auf Bahnge-
lande gelangen. Sie sind ordnungsgemaf in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten.

Bei der Bauausfilhrung darf grundsétzlich kein Bahngeldnde in Anspruch
genommen werden, auch nicht fur die Lagerung von Aushub- und Bauma-
terialien, Abstellung von Baggern oder anderen Arbeitsgeraten.
Wiahrend der Arbeiten ist der Gefahrenraum der Bahn in einem Abstand
von mindestens 3,50 m von der dem Baugrundstiick am néchsten liegen-
den Schiene stets freizuhalten. Der Bahnbetrieb darf nicht behindert oder
gefahrdet werden. Das Betreten oder Uberschreiten der Gleisanlage ist
grundsatzlich verboten.

Beim Einsatz eines Baukranes oder GroRgerates darf der Schwenkbe-
reich des Auslegers nicht in den Gefahrenbereich des Gleises reichen. Ist
diese Forderung aus technischen Griinden nicht erfiillbar, so ist vor Bau-
beginn mit dem EIU eine Kranvereinbarung abzuschlief3en

Die angrenzende Bahntrasse und ihre Einrichtungen dirfen weder in ihrer
Funktionsfahigkeit verandert noch verunreinigt werden.
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e Auf die Regelungen des Landeseisenbahngesetzes Baden-Wurttemberg
(LEisenbG), insbesondere§ 5 (Schutzma3nahmen, Bepflanzungen etc.)
wird explizit hingewiesen.

o Auf die Regelungen des Landeseisenbahngesetzes Baden-Wurttemberg
(LEisenbG), insbesondere § 4 (Bauliche Anlagen und Lichtreklamen in der
Néhe von Bahnanlagen) wird explizit hingewiesen. Durch die Beleuch-
tung darf keinerlei Gefahrdung oder Beeintrachtigung des Bahnbetriebs
entstehen. Sollte sich- auch im Nachhinein- eine Beeintrachtigung heraus-
stellen, hat der Bauherr auf eigene Kosten Abhilfe zu schaffen.

e Der Bereich zum Bahndamm hin ist zu pflegen (von Vegetation freizuhal-
ten) und das Grundstiick an seinen Grenzen einzuzdunen, um ein Betre-
ten der Gleise durch die Bewohner zu verhindern.

Kontakt Eisenbahnbetriebsleiter unter Tel. 01523 - 7575822 oder unter eisen-
bahn-pfullendorf@besser-bahn.de

3.3 BAUMSCHUTZ/BAUMFALLARBEITEN

Bei StraRen- und HochbaumaRnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu
achten (siehe DIN 18.920 und RAS-LP 4).

Fallarbeiten und sonstige Manahmen zur Freirdumung der Baugrundstiicke dir-
fen aus artenschutzrechtlichen Griinden grundsétzicih nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September eines jeden Jahres durchgefiihrt werden.

3.4 SCHONENDER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlie3-
lich von bereits Uberbauten, versiegelten Fldchen oder aber von Flachen, die im
Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfol-
gen. Somit bleibt auch das ntiirliche Retentionsvermégen der Flachen erhalten.

3.5 STROMVERSORGUNG

Im Bereich des Bebauungsplanes (FLST 2129/2) befinden sich 20-kV-Kabel der
Netze BW GmbH, deren Bestand bis zur Inbetriebnahme der geplanten Ersatz-
strecke gesichert sein muss.
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3.6 NIEDERSCHLAGSWASSER

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen ist § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Nieder-
schlagswasser) sowie § 46 des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg (Abwas-
serbeseitigungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt Uber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW
fur den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der
DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaf-
tung des Umweltministeriums anzuwenden.
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4. Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018 in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S. 65) hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Schlier am 27.06.2019 die Ortlichen Bauvorschriften fiir den Bebauungsplan
,Kehrenberg" als Satzung beschlossen.

4.1 § 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

For den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan in der Fassung vom
18.03.2019 maBgebend.

4.2 §2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterial sind Putz- und Holsfassaden zuldssig. Fur unterge-
ordnete Gebaudeteile dirfen auch andere Materialien verwendet werden.
Als Farbton fiir die Gestaltung der AuBenwénde sowie fiir auRenliegende
Mauern sind grelle Farbténe nicht zulassig.

4.3 § 3 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 74 LBO in Verbindung mit § 56 LBO.

44  § 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrigkeiten im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergan-
genen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.
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45 §5INKRAFTTRETEN
Diese Satzung trifft mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

02 Juli 2019

7

Blirgermeistey’Thomas Kugler

Pfullendorf, den

Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass der Bebauungsplan ,Alno Werkgeldnde, 1. Anderung* in der
Fassung vom 18.03.2019 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 27.06.2019
zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

) 2. Juli 201
Pfullendorf, den {2ui1,[]19

B‘L‘lrgermeisteyT/homas Kugler {"
7 i




