Bebauungsvorschri ften

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Aufres Hirle"™ in Pfullendorf.

A) Rechtsgrundlagens

1.) 6§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BG Bl I S. 341)

2,) §5 1 = 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BG Bl S. 429) (BauNvQ)

3.) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl 8. 208)

B) Festsetzungent
I, Art der bauli n Nutz

$1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
reines Wohngebiet gemif § 3 BaulNVO.

§ 2
Ausnahmen

Soweit nach § 3 BaulVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen, sind diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3 entfillt.
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§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 1% Abs. 1 BauliVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulV0O k&nnen
als Ausnahmen zugelassen werden. '

II. HaB der ba hen Nut

§ 5
Allpemeines

Mafh der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
§ 6

Zulissi Maf der baulichen Nutzun
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung im Gestaltungsplan. Filr die Festsetazung der Grund=-
fliachenzahl gilt die jeweils zugehdrige Grundflichenzahl
nach § 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetzt.
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17
AbS. 5 BauNVO nicht zugelassen werden, mit Ausnahme der durch

besondere Anmerkung im Gestaltungsplan gekennzeichneten sechs
Hauseinheiten. >(

ITI se {ibe a G gtilek

§ 7

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhiuser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fest-
setzung gemdp §8 22 Abs. 2 Satz 2 BauliVo.

Doppelhduser und Hausgruppen milssen gleichzeitig ausgeflhrt

werden. Bei offener Bauweise diirfen Hausgruppen hochstens 50 m

lang sein,

- 3 =



3.) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowle
fipy die Dachform sind die Lintragungen im Gestaltungsplan
madgebend.

1.,) Die Festsetzung von Stratenbegrenzungslinien, Baulinien
und Baugrensen arfolgt durch Eintragung im Strafen~ und
Baulinienplan.

2.) Auf dem nieht @berbaubaren Grundsticksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BaulVO zuldssig, jedoech sind dafdr
éit,ﬁintnaauafna im Gestaltungsplan und im StraSen~ und Bauw-

ngend.

linienplan zw

Fir Ausnahmen und 3efreiungen von den Festsetzungen des Bebauungse~
planes gilt & 31 BiauG.

Die Festsetzungen der—Reliseivevrordny _Landpataant
Dberlingen iiber Bebauungsvorsehriftesn .
gemdf § 9 Abs. 2 und 4 RlauSund § 1 0_dex regierung

: : L 4R Fom 27+ Be 1861 nachrichtliich an ¢lies jabauungs-
% : i Bbaaeene der Urtlichen Basuvorschriften flr das
Geblet des Bebounngoplenes "Auferes Hirlie®,die noch zu erlassen
sind,werden gomil 5 U, hibse2 und 4 BBaul und § 1 dar 2,DV0.der
Londesregiorung zum BEBauG.vom 27.6.1961,nschrichtlich en dicee
Bebauungavorschrilten sngeschloscen,

Pfullendorf, /Mden 29, Okt, 1968
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Satzung

der Stadt Pfullendorf tiber den Bebauungsplan "AuBeres Hidrle"
der Gemarkung Pfullendorf,

Auf Crund der $§8 1, 2 und 8 = 10 des Bundeshaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BG B1 I S. 34#1) in Verbindung mit § % der Cemeindeordnung
fiir Baden-Wirttemberg vom 25, Juli 1985 (Ces Bl S5, 129) hat der
Gemeinderat am 15.0kt. 1964 den Bebauungsplan fiir das Gewann

SAuberes Hirle" der Ganarkun% Pfullendorf als Sat:aﬁf baschlaasenr
9. Oktober 1964 seine Zu

wozu der Blirgerausschufl am gtimmung I

erteilt hat.

Der r#umliche Geltungsbereich erstreckt sich tiber die Flursticke
Lgb.Nr. 7658/1
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Er ist ferner im Strafen- und Baulinienplan festgelegt.

§ 2
i Lle des Beb nes

1.) Strafen- und Baulinienplan

2.) Gestaltungsplan

3.) Strafenlings- und Querschnitte
4,) Bebauungsvorschriften



beigefiigt sind

a) Ubersichtsplan
b) Begriindung
e) PolileAkbbbbihbhs/ Ortliche Bauvorschriften, die noch zu

erlassen sind,

§ 8

Inkraf te

Diese Satzung tritt gemdf § 12 BBauG mit der Bekanntmachung
in Kraft. ,

Pfullendorf, den 29. Oktober 1964

I

Bilrgermeister
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Begriindung

"I. Allgemeines

Das durch diesen Bebauungsplan betroffene Gebiet
im Gewann "AuReres Hdrle" ist im Fldchennutzungs-
plan als Wohngebiet ausgewiesen.

Lage im Ortsbild und
Crofe des Planungsgebietes:

Am Nordwestrand der Stadt, im Norden begrenzt
durch die geplante Umgehungsstrale.

Im Siidosten des Planungsgebietes liegt das Wohn-
gebiet Ochsensteige, im Sliden die Randzone der
Pfullendorfer Vorstadt.

Das Planungsgebiet gliedert sich in zwei stark
héhenverschiedene Teilgebiete, den ndrdlichen
Teil des AuPeren Hirles, eine allseits abfallende
leicht gewellte hochliegende Ebene und den
siidlichen Teil, die ehemalige Lehmgrube und deren
westlichen Ausldufer, mit Obstbdumen bestandene
Weiden.,

Beide Gebiete sind durch eine hohe steile Bdschung
voneinander getrennt.

Gesamtflidche des Planungsgebietes:
10,413 ha.

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Stddtebauliche Maknahmen:

Die geplante Nutzung im gesamten Bebauungsgebiet
soll ein "reines Wohngebiet" 1lt., BaulNVO § 3 sein.

Der Bebauungsplan "AuReres Hédrle" sieht im Einzel-
nen vor:

Im ndrdlichen Teil, dem h&hergelegenen Gebiet
oberhalb des Steinhangs:

27 eingeschossige Einfamilienreihenhduser bzw.
-~ Doppelhduser,

5 weitere eingeschossige Einfamlienreihenhduser
nach Fertigstellung der geplanten Umgehungsstrabe
und Verringerung des Sicherheitsabstandes von
40,00 m auf 20,00 m, GRZ 0,4, GFZ 0,4 1t, BaullVO
§ 17/1

Bankkonten: Volksbank Pfullendorf 1280 - Bezirkssparkasse Pfullendorf 1219 . Bank fir Gemeinwirtschaft AG. Friedrichshafen 71018
Postscheckkonto Karlsruhe 607 48
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8 zwelgeschossige Doppelhduser, die talseitig
mit einem Vollgescho® mehr in Erscheinung treten
kénnen, auf der oberen Ebene des terrassierten
Steilhanges, GRZ 0,4, GFZ 0,7 1t. BauNVO § 17/1.

Die Terrassierung des Steilhanges und Ausfiillung
starker Unebenheiten in der Lehmgrube ist unum-
gdnglich notwendig, um die an den Steilhang tal-
seitig wie bergseitig angrenzenden Gebiete bebaubar
zu machen und beide Teile verkehrsméBig (FuRgidnger).
wie gestalterisch zu verbinden.

Im siidlichen, tiefer gelegenen Teil:
13 eingeschossige Einfamilienhduser, GRZ O,4, GFZ
O,4 1t. BauNVO § 17/1

32 zweigeschossige Ein- oder Zweifamilienreihen-
bzw. Doppelhduser.

6 dieser zweigeschossigen Hauseinheiten (im Ge-
staltungsplan bezeichnet) kénnen alternativ ein-
heitlich alle als eingeschossige Einfamilien<
hduser erstellt werden,

GRZ O,4, GFZ 0,7 1t. BaulVo § 17/1.

Die Verkehrsanbindung erfolgt im Nordosten, Siid-
osten und Sidwesten des Gebietes.

Maknahmen zur Ordnung der Bebauung:

Die Angaben iliber die GeschoRzahlen, Haus- bzw.
Firstrichtungen und Dachneigungen im gesamten
Planungsgebiet sind aus dem Gestaltungsplan bzw.
aus der Erlduterung des Gestaltungsplanes ersicht-
lieh.

Die Garagen sind weitgehendst in Sammelgaragen
an den ErschlieBungsstrafen zusammengefalt.

Den insgesamt 142 Wohneinheiten sind 109 Garagen
~ 0,75 Garagen/WE. zugeordnet.

Alle Wohngebdude, die nicht unmittelbar an 6ffent-
lichen StraBen liegen, sind durch im Notfall be-
fahrbare Wege erschlossen.

Uber das ganze Gebiet verteilt sind drei Kinder-
spielpldtze, auRerdem am oberen Rand des Steil-
hanges ein Altensitzplatz mit weiter Aussicht
nach Siiden und Westen liber die Umgebung der Stadt.

Bankkonten: VYolksbank Pfullendorf 1280 . Bezirkssparkasse Pfullendorf 1219 . Bank fir Gemeinwirtschaft AG, Friedrichshafen 71018
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Die Planung sieht Abgrenzungen der einzelnen
Grundstilicke untereinander und gegen die Verkehrs-
fldchen mit niedrigen, schnellwachsenden Stauden
vor,

Draht- oder Lattenzdune sollen nicht gestattet
werden,

Mafnahmen zur Bodenordnung:

Auf Grund der Vielzahl der fjetzigen Grundstiicks-
besitzer wird entweder ein MeRbriefverfahren oder
eine Teilumlegung notwendig sein.

ITI. Uberschlidgliche Kosten

Die fiir die Stadt Pfullendorf anfallenden, Uber-
schlédglichen Kosten 1lt. & 9 Abs. 6 BBauG belaufen

sich auf:

Straffen und Wege: 445,000,000 DM
Wasserleitung und Abwasser-

kanalisation: 145.,000,00 "
Elektroverkabelung

und Anschliisse: 16..000,00 ¥

Strafenbeleuchtung
einschl. Kabel: (3,000,00 "

Gesamt: 729,000,000 DM

Lt. § 123 Abs. 3 BBauG kann die Gemeinde die
ErschlieBung durch Vertrag auf einen Dritten
Ubertragen.

Pfullendorf, den/29.0kt, 1964
Gefertigt: W Der (B uggﬁiister:

Llicebckate

Architekt
PFULLENDORF/Bd.
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