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II. RECHTSGRUNDLAGEN

Die 6rtlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet AuBerer Miithlweg wurden auf der Grundlage der
nachstehenden Rechtsvorschriften ausgearbeitet:

(O Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995 (GBL., S. 617)

MIGemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 3.10.1983 (GBL., S. 578, ber. S. 720) zuletzt
gefindert am 20.3.1997 (GBL., S. 101)

(]
III. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
nach LBO und GO

Die zeichnerische Darstellung der Festsetzungen ist in der Planfassung vom 8.01.2003
wiedergegeben, welche zum Bestandteil dieser Satzung erklért wird!

1. GEBAUDEHOHE (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Entsprechend der Eintragung in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil der
Festsetzungen wird eine maximale Gebaudehshe festgelegt.

2. DACHFORM (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Die Décher sind als Flach- und Pultdécher auszubilden (s. Nutzungsschablone).

2.2 Die Dachneigung wird fiir Pultdécher auf bis zu 20° festgelegt (s. Nutzungsschablone).

3. WERBEANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

3.1 Werbeanlagen diirfen nicht aufgestellt werden (§16 LBO).
- innerhalb der Sichtfelder der Strasseneinmiindung Auferer Mithlweg in die L 194 und
- in der 10m breiten Anbauverbotszone / Abstandsfliche entlang der L. 194

3.2 Die Standorte und Ausfiihrung der vorgesehenen, von der Fassade losgeldsten Werbeanlagen
werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens endgiiltig mit dem Bauverwaltungsamt der
Stadt Pfullendorf festgelegt.

Die vorgesehenen, eigenstindigen Werbeanlagen umfassen
- einen Pylon mit zwischen 10-12m liegender maximaler Hohe
- sowie zwei Fahnengruppen a jeweils drei Fahnen
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3.3 Werbeanlagen sind - unbenommen der Ziffern 3.1 und 3.2, aus Verkehrssicherheitsgriinden
nach §16 LBO
- nur am Gebdude zuldssig, nicht oberhalb der Traufe (= auf dem Dach)
- so zu gestalten, dafl Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Strassen nicht geblendet
und die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin nicht iiberwiegend verwendet werden
- nicht als bewegliche Lichtwerbeanlagen zuléssig; ebenfalls sind Booster (Lichtwerbung am
Himmel), Fesselballone u.4. nicht zuldssig

4. GESTALTUNG UND NUTZUNG UNBEBAUTER FLACHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1 Nicht bzw. wenig genutzte Freifldchen und Baumscheiben sind gértnerisch anzulegen.

5. LEITUNGSFUHRUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

5.1 Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind in Erdkabeln zu verlegen.
Freileitungen sind unzuléssig.

Ausfertigung:

Es wird bestitigt, daB der Inhalt der ,,Ortlichen Bauvorschriften® mit den hierzu e angenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf iibereinstimmt.

Pfullendorf, den 0 q APR. 2003

Genehmigt

oo g 10 JUNI 2003
Sigmaringen, €60

Landratsamt
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IV. BEGRUNDUNG

1. VORBEMERKUNG
1.1 Veranlassung

Die Stadt Pfullendorf stellt den Bebauungsplan ,,Sonstiges Sondergebiet AuBBerer Mithlweg™
auf, um fiir den Bedarf des groBflachigen Einzelhandels die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen nach BauGesetzBuch bzw. nach
Landesbauordnung — letzteres durch Erlass einer Satzung zu Ortlichen Bauvorschriften, zu
schaffen.

1.2 Auftragsvergabe

Dazu wurde im Spéitsommer 2002 der Auftrag an die Landsiedlung Baden-Wiirttemberg,
AuBenstelle Donaueschingen vergeben, den Bebauungsplan (BPlan) und die 6rtlichen
Bauvorschriften zu erstellen.

2. VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Verbindlicher Bauleitplan

Der BPlan ,,Sonstiges Sondergebiet AuBerer Mithlweg* dient der Ansiedlung eines
Lebensmittelverbrauchermarktes r}_lit maximal 2.500m? Verkaufsfldche und wird
verfahrensmifig parallel mit den Ortlichen Bauvorschriften aufgestellt.

2.2Regelungsbedarf

Zur stadtebaulichen Ordnung reichen die bauplanungsrechtlichen an dieser fur
Pfullendorf wesentlichen Ortseingangssituation im Vorfeld zur historischen Altstadt
nicht aus, so dass die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ergénzend angewandt
werden sollen.

2.3Abgrenzung

Der Geltungsbereich der Oltlichen_ Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
BPlanes ,,Sonstiges Sondergebiet Aulerer Mithlweg™ in der fassung vom 08.01.2003.

3. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stidtebauliche Konzept im bauordnungsrechtlich — gestalterischen Bereich sieht vor dem
Hintergrund der in mittlerer Distanz aufragenden Gebéude der historischen Altstadt folgende
Merkmale vor :

- moglichst niedrige Bauweise aus Griinden der Sichtfreihaltung und des Luftaustausches —
Kleinklima (= Aufgabe Ortl. Bauvorschriften)

- Stadtbild-Aufwertung durch Neupflanzung von Béumen insbesondere im geplanten
Parkplatzbereich (Schwerpunkt entlang AuBerer Mithlweg) und weitestgehende Erhaltung
der Vegetationsbestéinde entlang der L. 194 (= Aufgabe BPLan)

- Eingrenzung der Werbeanlagen auf bestimmte stédtebaulich vertretbare Standorte sowie
die Ausfiihrung der Webeanlagen (= Aufgabe Ortl. Bauvorschriften)

- Gestaltung und Nutzung unbebauter Freiflichen sowie Verzicht auf Freileitungen (=
Aufgabe Ortl. Bauvorschriften)
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4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

4.1 Gebiudehohe

Zu einer hinreichenden Bestimmung der Gebdudekubatur wird ergéinzend die Hohe der
baulichen Anlage festgesetzt. Sie ergibt sich aus den Héhenanforderungen fiir entspre-
chend genutzte Rdume, der Installationsebene in abgehéngter Decke, den konstruktiv-
baulichen Dimensionierungen und — in geringem Umfang, Elementen der Dachgestaltung.
Daraus ergibt sich eine Hohe von etwa 6,50m , die mit der Festsetzung von 7,0m auch
den ggflls. erforderlichen Spielraum beinhaltet.

4.2 Dachform

Als Dachform werden Flach- und Pultdach festgesetzt, letzteres mit einer maximalen
Neigung von 20°. Das Hauptgebdude wird nicht nur aus 6konomischen, sondern auch aus
gestalterisch-tkologischen Griinden als Flachdach ausgefiihrt. Dies wird als der Tallage
angemessen bewertet.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen im Sichtbereich von Hauptverkehrsstraflen — hier der L 194, vor
allem auch Aspekte der Verkehrssicherheit berticksichtigen. Daher sind sie weder in den
freizuhaltenden Sichtfeldern zuldssig, noch diirfen sie in Form, Gestaltung, Beleuchtung
und Bewegung die Autofahrer zu sehr ablenken bzw. verkehrliche Signalfarben aufwei-
sen. Die Ziffer 3.3 entspricht daher Anforderungen seitens der StraBenbauverwaltung und
der Verkehrsbehorde.

4.4 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen
Solche Flichen sind gértnerisch anzulegen.
4.5 Leitungsfiihrung

Die unterirdische Leitungsverlegung entspricht nicht nur aus Sicherheitsgriinden dem
Stand der Technik.

Dipl.-Ing. Otto Korner

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH
Villinger Str. 35 78166 Donaueschingen
Tel 0771 -831435 Fax 0771 -831450
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